
3. ÖZEL HÜKÜMLER
3.1. KONUT YERLEŞME ALANLARI (MESKUN VE GELİŞME)
3.1.1. KONUT YERLEŞME ALANLARINDA, İMALAT, DEPOLAMA VE TOPTAN TİCARET ÜNİTELERİ
YER ALAMAZ.
3.1.2. PLANDA ÖN BAHÇE MESAFESİ BELİRTİLMEYEN İMAR PARSELLERİNDE, ÖN BAHÇE
MESAFESİ 5.00 METREDİR. ANCAK MESKUN ALANLARDA MEVCUT RUHSATLI YAPILAŞMALARA
GÖRE TEŞEKKÜL ETMİŞ BÖLGELERDE ÖN CEPHE HATTI 5.00 METRE ÇEKMEYE OLANAK
SAĞLAMIYORSA MEVCUT DURUMA GÖRE ÇEKME MESAFESİ BELİRLEMEYE İVRİNDİ BELEDİYESİ
YETKİLİDİR. TEŞEKKÜL ETMİŞ BÖLGE ŞARTI HER YAPI ADASI İÇİN AYRI ARANIR.
3.1.3. MESKUN YAPI ADALARINDA MEVCUT TEŞEKKÜLE GÖRE BELİRLENEN YAPI YAKLAŞMA
MESAFESİ MİNİMUM 3.00 METRE OLAN PARSELLERDE AÇIK VE KAPALI ÇIKMA MESAFELERİNİ
BELİRLEMEYE ESTETİK KOMİSYONU YETKİLİDİR.
3.1.4. YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ 3.00 METREDEN AZ OLAN PARSELLERDE AÇIK VE KAPALI
ÇIKMA YAPILAMAZ.
3.1.5. BLOK NİZAM YAPILAŞMAYA TABİ İMAR ADALARINDA, BLOK TEŞKİLİ EN FAZLA İKİ KOMŞU
PARSELİN BİRLİKTE YAPILAŞMASI İLE MÜMKÜNDÜR. ÜÇ VEYA DAHA FAZLA PARSELİN BİR ARAYA
GELEREK TEK BLOK OLUŞTURMASINA İZİN VERİLMEZ. BİRBİRLERİYLE BLOK OLUŞTURACAK
PARSELLER İÇİN TÜM ÇEKME MESAFELERİNİN BELİRLENMİŞ OLDUĞU ADA BAZLI VAZİYET PLANI;
BU PLAN VE PLAN NOTLARI İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK HAZIRLANIR VE
İLGİLİ İDARESİNCE ONAYLANIR. VAZİYET PLANI ONAYLANMADAN İMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.
VAZİYET PLANINDA AÇIKÇA GÖSTERİLMESİ, ADA NİZAMININ BOZULMAMASI VE GEREKLİ ASGARİ
ÖLÇÜLERİN SAĞLANMASI KOŞULUYLA; BLOK NİZAM YAPILAŞMAYA SAHİP İMAR ADALARINDA
PARSELİN TÜM CEPHELERİNDEN ÇEKME MESAFESİ VERİLEBİLİR.
3.1.6. İLGİLİ İDARE MECLİSİNCE YOL BOYU TİCARET OLARAK TEŞEKKÜL ETTİĞİ KARAR ALTINA
ALINAN KONUT ALANLARINDA BULUNAN PARSELLERİN; ZEMİN KAT VE YOL SEVİYESİNDE VEYA
AÇIĞA ÇIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKÂNLARINDA YA DA BİNANIN BİRİNCİ
KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA ZEMİN KATTA YER ALAN MEKANLA İÇTEN BAĞLANTILI OLAN
VE BİNANIN ORTAK MERDİVENLERİ İLE İLİŞKİLENDİRİLMEYEN, GETİRİLECEK KULLANIMA İLİŞKİN
OTOPARK İHTİYACINI KARŞILAMAK KAYDIYLA, GÜRÜLTÜ VE KİRLİLİK OLUŞTURMAYAN VE
İMALÂTHANE NİTELİĞİNDE OLMAYAN, GAYRİSIHHİ ÖZELLİK TAŞIMAYAN, HALKIN GÜNLÜK
İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA YÖNELİK DÜKKÂN, KUAFÖR, TERZİ, ECZANE, SAĞLIK BAKANLIĞINCA
ARANAN ŞARTLAR SAĞLANMAK KAYDIYLA GÜNÜBİRLİK SAĞLIK HİZMETİ SUNULAN SAĞLIK KABİNİ,
MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GİBİ KONUT DIŞI HİZMETLER VERİLEBİLİR.
3.2. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI
3.2.1. TİCARET ALANLARI
3.2.1.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BU KANUN DOĞRULTUSUNDA ÇIKARILAN
YÖNETMELİKLERDE TANIMLI; İŞ MERKEZLERİ, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS KURUMLARI,
OFİS-BÜRO, ÇARŞI, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, OTOPARKLAR, ALIŞVERİŞ MERKEZLERİ, KONAKLAMA
TESİSLERİ, SİNEMA, TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL
TESİSLER İLE LOKANTA, RESTORAN, GAZİNO, DÜĞÜN SALONU GİBİ EĞLENCEYE YÖNELİK
BİRİMLER, SAĞLIK KABİNİ VE MUAYENEHANE GİBİ TİCARET VE HİZMETLERE İLİŞKİN YAPILAR
YAPILABİLİR.
3.2.2. TİCARET – KONUT ALANLARI
3.2.2.1. BU ALANLAR TEK BAŞINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOŞULUYLA; TİCARET VE
KONUT KULLANIMLARINDAN, KONUT HARİÇ SADECE BİRİNİN VEYA İKİSİNİN BİRLİKTE YER
ALABİLECEĞİ ALANLARDIR. BU ALANLARDA ZEMİN KATLARDA TİCARET KULLANIMLARI YER
ALMASI KOŞULUYLA ÜST KATLARDA KONUT KULLANIMLARI YER ALABİLİR.
3.2.2.2. BU ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GÜRÜLTÜ, HAVA VB. ÇEVRE KİRLİLİĞİ YARATAN
TİCARİ KULLANIMLAR YER ALMAYACAKTIR.

3.2.2.3. PLANDA ÖN BAHÇE MESAFESİ BELİRTİLMEYEN İMAR ADAPARSELLERİNDE, ÖN BAHÇE
MESAFESİ 5.00 METREDİR. ANCAK MESKUN ALANLARDA MEVCUT RUHSATLI YAPILAŞMALARA
GÖRE TEŞEKKÜL ETMİŞ BÖLGELERDE ÖN CEPHE HATTI 5.00 METRE ÇEKMEYE OLANAK
SAĞLAMIYORSA MEVCUT DURUMA GÖRE ÇEKME MESAFESİ BELİRLEMEYE İVRİNDİ BELEDİYESİ
YETKİLİDİR. TEŞEKKÜL ETMİŞ BÖLGE ŞARTI HER YAPI ADASI İÇİN AYRI ARANIR.
3.2.2.4. MESKUN YAPI ADALARINDA MEVCUT TEŞEKKÜLE GÖRE BELİRLENEN YAPI YAKLAŞMA
MESAFESİ MİNİMUM 3.00 METRE OLAN PARSELLERDE AÇIK VE KAPALI ÇIKMA MESAFELERİNİ
BELİRLEMEYE ESTETİK KOMİSYONU YETKİLİDİR.
3.2.2.5. YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ 3.00 METREDEN AZ OLAN PARSELLERDE AÇIK VE KAPALI
ÇIKMA YAPILAMAZ.
3.2.2.6. BLOK NİZAM YAPILAŞMAYA TABİ İMAR ADALARINDA, BLOK TEŞKİLİ EN FAZLA İKİ KOMŞU
PARSELİN BİRLİKTE YAPILAŞMASI İLE MÜMKÜNDÜR. ÜÇ VEYA DAHA FAZLA PARSELİN BİR ARAYA
GELEREK TEK BLOK OLUŞTURMASINA İZİN VERİLMEZ. BİRBİRLERİYLE BLOK OLUŞTURACAK
PARSELLER İÇİN TÜM ÇEKME MESAFELERİNİN BELİRLENMİŞ OLDUĞU ADA BAZLI VAZİYET PLANI;
BU PLAN VE PLAN NOTLARI İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK HAZIRLANIR VE
İLGİLİ İDARESİNCE ONAYLANIR. VAZİYET PLANI ONAYLANMADAN İMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.
VAZİYET PLANINDA AÇIKÇA GÖSTERİLMESİ, ADA NİZAMININ BOZULMAMASI VE GEREKLİ ASGARİ
ÖLÇÜLERİN SAĞLANMASI KOŞULUYLA; BLOK NİZAM YAPILAŞMAYA SAHİP İMAR ADALARINDA
PARSELİN TÜM CEPHELERİNDEN ÇEKME MESAFESİ VERİLEBİLİR.
3.2.3. BELEDİYE HİZMET ALANI
BU ALANLAR 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BU KANUN DOĞRULTUSUNDA ÇIKARILAN
YÖNETMELİKLERDE TANIMLI; BELEDİYELERİN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKİ
HİZMETLERİNİN GÖTÜRÜLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, ULAŞIMA
YÖNELİK TRANSFER İSTASYONU, ARAÇ VE MAKİNE PARKI, BAKIM VE İKMAL İSTASYONU, GARAJ
VE TRİYAJ ALANLARI, BELEDİYE DEPOLARI, ASFALT TESİSİ, ATIK İŞLEME TESİSİ, ZABITA BİRİMLERİ,
MEZBAHA, EKMEK ÜRETİM TESİSİ, PAZAR YERİ, İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ GİBİ
MAHALLÎ MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇLARI KARŞILAMAK ÜZERE KURULAN TESİSLER İLE
SERMAYESİNİN YARIDAN FAZLASI BELEDİYEYE AİT OLAN ŞİRKETLERİN SAHİP OLDUĞU
TESİSLERİN YAPILABİLECEĞİ ALANDIR.
3.2.4. RESMİ KURUM ALANLARI
3.2.4.1. BU ALANLAR GENEL BÜTÇE KAPSAMINDAKİ KAMU İDARELERİ İLE ÖZEL BÜTÇELİ
İDARELERLE, İL ÖZEL İDARESİ VE BELEDİYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESİNİN
YARISINDAN FAZLASI KARŞILANAN KURULUŞLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDİĞİ YETKİ İLE
KURULMUŞ KAMU TÜZEL KİŞİLERİNE AİT BİNA VE TESİSLERİN YAPILDIĞI ALANLARDIR.
3.2.4.2. KAMU KURUM VE KURULUŞLARINA AİT RESMİ KURUM ALANLARI, İDARİ TESİS ALANLARI,
YÖNETİM MERKEZİ VB. İLE KAMU KURUM VE KURULUŞLARININ HİZMETLERİNİ
GERÇEKLEŞTİRMEK AMACIYLA GEREKSİNİM DUYDUKLARI TESİSLER YER ALABİLİR.
3.2.4.3. OTOPARK İHTİYACI İLE AÇIK ALAN DÜZENLEMELERİNİ İÇEREN PROJELER/ VAZİYET
PLANLARI BELEDİYESİ TARAFINDAN UYGUN GÖRÜLMEDEN İNŞAAT, ÇEVRE DÜZENLEMESİ
YAPILMADAN İSKAN RUHSATI VERİLEMEZ.
3.2.5. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI
3.2.5.1. BU ALANLAR DAĞITICI VE BUNLARLA TEK ELDEN SATIŞ SÖZLEŞMESİ YAPMIŞ BAYİLERCE,
İLGİLİ MEVZUATA UYGUN (TEKNİK, KALİTE VE GÜVENLİK) OLARAK KURULUP, BİR VEYA BİRDEN
FARKLI ALT BAŞLIKTAN BİRER AKARYAKIT DAĞITICISININ TESCİLLİ MARKASI ALTINDA FAALİYETTE
BULUNAN VE ESAS İTİBARİYLE ARAÇLARIN AKARYAKIT, MADENİ YAĞ, OTOGAZ LPG, TEMİZLİK VE
İHTİYARİ OLARAK BAKIM İLE KULLANICILARIN, TÜPLÜ LPG HARİÇ, DİĞER ASGARİ İHTİYAÇLARINI
KARŞILAYACAK İMKÂNLARI SUNAN TESİSLERİN YER ALABİLECEĞİ ALANLARDIR.
3.2.5.2. BU ALANLARDA 5015 SAYILI PETROL PİYASASI KANUNU’NA VE İLGİLİ YÖNETMELIKLERE
UYULACAKTIR. ENERJİ PİYASASI DÜZENLEME KURULU’NDAN (EPDK) GEREKLİ İZİNLER

ALINMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ
3.2.5.3. BU ALANLARDA 12.02.2002 TARİH VE 24699 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN
“SIVILAŞTIRILMIŞ PETROL GAZI (LPG) İLE ÇALIŞAN MOTORLU TAŞITLAR İÇİN İKMAL
İSTASYONLARININ KURULUŞ, EMNİYET VE RUHSATLANDIRMA İŞLEMLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK”
HÜKÜMLERİ İLE 07.8.2003 TARİH 25192 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “SIVILAŞTIRILMIŞ
PETROL GAZI (LPG) İLE ÇALIŞAN MOTORLU TAŞITLAR İÇİN İKMAL İSTASYONLARININ KURULUŞ,
EMNİYET VE RUHSATLANDIRMA İŞLEMLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİKTE DEĞİŞİKLİK YAPILMASINA
DAİR YÖNETMELİK.” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
3.2.6. KÜÇÜK SANAYİ ALANI
3.2.6.1. BU ALANLAR KENTSEL YERLEŞMELERDE YAŞAYANLARIN, GÜNLÜK BAKIM, TAMİR, SERVİS
VE KÜÇÜK ÖLÇEKLİ İMALAT İHTİYAÇLARININ KARŞILANABİLECEĞİ, PATLAYICI, PARLAYICI VE
YANICI MADDELER İÇERMEYEN VE ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN TEHLİKE OLUŞTURMAYAN
ATÖLYE, İMALATHANE İLE DEPOLARIN, YERLEŞMELERE YAKIN VEYA KOLAY ULAŞILABİLİR
YERLERİNDE YAPILABİLDİĞİ ALANDIR.
3.2.7. SANAYİ ALANI
3.2.7.1. BU ALANLARDA SANAYİ TESİSLERİ İLE SANAYİ HAMMADDE VE ÜRETİM MALZEMELERİ İLE
BİTKİSEL VE HAYVANSAL ÜRÜNLER İÇİN AÇIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANLARI,
YÜKLEME VE BOŞALTMA ALANLARI VE BUNLARIN İHTİYACI OLAN AÇIK VE KAPALI OTOPARKLAR,
GARAJLAR VE ALTYAPI TESİS ALANLARI GİBİ SANAYİYE HİZMET VERMEK ÜZERE DİĞER YAPI VE
TESİSLER YER ALABİLECEKTİR.
3.2.8. İMALATHANELER
3.2.8.1. MEVCUT NAZIM İMAR PLANINDA KONUT DIŞI KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI OLARAK
AYRILMIŞ ALANLARDA İMALATHANE ALANLARI PLANLANMIŞTIR. BU ALANLARDA YAPILAŞMA
KOŞULLARI MEVCUT İMAR PLANI KARARLARI DİKKATE ALINARAK BELİRLENMİŞTİR. BU ALANLAR;
ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN GEREKLİ TEDBİRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE,
KAĞIT, PLASTİK GİBİ MADDELERİN ORGANİZE BİR ŞEKİLDE DEPOLANMASI VE İŞLENMESİNE
YÖNELİK FAALİYETLER İLE BUNLARA İLİŞKİN SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİNİN YER
ALDIĞI ALANLARDIR.
3.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
3.3.1. BU ALANLAR BİREY VE TOPLUMUN KÜLTÜREL, SOSYAL VE REKREATİF İHTİYAÇLARININ
KARŞILANMASI VE SAĞLIKLI BİR ÇEVRE İLE YAŞAM KALİTELERİNİN ARTIRILMASINA YÖNELİK
KAMU VEYA ÖZEL SEKTÖR TARAFINDAN YAPILAN; EĞİTİM TESİSİ, SAĞLIK TESİSİ, İBADET ALANI,
SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER İLE ÇOCUK BAHÇESİ, PARK, MEYDAN, AÇIK VE KAPALI SPOR
TESİSLERİ, BOTANİK PARKI, MESİRE ALANI, REKREASYON ALANI, HAYVANAT BAHÇESİ, KENT
ORMANI, AĞAÇLANDIRILACAKALAN, FUAR-PANAYIR VE FESTİVAL ALANI, HİPODROM GİBİ AÇIK VE
YEŞİL ALANLARI KAPSAMAKTADIR.
3.3.2. EĞİTİM ALANLARI
3.3.2.1. BU ALANLARDA PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLMİŞ OLAN; OKUL ÖNCESİ, İLK VE ORTA ÖĞRETİM
İLE YÜKSEK ÖĞRETİME HİZMET VERMEK ÜZERE; EĞİTİM KAMPÜSÜ, GENEL, MESLEKİ VE TEKNİK
EĞİTİM FONKSİYONLARINA İLİŞKİN OKUL VE OKULA HİZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR
SALONU GİBİ TESİSLER YER ALABİLECEKTİR.
3.3.3. SAĞLIK ALANLARI
3.3.3.1. BU ALANLAR; SAĞLIK HİZMETİNE AYRILMIŞ HASTANELER, TIP FAKÜLTELERİ ARAŞTIRMA
GELİŞTİRME BİRİMLERİ VE HASTANE DIŞI SAĞLIK HİZMETLERİ VEREN TESİSLERİN YER ALDIĞI
BÜYÜK ALANLAR İLE AİLE SAĞLIK MERKEZİ, ÖZEL HASTANE GİBİ SAĞLIK TESİSLERİNİN
YAPILABİLECEĞİ ALANLARDIR.
3.3.4. SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANI
3.3.4.1. SOSYAL TESİS ALANLARI
3.3.4.1.1. BU ALANLAR SOSYAL YAŞAMIN NİTELİĞİNİ VE DÜZEYİNİ ARTIRMAK AMACI İLE

TOPLUMUN FAYDALANACAĞI; KREŞ, KURS, YURT, ÇOCUK YUVASI, YETİŞTİRME YURDU, YAŞLI VE
ENGELLİ BAKIMEVİ, REHABİLİTASYON MERKEZİ, TOPLUM MERKEZİ, ŞEFKAT EVLERİ GİBİ
FONKSİYONLARDA HİZMET VERMEK ÜZERE AYRILAN KAMU VEYA ÖZEL MÜLKİYETTEKİ ‘SOSYAL’
TESİSLERİN YAPILABİLECEĞİ ALANLARDIR.
3.3.4.2. KÜLTÜREL TESİS ALANI
3.3.4.2.1. BU ALANLAR TOPLUMUN KÜLTÜREL FAALİYETLERİNE YÖNELİK HİZMET VERMEK
ÜZERE; KÜTÜPHANE, HALK EĞİTİM MERKEZİ, SERGİ SALONU, SANAT GALERİSİ, MÜZE, KONSER,
KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SİNEMA, TİYATRO VE OPERA GİBİ FONKSİYONLARIN YER
ALDIĞI KAMU VEYA ÖZEL MÜLKİYETTEKİ ALANLARDIR.
3.3.4.3. SPOR ALANLARI
3.3.4.3.1. BU ALANLAR YERLEŞME ALANLARININ İHTİYAÇLARI DOĞRULTUSUNDA SPOR VE
OYUN İHTİYACININ KARŞILANMASI, SPOR FAALİYETLERİNİN YAPILMASINI SAĞLAMAK AMACIYLA,
KENT, BÖLGE VEYA SEMT ÖLÇEĞİNDE AYRILAN AÇIK VE KAPALI TESİS ALANLARI
KAPSAMAKTADIR.

3.3.5. İBADET ALANI
3.3.5.1. CAMİ
3.3.5.1.1. BU ALANLARDA; İBADET ETMEK VE DİNİ HİZMETLERDEN FAYDALANMAK
AMACIYLA İNSANLARIN TOPLANDIĞI TESİSLER İLE BU TESİSLERİN KÜLLİYESİ, DİNÎ TESİSİN
MİMARİSİYLE UYUMLU OLMAK KOŞULUYLA DİNÎ TESİSE AİT; LOJMAN, KÜTÜPHANE, AŞEVİ,
DİNLENME SALONU, TAZİYE YERİ, YURT VE KURS YAPISI, GASİLHANE, ŞADIRVAN VE
TUVALET GİBİ MÜŞTEMİLATLAR, AÇIK VEYA ZEMİN ALTINDA KAPALI OTOPARKLAR
YAPILABİLİR.
3.3.6. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR
3.3.6.1. BU ALANLAR KENTLERİN İÇİNDE VEYA ÇEVRESİNDE YAŞAYANLARIN DİNLENME,
GEZİNTİ VE EĞLENME İLE SPOR ALANI GEREKSİNMELERİNİ KARŞILAMAYA YÖNELİK
DÜZENLENEN AKTİF VEYA PASİF NİTELİKLİ GENİŞ YEŞİL ALANLARI KAPSAMAKTADIR.
3.3.6.2. PARK ALANLARI
3.3.6.2.1. BU ALANLARDA MEVCUT AĞAÇ DOKUSU DİKKATE ALINARAK TABİİ ZEMİN
VEYA TESVİYE EDİLMİŞ TOPRAK ZEMİN ALTINDA KALMAK ÜZERE, AĞAÇLANDIRMA VE
BİTKİLENDİRME İÇİN YETERLİ DERİNLİKTE TOPRAK ÖRTÜSÜ OLMASI VE PLANLI ALANLAR
İMAR YÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN ŞARTLAR SAĞLANMAK KOŞULUYLA; AÇIK HAVUZ/SÜS
HAVUZU, AÇIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERİYE, ÇAY BAHÇESİ,
BÜFE, MUHTARLIK, GÜVENLİK KULÜBESİ, TRAFO, ZEMİN ALTI OTOPARK, MESCİT İLE
KAMUYA AİT 112 ACİL AMBULANS İSTASYONU ENCÜMEN KARARIYLA YER ALABİLİR.
3.3.6.3. AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR
3.3.6.3.1. BU ALANLAR, MEVCUT ARAZİ YAPISI VE KULLANIMI DA GÖZ ÖNÜNDE
TUTULARAK YÖRENİN BİTKİ ÖRTÜSÜNE UYGUN OLACAK ŞEKİLDE AĞAÇLANDIRILMASI
ÖNERİLEN ALANLARDIR.
3.3.6.3.2. BU ALANLARIN KULLANIMINA ENGEL OLACAK HERHANGİ BİR AFET RİSKİ VB.
BULUNMAYAN ALANLARDA GÜNÜBİRLİK VE REKREASYON İHTİYACINI KARŞILAMAYA
YÖNELİK; YÜRÜYÜŞ YOLLARI, AÇIK OTURMA VE DİNLENME YERLERİ, AYDINLATMA
ELEMANLARI, ÇÖP KUTUSU, BANK, REKLAM VE BİLGİLENDİRME LEVHA VE PANOLARI GİBİ
KENT MOBİLYALARI İLE PEYZAJ DÜZENLEMELERİ YAPILABİLİR. GEREKLİ DURUMLARDA SU
DEPOSU, TERFİ MERKEZİ, TRAFO MERKEZİ GİBİ TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİ YER ALABİLİR.
3.3.6.4. MEZARLIK ALANLARI
3.3.6.4.1. BU ALANLAR, GEÇMİŞTEN BUGÜNE GÖMÜ GERÇEKLEŞMİŞ MEVCUT
MEZARLIK ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.
3.3.6.4.2. BU ALANLARDA CENAZELERİN DEFNEDİLDİĞİ MEZAR YERLERİ, DEFİN İZNİ
VE DİĞER İŞLEMLERİN YÜRÜTÜLDÜĞÜ İDARİ TESİS BİNALARI, GÜVENLİK ODASI, BU ALANA
HİZMET VEREN ZİYARETÇİ BEKLEME, MORG, GASİLHANE, İBADET YERİ, ŞADIRVAN, ÇEŞME,
HELA İLE OTOPARK YAPILABİLİR.
3.3.6.5. FUAR, PANAYIR VE FESTİVAL ALANI
3.3.6.5.1. BU ALANLAR HALKIN; EĞLENCE, DİNLENME VE GÜNÜBİRLİK İHTİYAÇLARININ
KARŞILANABİLECEĞİ FONKSİYONLAR, MEYDAN, AÇIK OTOPARK, VE YERALTI OTOPARK
KULLANIMLARININ DÜZENLENEBİLECEĞİ ALANLARI KAPSAMAKTADIR.
3.4. TEKNİK ALTYAPI
3.4.1. BU ALANLAR KAMU VEYA ÖZEL SEKTÖR TARAFINDAN YAPILACAK; OTOGAR,
KARAYOLU, DEMİRYOLU, DENİZYOLU, HAVAYOLU, SU-ATIKSU VE ATIK SİSTEMLERİ, KENTSEL
TOPLU TAŞIMA GÜZERGÂHLARI, ENERJİ ÜRETİM, DAĞITIM VE DEPOLAMA İHTİYAÇLARINA
YÖNELİK TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİNİN YER ALABİLECEĞİ ALANLARI KAPSAMAKTADIR.
3.4.2. ULAŞIM
3.4.2.1. KARAYOLLARI
3.4.2.1.1. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESİSLERDE "KARAYOLLARI TRAFİK

KANUNU" VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA
YÖNETMELİK" İLE "PETROL PİYASASI KANUNU" VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE
UYULACAKTIR.
3.4.2.1.2. KARAYOLUNA CEPHELİ PARSELLERDE KARAYOLUNDAN CEPHE ALACAK
ŞEKİLDE İNŞAAT RUHSATI VERİLEBİLMESİ İÇİN KARAYOLLARI BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNDEN
UYGUN GÖRÜŞ ALINACAKTIR.
3.4.2.1.3. YOLUN GENİŞLİĞİ VE ESAS GÜZERGAHINI DEĞİŞTİRMEMEK KAYDI İLE
KADASTRO İLE İMAR PLANI ARASINDAKİ 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI
DÜZELTMEYE YA DA YAPILAŞMANIN BİÇİMİNE GÖRE DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK
KOŞULU İLE TAŞIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEĞERDEN 2 METREYE KADAR
GENİŞLETMEYE İLÇE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.
3.4.2.2. TERMİNAL (OTOGAR) ALANLARI
3.4.2.2.1. BU ALANLARDA ARAÇLARIN İNDİRME, BİNDİRME, YÜKLEME, BOŞALTMA,
AKTARMA YAPTIKLARI ALANLAR İLE BİLET SATIŞ YERLERİ, ULAŞIM FİRMALARI BÜROLARI,
YOLCULARIN GÜNLÜK İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA YÖNELİK TİCARİ ÜNİTELER, ARAÇ PARK
VE BAKIM İSTASYONLARI YER ALABİLİR.
3.4.2.3. GENEL OTOPARK ALANLARI
3.4.2.3.1. GENEL OTOPARK ALANLARI; YERLEŞİMİN MEVCUT VE GELECEKTEKİ
ŞARTLARI İLE İHTİYAÇLARI GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULARAK İMAR PLANLARI İLE
DÜZENLENEN İHTİYACA GÖRE AÇIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDİYELER VEYA
DİĞER KAMU KURULUŞLARI VE ÖZEL KİŞİLER TARAFINDAN YAPILAN VE İŞLETİLEN
OTOPARKLARI KAPSAMAKTADIR.
3.4.3. ENERJİÜRETİM, DAĞITIM VE DEPOLAMA
3.4.3.1. ENERJİ NAKİL/İLETİM HATLARI
3.4.3.1.1. İLGİLİ KURUMLARIN YETKİ VE SORUMLULUĞUNDA BULUNAN ENERJİ İLETİM
TESİSLERİ (İLETİM HATLARI VE TRAFO MERKEZLERİ) İLE İLGİLİ FAALİYETLERE İLİŞKİN VE
ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN MESAFELERE GÖRE
UYGULAMA YAPILMASINI TEMİNEN ENERJİ İLETİM HATLARININ GEÇTİĞİ ALANDAKİ İRTİFAK
KORİDORU BOYUNCA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜ ALINACAK VE “ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM
TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ”NDEKİ HÜKÜMLERE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. MESKÛN
YAPI İÇERİSİNDEN GEÇEN ENERJİ NAKİL HATTI KORUMA KUŞAĞINDA YENİ YAPILAŞMALAR
İÇİN İLGİLİ KURUMLARIN GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR.
3.4.3.1.2. ENERJİ NAKİL HATLARININ ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA "ELEKTRİK
KUVVETLİ AKIM TESİSLER YÖNETMELİĞİ" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
3.4.4. SU-ATIKSU VE ATIK SİSTEMLERİ
3.4.4.1. SU YÜZEYLERİ
3.4.4.1.1. BU PLAN SINIRLARI İÇERİSİNDE YER ALAN DERELER SU YÜZEYLERİ
KAPSAMINDADIR.
3.4.4.1.2. DERE YATAKLARINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA; 26284 SAYILI “DERE
YATAKLARI VE TAŞKINLAR” KONULU BAŞBAKANLIK GENELGESİ, 24499 SAYILI “AKARSU VE
DERE YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BAŞBAKANLIK GENELGESİ, BALIKESİR VALİLİĞİNCE
İLAN EDİLEN 30.04.2012 TARİH VE 2012/1 SAYILI VALİLİK KARARI KÜKÜMLERİ İLE İLGİLİ
MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
3.4.4.1.3. DEVLET SU İŞLERİ BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜ ALINMADAN MEVCUT
AKARSULARIN YATAKLARI DEĞİŞTİRİLMEYECEK VE DERELERİN ÜZERİ KAPATILMAYACAKTIR.
3.4.4.1.4. DERE YATAKLARI VE TAŞKIN ALANLARINDA 09.09.2006/26284 SAYILI RESMİ
GAZETEDE YAYINLANAN 2006/27 SAYILI BAŞBAKANLIK GENELGESİNE VE İLGİLİ DİĞER
MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. KURU DERE YATAKLARI DA DAHİL TÜM DERE
YATAKLARININ, VADİ TABANLARININ TAŞKIN OLASILIĞINA İLİŞKİN ETÜTLERİN, İLGİLİ KURUM

TARAFINDAN YAPILMASI, TAŞKIN OLASILIĞI OLAN DERELERİN VE TAŞKIN SINIRLARININ,
ALINMASI GEREKEN ÖNLEMLERİN BELİRLENMESİ ZORUNLUDUR. TAŞKIN RİSKİ TAŞIDIĞI
BELİRLENEN ALANLARDA GEREKLİ ÖNLEMLER YAŞAMA GEÇİRİLMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TÜRLÜ İNŞAAT FAALİYETİ YAPILMADAN ÖNCE
DSİ GÖRÜŞÜ ALINMAK ZORUNLUDUR.

İVRİNDİ İLÇESİ (KENT MERKEZİ) 1/1.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON UYGULAMA İMAR
PLANI PLAN NOTLARI

1. KAPSAM

1.1. BU PLAN; BALIKESİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ SINIRLARI İÇİNDEKİ İVRİNDİ İLÇE

MERKEZİNDE BULUNAN VE BU PLANDA SINIRLARI TANIMLANMIŞ İVRİNDİ BELEDİYESİ PLAN ONAY
YETKİSİNDEKİ ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

2. GENEL HÜKÜMLER

2. İVRİNDİ İLÇESİ (KENT MERKEZİ) 1/1000 ÖLÇEKLİ REVİZYON UYGULAMA İMAR PLANI; LEJANTI,

PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLERİ İLE BERABER AYRILMAZ BİR BÜTÜNDÜR.

2.2. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALMAYAN KONULARDA;

BALIKESİR- ÇANAKKALE PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI

 İVRİNDİ 1/25000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI HÜKÜMLERİ

 İVRİNDİ(MERKEZ)1/5000 ÖLÇEKLİ REVİZYON NAZIM İMAR PLANI HÜKÜMLERİ

3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ

2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLER

KORUNAN ALANLARIN TESPİT, TESCİL VE ONAYINA İLİŞKİN USUL VE ESASLARA DAİR

YÖNETMELİK

DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK,

AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK,

MEKANSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ

PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ

5378 SAYILI ENGELLİLER HAKKINDA KANUN VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ

ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ,

2918 SAYILI TRAFİK KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK,

ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ,

SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ,

KENTSEL ATIKSU ARITIMI YÖNETMELİĞİ

HAVA KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ,

GÜRÜLTÜ KİRLİLİĞİ YÖNETMELİĞİ,

BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK,

BİNALARDA ISI YALITIMI YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR.

OTOPARK YÖNETMELİĞİ,

YERALTI SULARININ KİRLENMEYE VE BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK,

 İÇME SUYU TEMİN EDİLEN AKİFER VE KAYNAKLARIN KORUNMA ALANLARININ BELİRLENMESİ

HAKKINDA TEBLİĞ,

MÜLGA BAŞBAKANLIK 2006/27 SAYILI DERE YATAKLARI VE TAŞKINLAR KONULU GENELGESİ, İLE

KONUSU VE İLGİSİNE GÖRE HALEN YÜRÜRLÜKTE OLAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YÜRÜRLÜĞE GİRECEK OLAN MEVZUATA (KANUN, YÖNETMELİK, GENELGE, YÖNERGE, TÜZÜK,
TEBLİĞİ VE STANDARTLAR) UYULACAKTIR.

2.3. PLANLAMA ALANI SINIRLARI İÇERİSİNDE ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞINCA 31.10.2017
TARİHİNDE ONAYLANAN ‘BALIKESİR İLİ, İVRİNDİ İLÇESİ, 899,15 HEKTARLIK ALANIN
MİKROBÖLGELEME ETÜT RAPORU’NDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.4. HER BİR PARSEL İÇİN JEOLOJİK – JEOTEKNİK VE DEPREM YÖNETMELİĞİNE UYGUN ZEMİN
ETÜDÜ YAPILMADAN VE İLGİLİ KURULUŞ TARAFINDAN TASTİK EDİLMEDEN, PROJE TASDİKİ VE
İNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2.5. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK UYGULAMALARDA İLGİSİNE GÖRE 1593 SAYILI

UMUMİ HIFZISSIHHA KANUNU'NUN; "MADEN SULARI VE KAPLICALAR" , "MEZARLIKLAR, ÖLÜLERİN
DEFNİ MEZARDAN ÇIKARILMASI VE NAKLİ" , "MEZARLIKLAR VE ÖLÜLERİN DEFNİ" , "ŞEHİR VE
KASABALAR HIFZISSIHHASI" , "İÇİLECEK VE KULLANILACAK SULAR" , "MECRALAR VE
MÜZAHREFAT İMHASI" , "MESKENLER" , "HANLAR, OTELLER VE UMUMİ MAHALLER" , "YENİ TESİS
OLUNACAK VEYA TEVSİ EDİLECEK ŞEHİR VE KASABALAR" , "GAYRİ SIHHİ MÜESSESELER" VE
İLGİLİ DİĞER HÜKÜMLERİNE VE 1593 SAYILI UMUMİ HIFZISSIHHA KANUNUNA İSTİNADEN
ÇIKARILAN ; "KAPLICALAR YÖNETMELİĞİ" , "MEZARLIK YERLERİNİN İNŞASI İLE CENAZE NAKİL/ VE
DEFİN İŞLERİ HAKKINDA YÖNETMELİK” , "İNSANİ TÜKETİM AMAÇLI SULAR HAKKINDA
YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

2.6. PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE TOPLU ARITMA SİSTEMLERİNE GEÇİLMESİ KONUSUNDA

ENTEGRE PROJELERE AĞIRLIK VERİLECEKTİR. PLANLAMA BÖLGESİ BÜTÜNÜNDE KANALİZASYON
ŞEBEKELERİ VE PİSSU ÇUKURLARI DENİZ, GÖL, GÖLET VE AKARSULARA BAĞLANAMAZ VE
BOŞALTILAMAZ. ATIKSU, İLGİLİ MEVZUATTA BELİRTİLEN STANDARTLARDA ARITILMADAN DEŞARJ
YAPILAMAZ VE GEREKLİ KAPASİTE VE SAĞLIK NORMLARINA UYGUN PİS SU ŞEBEKESİ VE ARITMA
TESİSLERİ YAPILMADAN YAPI KULLANMA İZNİ VERİLEMEZ. BÜTÜNCÜL ARITMA TESİSLERİ
DEVREYE GİRİNCEYE KADAR, ARITMA TESİSİ ZORUNLULUĞU OLMAYAN TESİS VE YAPILARDA
GEREKSİNİMİ KARŞILAYACAK VE SAĞLIK KURALLARINA UYGUN OLACAK ŞEKİLDE VARSA PİSSU
KANALLARI (KANALİZASYON) AĞINA BAĞLANIR. YOKSA “LAĞIM MECRASI İNŞAATI MÜMKÜN
OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK”TE BELİRTİLEN BOYUT, NİTELİK
VE ŞARTLARA UYGUN OLACAK BİÇİMDE GENEL VEYA HER YAPI VE TESİS İÇİN BAĞIMSIZ
SIZDIRMASIZ PİSSU ÇUKURU (FOSSEPTİK) YAPILIP, PİSSU KANALLARI BURAYA BAĞLANACAKTIR.
SIZDIRMAZ NİTELİKTEKİ FOSSEPTİKTE TOPLANAN ATIKSULAR VİDANJÖR VASITASI İLE ATIKSU
ALTYAPI TESİSLERİNE VERİLECEKTİR. ATIKSU DEŞARJININ OLUMSUZ ETKİLERİNE KARŞI ÇEVREYİ
KORUMAK AMACIYLA “KENTSEL ATIKSU ARITIMI YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

2.7. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE EVSEL SIVI ATIKLARIN BERTARAFINDA NÜFUSU

KALDIRACAK KANALİZASYON SİSTEMİ KURULMASI VE KULLANILMASI SAĞLANACAK,
KANALİZASYON SİSTEMİ KURULAMAYAN YERLERDE İSE "LAĞIM MECRASI İNŞASI MÜMKÜN
OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK ÇUKURLARA AİT YONETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
KURULACAK ATIK SU ARITIMA, DEŞARJ, DRENAJ, TERFİ, İSALE SİSTEMLERİ FORT, TOPLUM VE
ÇEVRE SAĞLIĞINI TEHDİT ETMEMELİ, İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ DİKKATE ALINMALIDIR.
EVSEL KATI ATIKLARIN BERTARAFI KOLAY SAGLANMALI, OLUŞTURULACAK ÇÖP DEPOLAMA VE
İMHA SAHALARI İLE DÖNÜŞÜM TESİSLERİ MESKUN MAHALDEN UZAĞA, HAKİM RÜZGAR, İÇME VE
KULLANMA SU KAYNAKLARI, DEPOLARI, KAPTAJ VE İSALE HATTI SİSTEMLERİ GÖZETİLEREK VE
GEREKLİ TEDBİRLER ALINARAK KURULACAKTIR.

2.8. “2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”NUN 4. MADDESİ

UYARINCA; PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALİYETLER ESNASINDA HERHANGİ BİR KÜLTÜR
VARLIĞINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALİYETLERİN DERHAL DURDURULMASI DURUMUN
ENYAKIN MÜLKİ AMİRLİĞE YA DA MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE; TABİAT VARLIĞINA RASTLANILMASI
HALİNDE İSE İLGİLİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ’NE BİLDİRİLMESİ ZORUNLUDUR.

2.9. UYGULAMA PROJELERİNİN YÜRÜRLÜKTE BULUNAN ÇED YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNİN
EK 1 VE EK 2 LİSTELERİ KAPSAMINDA BULUNMASI DURUMUNDA "ÇEVRESEL ETKİ
DEĞERLENDİRMESİ OLUMLU YA DA "ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRMESİ GEREKLİ DEĞİLDİR."
KARARI ALINMADIKÇA BU PROJELERE HİÇBİR ONAY, İZİN, TEŞVİK, ONAY, YAPI VE KULLANIM
RUHSATI VERİLEMEZ; PROJE İÇİN YATIRIMA BAŞLANAMAZ VE İHALE EDİLEMEZ.

2.10. TEKNİK VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VE DİĞER KULLANIM ALANLARI (OTOPARKLAR,

YEŞİL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, İLKÖĞRETİM, DİNİ TESİSLER, KARAKOL, MEYDAN VB. KAMU
ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.11. İMAR PLANI VE BU PLAN HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLEN KULLANIM AMACI DIŞINDA HİÇBİR
TESİS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESİSLER SONRADAN HİÇBİR BİÇİMDE PLANDA GÖSTERİLEN AMAÇ
DIŞINDA KULLANILAMAZ.

2.12. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE MEVZUATA UYGUN OLARAK YER SEÇMİŞ VE YAPILAŞMIŞ

OLAN VE ÇEVRE KİRLİLİĞİNE NEDEN OLAN TÜM YAPILAŞMALARDA ÇEVRE KİRLİLİĞİNİ ÖNLEYİCİ
ÖNLEMLERİN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.13. BU PLAN, MEVZUATA AYKIRI OLARAK YAPILAŞMIŞ ALANLAR İÇİN HERHANGİ BİR HAK

OLUŞTURMAZ. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE MEVZUATA AYKIRI OLARAK OLUŞMUŞ
YAPILAŞMALAR İÇİN MEVZUAT UYARINCA İLGİLİ İDARESİNCE İŞLEM YAPILACAKTIR.

2.14. BU PLAN HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLMEYEN PARSELASYON, YAPILAŞMA VE DİĞER

UYGULAMA ESASLARINDA; 3194 SAYILI İMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ,
MEKÂNSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ İLE İMAR MEVZUATI KAPSAMINDA YÜRÜRLÜKTE
BULUNAN DİĞER KANUN, YÖNETMELİK VE İLGİLİ TEKNİK DÜZENLEMELERE UYULACAKTIR.

2.15. BU PLAN HÜKÜMLERİNE GÖRE YAPILACAK TÜM YAPILARDA VE BU PLAN HÜKÜMLERİNDE

BELİRTİLMEMİŞ HUSUSLARDA; İMAR PLANI, FEN, SAĞLIK VE ÇEVRE İLE İLGİLİ DİĞER KANUN,
TÜZÜK VE YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE VE TSE TARAFINDAN BELİRLENMİŞ STANDARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.16. BU PLAN HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLEN HÜKÜMLER İLE DİĞER YÖNETMELİKLER ARASINDA

ÇELİŞKİ OLMASI DURUMUNDA ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI’NIN GÖRÜŞÜ ALINIR VE BU
GÖRÜŞE UYULUR.

2.17. PLAN SINIRLARI İÇERİSİNDE TAMAMI UMUMİ HİZMETLERE AYRILAN YERLERE RASTLAYAN

VEYA KALAN PARÇASI PLAN VE YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE GÖRE YAPI YAPILMASINA MÜSAİT
OLMAYAN ARSALAR KAMULAŞTIRILINCAYA KADAR SAHİPLERİ TARAFINDAN OLDUĞU GİBİ
KULLANILMAYA DEVAM EDİLİR.

2.18. BELEDİYE TARAFINDAN; TASARRUFU ALTINDA BULUNAN YOL, OTOPARK, PARK, YAYA

BÖLGESİ, KALDIRIM GİBİ YERLER İLE BUNLAR ÜZERİNDEKİ KAMU HİZMETLERİNİN
YÜRÜTÜLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ BÜFE, HELA, TRAFO MERKEZİ GİBİ TESİSLERİ, ULAŞIM VE
HABERLEŞME NOKTALARI, SİNYALİZASYON VE AYDINLATMA ELEMANLARI, ÇÖP KUTUSU, BANK,
REKLAM VE BİLGİLENDİRME LEVHA VE PANOLARI GİBİ KENT MOBİLYALARI İLE PEYZAJ
ELEMANLARI TSE STANDARTLARINA UYMAK VE YÖRESEL DOKUYA UYGUN OLMAK KOŞULUYLA
YAPILABİLİR.

2.19. İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARDAN UYGUN GÖRÜŞ ALINMASI KOŞULU İLE 1/1000 ÖLÇEKLİ
UYGULAMA İMAR PLANLARINDA; PARK, MEYDAN, OKUL BAHÇELERİ, TİCARET ALANLARI, DİNİ
TESİS ALANI, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANLARIN ALTINDA
OTOPARK ALANLARI DÜZENLENEBİLİR, BU ALANLAR OLAĞANÜSTÜ KOŞULLARDA SIĞINAK
OLARAK KULLANILABİLİR.

2.20. PARK ALANLARI İÇERİSİNDE BELEDİYE BAŞKANLIĞINCA UYGUN GÖRÜLECEK
BÖLÜMLERİNDE TELEFON, DOĞALGAZ, ELEKTRİK GİBİ ALTYAPI İÇİN GEREKLİ OLABİLECEK
TRAFO, PANO, DAĞITIM KONTROL PANOSU GİBİ TESİSLER YAPILABİLİR.

2.21. KAMU KULLANIMINA AYRILAN TÜM ALANLARDA (KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI, AÇIK VE
YEŞİL ALANLAR, KENTSEL AÇIK ALANLAR, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KENTSEL TEKNİK
ALTYAPI ALANLARI VB.) PROJE VE UYGULAMA AŞAMASINDA İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ
DOĞRULTUSUNDA ENGELLİLER İÇİN GEREKLİ DÜZENLEMELER YAPILACAKTIR.

2.22. YENİ AÇILAN YOLLARDAN DOLAYI KÖŞE PARSELİ HALİNE GELEN PARSELLERDE 5 M.

ÇEKME MESAFESİNDEN DOLAYI BİNA YAPILAMAYAN HALLERDE UYGUN ÇEKME MESAFESİ
VERMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

2.23. YAPILAR TABİİ ZEMİN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR.

2.24. PLANLAMA ALANI SINIRLARI İÇERİSİNDE YAPILACAK ÇATI UYGULAMALARINDA İLGİLİ
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

2.25. TONOZ VE MANSART ÇATI, BİTİŞİK CEPHESİ OLMAMAK ŞARTIYLA ÇATI ARASI KULLANIMI

OLAN BİNALARDA YAPILABİLİR. CAN GÜVENLİĞİ GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULARAK ÇATI EĞİMİNE
UYGUN MALZEMENİN PROJESİNDE GÖSTERİLMESİ VE YERİNDE YAPILMASI ZORUNLUDUR. BİTİŞİK
CEPHESİ OLMASINA RAĞMEN MEVZUATINA UYGUN RUHSATLI OLARAK MANSART ÇATI YAPILMIŞ
BİNALARIN BİTİŞİK CEPHESİNDEKİ BİNADA BU PLAN HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK MANSART
ÇATI YAPILABİLİR. BU MADDE HÜKÜMLERİNE İLİŞKİN ÇATI UYGULAMALARI EMSALE DAHİLDİR.
TONOZ VE MANSART ÇATILARDA SAÇAK UÇLARINDAN BAŞLAYARAK EN AZ 1.00 METRE TAŞIYICI
SİSTEME OTURTULMAK ÜZERE 2.40 METRE YÜKSEKLİK SAĞLANIR. MAHYA KOTU SAÇAK
UCUNDAN BAŞLAYARAK %45 EĞİM İÇERİSİNDE KALMALIDIR.

2.26. PARSEL BÜYÜKLÜKLERİ HAKKINDAKİ HÜKÜMLERE UYMAYAN, 7143 SAYILI KANUN İLE

11.05.2018 TARİHİNDE İMAR KANUNU'NA EKLENEN GEÇİCİ MADDE 16’DAN YARARLANMAMIŞ VE
DAHA ÖNCE ŞUYULANDIRILMIŞARSALARDA; 13.07.2001 TARİH VE 4708 SAYILI "YAPI DENETİMİ
HAKKINDA KANUN"UN ONAYINDAN SONRA DÜZENLENMİŞ; İKİ TARAFINDA İMAR PLANI VE
MEVZUATINA AYKIRI OLMAMAK ŞARTI İLE YAPILMIŞ BİNAVEYA BİR TARAFINDA BÖYLE BİR BİNA İLE
PLANA GÖRE TESPİT EDİLMİŞ BİR YOL VEYA TESCİLLİ YAPI BULUNAN ARSA OLMASI KAYDIYLA,
YÖNETMELİKTEKİ PARSEL BÜYÜKLÜKLERİ HAKKINDAKİKOŞULLARA UYMAKSIZIN YAPI
YAPILMASINA İVRİNDİ BELEDİYESİ ENCÜMENİ İZİN VEREBİLİR BU ŞARTLARI SAĞLAMAYAN HİÇBİR
DURUMDA YÜRÜRLÜKTEKİ YÖNETMELİĞİN İLGİLİ HÜKMÜ KULLANILAMAZ ANCAK, BU PLANIN
ONAYINDAN ÖNCE RİSKLİ YAPI TESPİTİ YAPTIRARAK YIKIM KARARI ALMIŞ PARSELLERDE
YÖNETMELİKTEKİPARSEL BÜYÜKLÜKLERİHAKKINDAKİ KOŞULLARA UYMAKSIZIN YAPI
YAPILMASINA İZİN VERMEYE İVRİNDİ BELEDİYESİ ENCÜMENİ YETKİLİDİR.
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