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1. IVRINDI iLGESI’NIN BOLGESEL OZELLIKLERI VE iDARIi YAPISI

Planlama alaninin konusunu olusturan Ivrindi ilgesi Balikesir ili sinirlari icerisinde
kalmaktadir. Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara ve Ege Bdlgesi sinirlarinda yer
alan Balikesir ili 12.11.2012 tarihinde buylUksehir statisu kazanmistir. Balikesir,
doguda Bursa ve Kiitahya illeri, glineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale
iliyle komsudur. ilin kuzeyinde Marmara Denizi'ne; giineybatisinda ise Ege Denizi'ne
kiyisi bulunmaktadir. I'in Ege Denizi'nde Ayvalik Adalari olarak bilinen, Marmara
Denizi'nde ise Marmara Adalari olarak bilinen adalari vardir. YUzolgimua 14.292 km?
olan ilin topraklan 39°20° - 40°30’ Kuzey paralelleri ile 26°30" - 28°30° Dogu

meridyenleri arasinda yer almaktadir.

Sekil 1. Balikesir-ivrindi ilgesinin Ulke Bolge igerisindeki Yeri

IVRINDI ILGESI

ml"ra ”°| ‘ DLKE VE BOLGE IGINDEKI YERI
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(Planevi Sehircilik Planlama,2024)

Ivrindi kuzeyinde Balikesir'in Balya, dogusunda Savastepe ile Balikesir il merkezini
olusturan Altieylul ilgesi, batisinda Havran ve Burhaniye ilgeleriyle, guneyinde ise
izmir ve Manisa il sinirlari ile komsudur. ivrindi ilgesinin yiizélgimi 840 km2
(84.031ha) olup, denizden yuksekligi 250 metredir.

1944 yilinda belediyesi kurulan ivrindi ilgesi, 2012 yilinda gikarilan yasa kapsaminda
Blyuksehir ilan edilen Balikesire bagh bir ilge konumundadir. 6360 sayili yasa
dogrultusunda iilge’de bulunan belde belediyeleri kapanmis ve kdyler mahalle
statlisiine gegirilmistir. Son yapilan bu degisiklikler sonucunda Ivrindi ilgesi 69

mahallesi bulunan bir idari birim yapisi kazanmistir.




Balikesir ili ivrindi llgesi (Kent Merkezi) 1/1.000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

iice sinirlari igerisinde ivrindi Merkez ile Gékgeyazi, Biiylikyenice, Kayapa ve Korucu
merkezleri (eski belde belediyeleri) olmak lUzere 5 adet kentsel yerlesim alani
bulunmaktadir. Calisma alani ilgenin kuzeyinde olup Ivrindi ilge merkezi kentsel

yerlesme alanlarini kapsamaktadir.

Sekil 2 : Planlama Sinirlarinin ilge igerisindeki Yerleri

(Balikesir Bliyiiksehir Belediyesi verileri kullanilarak hazirlanmigtir, Biiro Calismalari, 2022)
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Sekil 3: Caligma Alani |n|rlar| (mavi enk)
W ) 43 £

1.2.  ULASIM AGINDAKI YERI

ivrindi ilgesi il sinirlar igerisinde Edremit'ten baslayip Balikesir il Merkezi’'ne devam
eden D230 Balikesir-Edremit karayolu guzergahinin gineyinde bulunmasiyla kolay
erisilebilir bir ilge konumunda olmaktadir. ilge merkezi Balikesir-Edremit karayoluna
2 km uzaklikta bulunmaktadir. Ayni karayolu ulke sinirlari igerisinde de Edremit’'ten
baslayip Eskisehire kadar devam etmekte olup Balikesir, Bursa, Kitahya ve
Eskigehir illerinden gegmektedir. iige’ de ayrica ivrindi Bergama karayolu galigmalari
da devam etmektedir.

iice merkezinin kuzeyinden gecmekte olan D230 karayolu Giiney eksen de alt
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kademe Edremit Caddesi ile birleserek ivrindi'nin ulasimini giicli tutmaktadir.
Edremit Caddesi ilce merkezinin omurga ekseni vazifesinde olup yerlesimin odak
bdlgeleri bu cadde Uzerinden gelismektedir. Bu cadde Uzerinden dogu bati eksenli

alt kademe yollarda kent igin ulagim baglantilarini saglamaktadir

iicede demiryolu baglantisi ve havaalani bulunmamaktadir. ilceye en yakin
demiryolu istasyonu Savastepe istasyonu, havaalani iseBalikesir merkezde yer

almaktadir.

Tablo 1: ivrindi ilgesi’nin Gesitli il ve iige Merkezlerine Uzakhg:

ONEMLI MERKEZLERE UZAKLIK

ADANA 1013 ALTIEYLUL 104
ANKARA 540 AYVALIK 167
ANTALYA 611 BALYA 52
BURSA 149 BIGADIC 140
CANAKKALE 148 BANDIRMA 41
DIYARBAKIR 1.409 BURHANIYE 133
ISTANBUL 391 DURSUNBEY 169
izZMIR 274 EDREMIT 127
MANISA 237 ERDEK 49
MUGLA 488 GOMEC 151
SAMSUN 897 IVRINDI 78
TEKIRDAG 258 SAVASTEPE 144
TRABZON 1219 SUSURLUK 70

(Karayollar1 Genel Midiirligu, 2021)



vrindi ilgesinin diger ilgelere olan uzakligi ise Tablo 2’deki gibidir.

Tablo 2: ivrindi ilgesi’nin Diger ilge Merkezlerine Uzaklhigi

ilce Merkeze Uzakh@i (km) iice Merkeze Uzakh@ (km)
Altieylil 40 Gonen 78
Ayvalik 90 Havran 43
Balya 25 Karesi 38
Bandirma 136 Kepsut 65
Bigadic 77 Manyas 120
Burhaniye 58 Marmara 127
Dursunbey 117 Savastepe 79
Edremit 52 Sindirgi 100
Erdek 127 Susurluk 83
Gomecg 76

(Karayollari Genel Mlidiirliigii, 2021)

ivrindi merkezin ulasim altyapisina bakildiginda; 1. Derece ana ulasim aksi
yerlesimin kuzeyinden gecen Edremit-Balikesir karayoludur. Bu yoldan yerlesime
gegisi saglayan batida Edremit Caddesi ve doguda ivrindi Cevre yolu ile General Prf.
Dr. Ergin Demiralp Caddeleri ise 2. derece ulasim aksini olusturmaktadir.
Yerlesimin merkezine kadar devam eden caddeler merkezde Atatirk Caddesi ile
Edremit Caddesi olarak kullaniimaktadir. Merkezden yerlesimlere olan baglantilar

ise 3. Derece ulasim akslari olusturmaktadir.



2. MULKIYET YAPISI

Balikesir Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Muadurligu“nin24.11.2017 tarih ve 18656
saylli gorusunde; Mulkiyeti hazineye ait 4.515 adet tasinmaz bulundugu, devletin
hikim ve tasarrufun altinda tescil edilmemis veya edilemeyen 1.055 adet

tasinmazin kamu kurumlarina tahsisli oldugu belirtilmigtir.

Bagbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanligi 06.11.2017 tarih ve 27003 sayili
gériste; milkiyeti tta gayrimenkul adina kayitl Balikesir ili, ivrindi ilgesi, Kurtulus
Mahallesi sinirlarinda bulunana 141 ada 1 parseldeki tasinmazin, Uzerindeki
binalarla birlikte mevcut haliyle 25.01.2012 tarihli 2012/01 sayili OYK karari ile satig
isleminin gergeklestirildigi bildirilmigtir.

Genglik ve Spor il Midarliginiin 16.05.2017 tarih ve 3865 sayili gorusiinde;
mulkiyetleri spor genel mudarligine veya maliye hazinesine, belediye
bagkanliklarina, orman genel mudurligune ait olup spor genel mudurligu adina
tahsisli ya da intifa haklari alinan ve Uzerlerinde spor tesisleri bulunan tasinmazlara

ait envanter bilgileri gonderilmistir.

Balikesir Vakiflar Bolge Mudurltigunian 07.11.2017 tarih ve E.4700 sayih gortsinde;
2 adet akar ve 3 adet hayrat nitelikli tasinmaz olmak Uzere toplam 5 adet vakif

tasinmazin listesi gonderilmigtir.

Planlama alani igerisinde; hazineye ait parseller, Genglik Spor Bakanligina tahsisli
parseller, Ozellestirme Dairesi Baskanligina ait parseller, Vakiflar Genel
Muaduarltgune ait parseller ve vakif parselleri bulunmakla birlikte 6zel mulkiyette

bulunan parsellerin oraninin fazla oldugu gorilmektedir.
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Sekil 4: Galisma Alani Sinirlan igerisindeki Miilkiyet Yapisi

SINIRLAR
O O cALISMA ALANI SINIRI
E MERI| PLAN ONAMA SINIRI

MULKIYET
B vazine
[T eEnGLIK sPOR BAKANLIGI
[T ozELLESTIRME DAIRES] BASKANLIG!
[ VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU

[T vaxie

(Balikesir Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Mudirliga, TOKI, 2017)
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3. MERi PLANLAR

3.1. BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI

“Balikesir - Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 20.08.2014 tarihli 13549 sayil Olur'u ile
onaylanmistir. Onaylanan Cevre Dizeni Plani daha sonra aski slrecine ¢ikariimis.
Aski suUrecinde ve daha sonra gelen itirazlar sonucunda ise planda degisiklikler
yapilmistir. Son yapilan degisiklikler kapsaminda 2. Ve 3. Kez tekrar aski slrecine
cilkan planin son degisiklikleri kapsaminda son onayll durumu 1. NoO’lu
Cumhurbagkanhgdi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 25.08.2021 tarihinde

onaylanmistir.

Sekil 5: Balikesir-Ganakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Kararlan

(T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidrligd, 2012)

ivrindi ilge merkezi igin gelistirilen plan kararlarina bakildiginda, mevcut plan



kararlari ile 6ngorulmusg gelisme alanlari ve mekansal kararlar disinda yeni bir karar
alinmamigtir. Mevcut durumda ilge merkezi igin gelisme ekseni agirlikh olarak kuzey
yonunde olup, mevcut planlar dogrultusunda yerlesimin kuzey dogusunda kentsel

servis alani, sanayi ve depolama alanlari planlanmigtir.

Sekil 6: 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani ivrindiMekansal Kararlari

(T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligd, 2012)

Plan 2040 yilini hedef alarak; Sekizinci ve Dokuzuncu Kalkinma Planlari ana
hedeflerine ulagsma amacinin bir pargasi olarak degerlendirilmistir. Balikesir ve
Canakkale il sinirlari iginde; koruma - kullanma dengesinin kurulmasi, kentsel ve
kirsal gelismelerin saglikli bir sekilde yonlendirilerek kontrol altina alinmasi, tarim
arazilerinin amag disi kullaniminin 6nlenmesi, hassas alanlarin (kiyilar, ormanlar,
icme ve kullanma suyu havzalari, dogal, kilturel ve tarihsel degerler, milli parklarin
tabiat parklari vb. ) korunmasi, bdlgenin sahip oldugu yerel potansiyel ve kaynaklarin
degerlendiriimesi, ekolojik dengeyi olumsuz etkileyecek yaklagimlarin engellenmesi,
dogal ve gevresel degerlerin korunmasini saglayacak yatirimlari ve gelismenin elde

edilen veriler dogrultusunda yonlendiriimesi planin temel amaclaridir.




1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planina gore ivrindi ilgesinin 2040 yili projeksiyon

nufuslari:

Kentsel Niifus (ivrindi merkez, Biiyiikyenice, Gokgeyazi, Kayapa, Korucu
Mahallesi) : 19.290 Kisi

Mahalle (Eski kirsal) Niifuslari: 22.090 Kisi

Toplam Nuafusu: 41.380 kisi olarak gergeklesmesi 6ngorulmustuar.

2040 yilinda 41.380 kisi olarak gerceklesmesi beklenen ivrindi ilce butini

nufusunun %70’i olmak Uzere 26.069 kisinin ¢alisan nufus olmasi beklenmektedir.

iice’de 2040 yili projeksiyon ddéneminde sektérel faaliyetlerde ilk sirada tarim
sektorunun yer almasi beklenmekte olup, bu sektoru sirasi ile hizmet ve sanayi
sektorii izlemektedir.Tarim sektori  kapsamindaki alt sektor faaliyetleri
incelendiginde hayvanciliginda desteklenebilir nitelikte oldugu belirtiimis, ayrica
tavuk yetigtiriciligi, aricilik, bugday, arpa, misir, baklagiller, Gzim, elma ve aygicegi

yetistiriciligininde ilge ekonomisi igin onemli olduguna deginilmektedir.

1/100.000 olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Dizeni Plan’'nda
ivrindi ilce bitiiniinde kalan kullanimlar; kentsel yerlesme alanlari,kentsel servis
alanlari, sanayi ve depolama alani, tarim alanlari, mera alanlari, orman alanlari,

sulama alanlaridir.



3.2. iVRINDi MERKEZ 1/1000 OLGEKLI UiP VE 1/5000 OLGEKLI NiP

lvrindi ilge merkezine ait ylrurliikteki nazim imar plani Balikesir Blylksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanmis ve 27.10.2022 tarih 1134 sayili meclis karariyla

onaylanmis olan 1/5000 élcekli Revizyon Nazim imar Planidir.

Sekil 7: ivrindi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

A N

NR0N; BRGERN;

T

(T TT T P TERORE

(Balikesir Blylksehir Belediyesi, 2023)

Yerlesime ait en guncel 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani ise 08.10.2008 tarih 38
sayilll meclis karariyla onaylanmig ilave ve revizyon uygulama imar plani olupbu
calisma kapsaminda ve 23.02.2023 tarih 139 sayili meclis karariyla onaylanmis olan

1/5000 élgekli nazim imar plani dogrultusunda revize edilecektir.

08.10.2008 onay tarihli ivrindi Merkez ilave ve Revizyon Uygulama imar Planinda,
yerlesimin kuzeyinde Balikesir-Edremit karayolu, dogusunda ise Balikesir Bergama
karayolu ana ulasim akslari olarak planlanmistir. Bu ana akslar Gzerinde konut digi
kentsel calisma alanlari, ticaret alanlari, akaryakit tesis alani, sanayi ve ki¢uk sanayi
alanlari planlanmigtir. Meskun ve gelisme konut alanlari ise Balikesir-Edremit yolu

ile baglantiy1 saglayan Edremit Caddesi boyunca kent merkezine uzanmaktadir.



Meskun alanlar yerlesimin guneyinde yogunlagmis olup, gelisme alanlari agirlikh
olarak kentin kuzeyinde duzenlenmistir. Ticaret alanlar yerlesimin merkezinde ve
genellikle konut alti ticaret alanlari seklinde planlanmigtir. Yesil ve acgik alanlar
yerlesik alanlarda sinirli sayida olup, gelisme alanlarinin bulundugu bdlgelerde
artmaktadir. Egitim tesis alani, ibadet alani, saglk tesis alani gibi sosyal altyapi

kullanimlari yerlesimin geneline yayilmis sekilde planlanmigtir.

Sekil 8: ivrindi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

(ivrindi Belediyesi, 2020)



Sekil 9: ivrindi Merkez Meri Plan Durumu?
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(Balikesir Blyuksehir Belediyesi,2023?)

12008yilinda onaylanan1/1.000 ¢6lgcekli uygulama imar plani Gzerine, gliniimize kadar yapiimis ve
belediyesinden temin edilebilen mevzi planlar ve plan tadilatlarinin islenmis oldugu plan.

2jvrindi (Merkez)1-5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani Agiklama Raporu
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- 08.10.2008 onay tarihli uygulama imar plani alan dagihmi ise agagidaki tablodaki
gibidir.

Tablo 3: ivrindi Merkez 08.10.2008 Onay Tarihli Uygulama imar Plani Alan Kullanimlari

IVRINDI ILCE MERKEZI

ALAN KULLANIMI

ALAN BUYUKLUGU (M?) | %ORAN
Mevcut Konut Alani (Yiiksek) 599565,30 10,46
Mevcut Konut Alani (Orta) 47193,75 0,82
Gelisme Konut Alani (Yiiksek) 16404,49 0,29
Geligsme Konut Alani (Orta) 2350789,55 41,02
Ticaret Alani 62673,20 1,09
Askeri Alan 42870,56 0,75
Belediye Hizmet Alani 119463,48 2,08
ibadet Alani 7911,83 0,14
Terminal 27002,44 0,47
| Egitim Alani 157.109,40 %2,74
Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 46.924,51 %0,82
Kamu Hizmet Alani 20.1697,67 %3,52
Kiigiik Sanayi Alani 120.731,16 %2,11
Pazar Alani 19.295,52 %0,34
Giinubirlik Tesis Alani 10.084,60 %0,18
Sanayi Alani 272.241,28 %4,75
Konut Disi Kentsel Caligma Alani 70.525,16 %1,23
Tarim Alani 231.567,65 %4,04
Sosyal Tesis Alani 28.482,87 %0,50
Kiiltiirel Tesis Alani 9.073,57 %0,16
Mera Alani 128.533,28 %2,24
| Agaclandirilacak Alan 95.235,48 %1,66
Dere 19.862,48 %0,35
Fuar ve Panayir Alani 93.392,12 %1,63
Park ve Yesil Alan 747.847,06 %13,05
Resmi Tesis Alani 120.846,30 %2,11
| Saglik Alani 48.683,00 %0,85
Spor Alani 34.543,56 %0,60
TOPLAM 5.730.551,27 %2100,00

(Ivrindi Belediyesi)



2. FiZIKSEL YAPI
2.1. TOPOGRAFYA

ivrindi ilgce sinirlari icerisinde bulunan alanlarin yiikseklikleri 250 metrelik
basamaklara ayrildiginda 0-250 metre yukseklige sahip alanlarin bu yukseklik
araliklari arasinda en fazla alani kapladigi gérilmektedir. Ivrindi merkez yerlesimi

rakimi ise ortalama yaklagik 260 metredir.

Planlama alaninda egim %0 ve %10 araliginda yogunlasmis olup, az da olsa %10-

40 araliginda egime sahip alanlar bulunmaktadir.

Sekil 10: Planlama Alani Topografik Yapisi
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(Ofis Calismalari, Analiz Miihendislik, 2021)

2.2. IKLiM
iicenin iklimi Uzerinde Susurluk Cayrnin etkisi fazla olup Susurluk cayinin

ihmanlastirici etkisi ile ilgeye 6zgui bir mikroklima olugmustur. Ivrindi’de yillik yagisin



blyik ¢ogunlugu kis aylarinda dismektedir. Ozellikle 12, 1, 2 ve 3. aylar yagishdir.
Hakim riizgar yénii ise kuzey sektérli riizgarlardir. iigede 6zellikle poyraz riizgari
hakim olup, kisin sogutucu, yazin ise serinletici etkiye sahiptir. Diger hakim rizgar
olan Lodos guney sektorli rizgar olup, o6zellikle kis mevsiminde sicakligi
arttirmakta, yer yer firtinalara yol agmakta ve yagis getirmesinden dolayi halk

arasinda “g6zl yasl” riizgar olarak adlandiriimaktadir 3.

2.3. JEOLOJIK YAPI VE YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

ivrindi ilgesi sinirlari icerisinde bulunan ve imar plani calismalarina konu olan kentsel
alanlari da (jeolojik etiit calismalarinda 1,2,3,4 ve 5 numara ile belirtiimis alanlar#)
kapsayan alanlar icin ‘Balikesir ili, ivrindi ilgesi, 899,15 Hektarlik Alanin
Mikrobolgeleme Etit Raporu’ hazirlanmig olup T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan 31.10.2017 tarihinde onaylanmistir. Calisma kapsaminda; teknik
sartnameye uygun olarak sondaj ¢calismalari, arazi deneyleri, jeofizik calismalar ve

sondaj galismalarindan alinan numuneler Gzerinde laboratuar deneyleri yapilmigtir.

inceleme Alanrnda yapilan arazi gézlem ve élciimleri, sondaj ve jeofizik dlglimler
sonucunda, Calisma Alani sinirlari igerisinde kalan bolgenin stratigrafisi detayl
olarak ortaya konmustur. Yapilan ¢alismalar sonucu elde edilen veriler ile bolgesel
jeolojik veriler birlikte yorumlanarak inceleme Alanr’'nin jeolojisi tanimlanmistir.
inceleme Alanr'nda, Triyas yasli Karakaya kompleksi, Tersiyer Oligosen-Miyosen
yasli Hallaglar Volkanitleri, Tersiyer Miyosen-Pliyosen yasgh Yuntdag volkanitleri ve
Soma formasyonuile Kuvaterner yasli Aluvyonve Guncel Dolgu birimleri vardir.
(Analiz Muhendislik, 2018).

Mikrobdlgeleme Etiit Raporu Yerlesime Uyqunluk Degerlendirmesi

Mikrobolgeleme etlit caligmasina konu olan ‘Balikesir ili Ayvalik, Balya, Burhaniye,

Edremit, Gdmec, Havran, ivrindi, Savastepe llceleri Toplam 14240,23 Hektar Alanin

Shttp://balikesir.com/liceler/KonuDetay.asp?ilcelD=20&konulD=378 Erigim Tarihi: 5.12.2019
4Bu alanlar 1/5.000 élgekli nazim imar plani galismalarina konu olan kentsel yerlesme alanlaridir.



http://balikesir.com/Ilceler/KonuDetay.asp?ilceID=20&konuID=378

imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiitlerinin Yaptirilmasi, Haritalarin Hazirlanmasi
ve Raporlarin Hazirlatiimasi isi’ kapsaminda ‘ivrindi ilgesi 899.15 hektarlik alanin
Mikrobdlgeleme Etiut Raporu’olup,teknik sartnameye uygun olarak sondaj
calismalari, arazi deneyleri, jeofizik ¢alismalar ve sondaj g¢alismalarindan alinan
numuneler dzerinde laboratuvar deneyleri yapilmistir. Tum bu c¢alismalar

neticesinde Calisilan Alanr’nin;

s Jeolojik,

s Morfolojik,

< Litolojik,

Muhendislik,

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Dusmesi, Su
Baskini vb.)

X/ X/ X/ X/
L XA X R X R X4

Ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilmistir. Bu calismada 5 bdlge incelenmis olup, bu bélgelerden 1 (Gékgeyazi), 2
(merkez), 3 (Kayapa), 4 (Korucu) ve 5 (Buyukyenice) numaral bolgeler 1/5.000

Olcekli nazim imar plani galismalarina konu olan alanlardir.




Sekil 11: ivrindi ilgesi Planlama Alanlan Yerlesime Uygunluk Haritasi
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(Analiz Muhendislik, 2018)

ivrindi ilgesi icin yapilan etiit raporu sonug ve 6neriler kismi asagidaki gibidir;

1. Bu c¢alisma ‘Balikesir fli Ayvalik, Balya, Burhaniye, Edremit, Gbmeg, Havran,
Ivrindi, Savastepe ligeleri Toplam 14240,23 Hektar Alanin Imar Planina Esas
Mikrobdblgeleme Etlitlerinin Yaptiriilmasi, Haritalarin Hazirlanmasi ve Raporlarin
Hazirlatiimasi Isi’ kapsaminda ‘ivrindi ilgesi 1/5.000 élgekli 15 adet paftada yeralan
899,15 hektarlik alanin Mikrobblgeleme Etiit Raporu’ olup, yapilan mikrobdlgeleme
ettt calismalari ile elde edilen veriler 1siginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani c¢alismasina althk olusturmasi
amaclanmgtir.

2. Inceleme alanlari, 899,15 Hektar yiizélciime sahip olup, Balikesir ili, ivrindi ilgesi
idarisinirinda kalmaktadir.

Inceleme alani, 5 bélge olarak incelenmistir. Gokgeyazi kéyii 1. Bélge, Ivrindi Merkez
2. Bolge, Kayapa koyu 3. Bolge, Korucu beldesi 4. Bolge, Blyukyenice mahallesi 5.
Boélge olarak adlandiriimigtir.

3. Sondaj g¢alismalari kapsaminda; derinlikleri 10,00 — 54,00 metreler arasinda
degisen toplam derinligi 2864,0 m. olan 134 adet sondaj kuyusu ag¢iimigtir. Sondajlar
sirasinda her 1,5 metrede bir toplamda 406 adet Standart PenetrasyonTesti (SPT)



yapilarak zeminlerin penetrasyon direnci belirlenmis, 4 adet érselenmemis numune
alinmistir. Ayrica toplam 111 adet presiyometre deneyi yapilmistir.

Jeofizik Calismalar kapsaminda, 130 noktada Sismik Kirilma — MASW Etatleri, 130
noktada Mikrotremér Olcl, 10 profilde Cok Elektrotlu Olgii, 10 adet Diisey Elektirik
Sondaji, 3,00 km Dogal Uglama (SP), 3000 m. yerradari yapiimistir.

Laboratuvar c¢alismalari kapsaminda;kayada tek eksenli basing, nokta yiikleme,
dogal birim hacim agirlik deneyleri ile zeminde, kesme kutusu, l¢ eksenli basing
deneyi (UU), konsolidasyon+gsisme basinci, elek analizi, hidrometre, atterberg
limitleri, su muhtevasi, 6zgll agirlik, kuru birim hacim agirlik deneyleri TSE
standartlarina uygun normlarda gergeklestiriimigtir.

4. Inceleme alaninda egim degeri %0 —40 arasinda degisim géstermektedir.

5. Inceleme alaninda yapilan arazi gézlem ve élgiimleri, sondaj ve jeofizik élgiimler
sonucunda galisma alani sinirlari igerisinde kalan bélgenin stratigrafisi detayli olarak
ortaya konmustur. Yapilan ¢alismalar sonucu elde edilen veriler ile bélgesel jeolojik
veriler birlikte yorumlanarak inceleme alaninin jeolojisi tanimlanmistir. inceleme
alaninda, stratigrafik olarak alttan Ustte dogru Triyas yasli Karakaya kompleksi,
Tersiyer Oligosen-Miyosen yasli Hallaglar Volkanitleri, Tersiyer Miyosen-Pliyosen
yagsl Yuntdag volkanitleri ve Soma formasyonuile Kuvaterner yasli Allivyon ve
Glincel Dolgu birimleri vardir.

6. Inceleme alaninda alinan jeofizik élgiilerde; Dolguda;Vp = 336 — 1259 m/s, Vs =
148 - 295 m/s, Allivyonda;Vp= 288 — 2323 m/s, Vs = 158 - 830 m/s, Soma
Formasyonunda; Vp = 427 — 2824 m/s, Vs = 208 — 1341 m/s, Yuntdag
Volkanitlerinde; Vp =526 — 3194 m/s, Vs = 206 — 1609 m/s, Hallaclar Volkanitlerinde;
Vp =983 — 1960 m/s, Vs =383 — 961 m/s, Karakaya Kompleksinde; Vp = 778 — 3299
m/s, Vs = 295 — 1470 m/s, Alivyonda; p = 1,28 — 2,15, Soma Formasyonunda; p =
1,41 — 2,26, Yuntdag Volkanitlerinde; p = 1,48 — 2,33, Hallaglar Volkanitlerinde; p =
1,74 — 2,06, Karakaya Kompleksinde; p = 1,64 — 2,35, Alivyonda; ¢=0,25 — 0,46,
Soma Formasyonunda; 0=0,17 — 0,48, Yuntdagd Volkanitlerinde; ¢=0,30 — 0,47,
Hallacglar Volkanitlerinde; 0=0,28 — 0,41, Karakaya Kompleksinde; 0=0,26 — 0,46,
Alivyonda; G = 356 — 14826 kg/cm2, Soma Formasyonunda; G = 610 — 40325
kg/cm2, Yuntdag Volkanitlerinde; G = 1808 - 160482 kg/cm2, Hallaglar
Volkanitlerinde;G = 2546 — 18472 kg/cm2, Karakaya Kompleksinde; G = 1474 —
50768 kg/cm? degerleri arasindadir.

Alluvyonda; E= 888 - 42309 kg/cm?, Soma Formasyonunda; E= 1639 - 108250
kg/lcm?, Yuntdag Volkanitlerinde; E= 1808 - 160482 kg/cm?, Hallaclar
Volkanitlerinde; E= 7183 - 47213 kg/cm?, Karakaya Kompleksinde; E= 4242 -
139727 kg/cm2, Altivyonda; Kd= 584 - 96369 kg/cm?, Soma Formasyonunda; Kd=
1756 - 132233 kg/cm2, Yuntdag Volkanitlerinde; Kd= 3251 - 157303 kg/cm?,
Hallaclar Volkanitlerinde;Kd= 13378 - 127453 kg/cm?, Karakaya Kompleksinde; Kd=
7716 - 188004 kg/cm2, Alivyonda; T0O=0,19-0,43 sn, Ta=0,13 - 0,29 sn, Th=0,229
— 0,64 sn, Soma Formasyonunda; TO= 0,13 — 0,41 sn, Ta= 0,08 — 0,27 sn, Th=0,19
— 0,61 sn, Yuntdag Volkanitlerinde; TO= 0,12 — 0,34 sn, Ta= 0,08 — 0,23 sn, Th=0,18
— 0,51 sn Hallaclar Volkanitlerinde; TO= 0,16 — 0,30 sn, Ta= 0,11 — 0,20 sn, Tb=0,24




— 0,45 sn,Karakaya Formasyonunda; TO= 0,14 — 0,23 sn, Ta= 0,09 — 0,16 sn, Th=
0,21 — 0,35 sn degerleri arasindadir.VVs30 hizlari esas alinarak, Allivyonun zemin
grubu C-D, yerel zemin sinifi Z3-Z4, Soma Formasyonunda zemin grubu B-C, yerel
zemin sinifi Z2-Z3 Yuntdag Volkanitlerinde zemin grubu B-C, yerel zemin sinifi Z2-
Z3, Hallaclar Volkanitlerinde zemin grubu B-C, yerel zemin sinifi Z2-Z3, Karakaya
Kompleksindezemin grubu B-C, yerel zemin sinifi Z2-Z3 olarak belirlenmistir.

7. Inceleme alanlarindan 1.Bélgede kuru dere ézelliginde olan Ségiitlii deresi, 2.
Bélgede kuru dere niteliginde olan Cakmak dere, akar dere olan Koca cgayi, 3.
Bélgede kuru dere ézelliginde Mezarlik ve Avdan dereleri ile Séylemez cayi, 4.
Boélgede kuru dere ézelliginde olan llicak ve Findikli deresi, 5. Bélgede kuru dere
ozelliginde Tagoluk deresi bulunmaktadir.

Inceleme alanlarinda ve inceleme alanlarinin yakininda yer alan derelerin tagkin
olusturma riskine karsi 23.06.2016 tarih ve 32828584-045.99-432967 sayili DSI
gérusu ile taskin yoéninden inceleme alanini etkileyebilecek olan incelem alani
icerisinde ve /veya disinda bulunan tiim akar ve kuru dereler i¢in planlama 6ncesi
taskin riskine karsin giincel DSFPi gériisii alinarak, planlamalarin bu gériisler
dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

8. Inceleme alaninda yapilan sondajlarda Aliivyona ait kum birimlerde 5,00 — 10,00
metreler arasinda yeraltisuyuna rastlanmigtir.

9. Bu galisma kapsaminda yapilan, Eskisehir Osmangazi Universitesinde Ogretim
Uyesi Prof. Dr. Erhan ALTUNEL tarafindan rapor haline getirilen paleosismolojik
calismalar sonucunda, ¢alisma alani iginde ylizey faylanmasina bagli tanpon bélge
olusturabilecek bir durum tespit edilmemistir.

Sonug olarak, bu ¢alisma kapsaminda yapilan ayrintili arazi gézlemleri ve hendek
calismalari, Ivrindi, Kayapa, Korucu ve Bliylikyenice yerlesim alanlari iginde aktif fay
olmadigini gbstermektedir. Gbkgeyazi ¢alisma alani Balikesir Fayr’'nin uzanimi
lizerinde yer almaktadir ancak ¢alisma alani iginde herhangi bir fay verisine veya
fayin Holosen aktivitesini gésteren herhangi bir veriye bu c¢alisma kapsaminda
rastlaniimamsgtir. Elde edilen veriler dogrultusunda Gékgeyazi ¢alisma alani iginde
guvenlik koridoru (tampon alan) olusturmaya gerek olmadigi sonucuna variimigtir.

10. inceleme alani Balikesir ili sinirlari dahilinde olup Tiirkive Deprem Bélgeleri
Haritasinda “Birinci Derece Deprem Bélgesi” iginde yer almaktadir. Bu alanlarda
yapilacak yapilar icin ‘Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yénetmelik've ‘Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik’
hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir. Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet isleri
Genel Mudurligd Tarafindan 1996 yayinlanan ve 1998 yilinda tekrar diizenlenen
“Tlrkiye Deprem Bélgeleri Haritasinda calisma alani ve gevresi 1. derece deprem
bélgesine girmektedir. Etkin yer ivmesi A0O=0.40"dIr.

11. Sivilasma analizlerinde sonucunda elde edilen degerler ve bu degerlere gbre
belirlenen sivilagma potansiyeli ve sivilagma siddeti indeksleri ayrintili olarak
irdelenmistir. Allivyona ait kumlu birimler igin yapilan hesaplamalarda toplam
sivilagma siddeti indeksi ‘¢cok dlisik’ diizeyde belirlenmigtir.



12. inceleme alanlarinda mevcut durum itibari ile kaya diismesi, heyelan gibi
herhangi bir kiitle hareketi gbzlenmemigtir. Ancak kaya ortamlarin ¢ok kirikli ¢atlakli
bir yapiya sahip olmasi nedeniyle yapilacak kazilarda olusacak sevierde kama tipi
kaymalar ve serbest diisme seklinde stabilite sorunlariyla kargilasilabilir.

13. Mikrobblgeleme etiit ¢alismasina konu olan ‘Balikesir lli Ayvalik, Balya,
Burhaniye, Edremit, Gbmeg, Havran, Ivrindi, Savastepe I'Igeleri Toplam 14240,23
Hektar Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiitlerinin Yaptiriimasi, Haritalarin
Hazirlanmasi ve Raporlarin Hazirlatiimasi isi’ kapsaminda ‘ivrindiilcesi 899.15
hektarlik alanin Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’ olup,teknik sarthameye uygun olarak
sondaj ¢alismalari, arazi deneyleri, jeofizik ¢alismalar ve sondaj ¢alismalarindan
allnan numuneler Uzerinde laboratuar deneyleri yapilmistir. Tim bu calismalar
neticesinde caligilan alanin;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Muhendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Dismesi, Su
Baskini vb.)

Ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilmigtir.

Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir ¢alismalarina gére inceleme alaninin
jeolojisini, Triyas yasli Karakaya kompleksi, Tersiyer Oligosen — Miyosen yagli
Hallaglar Volkanitleri, Tersiyer Miyosen — Pliyosen yasli Yuntdag volkanitleri, Soma
formasyonu ile Kuvaterner yash Alivyal birimlerolmak (izere 5 farkli birim
olusturmaktadir.

Inceleme alanlarinin genelinde egdim degerleri %0 — 20 arasinda degisim
gostermekte olup, lokal alanlarda %20 — 40 arasinda gézlenmistir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda Aliivyona ait kum birimlerde 5,00 — 10,00
metreler arasinda yeraltisuyuna rastlanmisgtir.

Aliivyon birimlerin; USGS’e gére zemin sinifi dagihmi % 73.3 Cl, % 26.7 CH olarak
degerlendirilmigtir. Yanal ve diisey yénde degisim gbsterdigi ve heterojen bir yapi
sundudu, allivyon biriminde yer alan Killerin yari sert (siki) - sert kivamli kivamda,
orta — yuksek sikigabilir ve plastik ézellikte oldugu belirlenmigtir. Ayrica Killer diiglik
- orta - yuksek gsisme O&zelligine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarinda allivyon
birimde yer alan Kkiller igin oturma degerleri hesaplanmig olup, oturma riski
beklenmektedir. Aliivyona ait kumlarda yapilan sivilasma analizlerine gbre ¢ok
dlstlik sivilagsma tehlikesi beklenmektedir.

Soma Formasyonu; RQD degerlerine gbre ¢ok kétii — kotl — orta — iyi — ¢ok iyi kaliteli




kaya kdtlesi niteliginde, nokta yik dayanimina gére ¢ok dlsglik - diiglik — orta kaya
sinifina ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gére ¢ok dlisiik dayanimli
kaya sinifina girmektedir.

Yuntdag Volkanitleri; RQD dederlerine gbre ¢ok koéti — kot — orta — iyi kaliteli kaya
kditlesi niteliginde, nokta ylik dayanimina gére ¢ok diislik — dliglik - orta kaya sinifina
ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gére ¢ok diislk - digtik dayanimli
kaya sinifina girmektedir.

Hallacglar Volkanitleri; RQD degerlerine gbre ¢ok kéti - kotu kaliteli kaya kutlesi
niteliginde ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gére ¢ok diglik
dayanimli kaya sinifina girmektedir.

Karakaya Karmagigi;, RQD degerlerine gére ¢ok koti — kot — orta kaliteli kaya
kitlesi niteliginde, nokta ylik dayanimina gére ¢ok diisiik — dlislik - orta kaya sinifina
ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gére ¢ok diislk - diistik dayanimli
kaya sinifina girmektedir.

Inceleme alaninda; mevcut durum itibariyla kaya diismesi, heyelan gibi herhangi bir
kiitle hareketi gbézlenmemistir. Ancak kaya ortamlarin kirikli gatlakli yapiya sahip
olmasina bagli olarak, yapilacak kazilar sonrasi olugsacak gevlere bagli
stabilitesorunlariyla kargilagilabilecegi digtintilmektedir.

1.2.4. Bolgelerde;

> Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

> Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

3.Bolgede;

» Uygun Alan 2 (UA - 2): Uygun Alanlar — Kaya Ortamlar

> Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

5.Bolgede;

» Uygun Alan 2 (UA - 2): Uygun Alanlar — Kaya Ortamlar

> Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

> Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

13.1. Uygun Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar

Inceleme alanina ait 3. ve 5. Bélgede jeolojik birim olarak Yuntdag Volkanitlerine ait
andezit, aglomera, metakonglomera ve tiifleringbzlendigi, egimin %0 — 10 arasinda
degisim gésterdigi alanlardir. Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan-
2 olarak degerlendirilmigtir. Bu alanlarda;

e Binatemelleri Ustteki ayrismis ve /veya asiri Kirikli — ¢atlakli kisimlar harfedilerek
ayrismamig saglam kaya seviyelerine tagittirilmalidir.

e Derin kazilarda olugacak sevler, agikta birakilmamayarak uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla korunmalidir.

e Ylzey sularinin yapi temellerine olumsuzu etkilerini berteraf edecek drenaj
sistemleri yapiimalidir.



e Yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelere ait mihendislik parametreleri projeye
esas temel ve zemin etlitlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir.

e Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapilasmayi olumsuz etkileyecek
her tirlii jeolojik tehlikeye ve su baskini tehlikesine ydnelik miihendislik énlemleri
alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

e Inceleme alaninda lokal olarak gézlenen dolgular yer aldijindan dolgunun
yayilimi, kalinligi zemin-temel etitlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin mdiihendislik problemi igcermeyen
seviyelerine tagittiriimalidir. Bina temelleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “UA-2” simgesiyle
gosterilmistir.

13.2. Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu
Alanlar

Topografik egim %10 ile %40 arasinda degismektedir. Jeolojisi; Karakaya
Kompleksine ait kirectagi, kumlu kiregtasi, kumtasi, metakumtagi ve tiifler, Hallaglar
Volkanitlerine ait andezit ve tiifler, Yuntdag Volkanitlerine ait andezit, aglomera,
metakonglomera ve tiifler, Soma Formasyonuna ait kiltasi, miltagi, marn, kumtasi,
marn, kiregtasl, tif ve tiifit birimlerinden olusmaktadir.

Mevcut durum itibariyla kaya digsmesi, heyelan gibi herhangi bir kiitle hareketi
gbézlenmemistir. Ancak kaya ortamlarin kirikli ¢atlakli yapiya sahip olmasi ve
rezlduielzon kalinligina bagl olarak, yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlere
bagli stabilite sorunlariyla karsilasilabilecedi digindlmektedir.

Beklenen stabilite sorunlarinin mihendislik dnlemleriyle ¢ézilebilecegi kanaatine
varildigindan, yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar 2.1 olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

e Yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve dis yliklerde dikkate alinarak,
parselin bulundugu yamag¢ boyunca stabilite sorunlarina ybnelik uygun analizler
(limitden ve kinematik analizler) yapilmali, karsilagilacak stabilite sorunlarina ybénelik
muhendislik 6nlemleri alinmalidir.

e Bu alanlarda her tlrlii kontrolsliz kazidan kaginilmali, derin kazilarda olugsacak
sevler; komsu parsellerin, yapilarin, alt ve (st yapi tesislerinin glivenligi saglanarak
acilmall, agikta birakilmamali, uygun projelendirilmig istinat yapilariyla korunmalidir.
e Yeraltl, ylizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak uygun drenaj
sistemleri yapiimalidir.

e Egmin ylksek oldugu yerlerde egimin dusdrilmesine ydnelik gerekli 6nlemler
alinmalidir.

e Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine
uygun istinad yapilari ile teknigine uygun istinad yapilari ile desteklenmelidir.




e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etlidlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yliklerinin
tasittinlacagr zemin seviyelerinde tespit edilecek her tiirlii zemin sorunu (sisme,
oturma, tasima gdicti vb.) ile stabilite sorunlarina yénelik uygun analizler (kinematik
analizleri vb.) vyapilip, gerekmesi halinde miihendislik &nlemleri alinarak
yapilasmaya gidilmelidir.

e Bina temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik problemi icermeyen
seviyelerine tagittiriimalidir. Bina temelleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.

Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar “OA-2.1” simgesiyle
gosterilmigtir.

13.3. Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

Topografik egim %0 — 10 arasindadir. Jeolojisi; Allivyona ait kil, kum ve g¢akil
litolojiden veSoma Formasyonuna ait tamamen ayrismis zondan olusmaktadir.

Altivyonda genel olarak oturma degerleri tekil ve radye temeller icin yer yer miisaade
edilebilir sinirlar lzerindedir. Aliivyona ait kumlarda yapilan sivilagma analizlerine
gore ¢ok dlisiik sivilagma tehlikesi beklenmektedir.

Bu alanlar 6nlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar-5.1 olarak
degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarda“ OA-5.1" simgesiyle
gosterilmistir (Bkz. Harita 12).

Bu alanlarda;

e Yapi yliklerinin tasittirilacagr zemin seviyelerindeki sisme, oturma, tagima glicl
gibi zemin parametreleri yaninda sivilasma parametreleri projeye esas temel ve
zemin etutlerinde ayrintili olarak irdelenmeli, kargilasilacak sisme, oturma, tasima
guci ve sivilasma sorunlarina ybénelik alinmasi gerekli mihendislik énlemleri
belirlenmelidir.

e Yizey ve yeralti atik sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek
uygun drenaj énlemleri alinmalidir.

e Derin kazilarda olusacak seviler; komgu parsellerin, yapilarin, alt ve (st yapi
tesislerinin  glivenligi  saglanarak agiimali, agikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla korunmalidir.

o Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yliklerinin tasittirilacagi zemin
seviyelerinde tespit edilecek her tirllii zemin sorunlari ile su baskini tehlikesine
ybnelik mihendislik 6nlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

e inceleme alaninda lokal olarak gézlenen dolgular yer aldigindan dolgunun
yayilimi, kalinligi zemin-temel etitlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin muihendislik problemi icermeyen
seviyelerine tagittirilmalidir. Bina temelleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.



e Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etlidlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacagi miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima
glici v.b) ve sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere
gére gerekli nlemler alinmalidir.

e Yapi yikleri birimlerin muhendislik problemleri olmayan kesimlerine
tasittiriimalidir.

e Yapi temelleri homojen (ayni) birim (zerine oturtulmalidir.

14. Bu g¢alisma ‘Balikesir fli Ayvalik, Balya, Burhaniye, Edremit, Gbmeg, Havran,
Ivrindi, Savastepe ligeleri Toplam 14240,23 Hektar Alanin Imar Planina Esas
Mikrobdlgeleme Etiitlerinin Yaptiriilmasi, Haritalarin Hazirlanmasi ve Raporlarin
Hazirlatiimasi Isi’ kapsaminda ‘Ivrindi ilgesi 1/5000 élgekli 15 adet paftada yeralan
899,15 hektarlik alanin Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’ olup parsel bazinda zemin etdit
raporu olarak kullanilamaz.

2.4. DEPREM DURUMU

ivrindi ilgesi planlama alanlar ve cevresi oldukga etkin bir depremsellik
gOstermektedir. Deprem episantrlarinin dagilimi jeolojik ve jeofizik calismalarla
belirlenen faylarin sismik bakimdan etkin olabildiklerini gostermektedir. Bolge’de
etkili olan en buyuk siddet degerleri MSK olgeginde VI-VII arasinda degismektedir.
Bolge’de olusabilecek en buylk depremin blyuklugu yaklasik M=7,5'tir. Magnitidu
6,0—6,5 olan bir depremin meydana gelmesi ihtimali oldukca bulyuktir (Analiz
Mihendislik, 2018).

Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanli§i Afet Isleri Genel Miidirliga Tarafindan 1996
yayinlanan ve 1998 vyilinda tekrar duzenlenen “Turkiye Deprem Bodlgeleri
Haritas”’nda calisma alani ve g¢evresi 1. derece deprem bdlgesine girmektedir.
Balikesir ili sismik etkinligi cok yuksek olan bir kusak i¢erisinde yer almakta olup bu

hususun dikkate alinmasi gerekmektedir.

“Balikesir ili, ivrindi ilcesi 899,15 Hektarlik Alanin Mikro Bdlgeleme Etiit Raporu”
calismasina gére; inceleme alani ve civarindaki deprem Uretme potansiyeli olan fay
hatlarinin uzunluklari ve yapilan risk analizi dikkate alinirsa bu faylar orta buyuklikte
(M=6,5) deprem Uretme potansiyeline sahiptirler. 6,5 buyukligunde bir depremin

tekrarlanma araligi ise 29 yil olarak hesaplanmistir (Analiz Mihendislik, 2018).

ivrindi ilce genelinde “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”

hikimlerine uyulmalidir. Deprem Bdlgeleri Haritasina (1996) gbre 1. derece deprem




bdlgesinde beklenen efektif ivme dederi 0.40 g ve ¢ok daha yukarisidir. Hesaplanan
bu degerler ve Deprem Bolgeleri Haritasinda (1996) onerilen efektif ivme degerleri
g6z onune alinirsa zemin dinamigi ve deprem muhendisligi acgisindan yapi
tasarimlarinin 0,40 g igin maksimum yatay yer ivme degerlerine gore yapilmasi
uygun olacaktir. Ekonomik omru daha uzun ya da 50 yilik dmra icinde proje
ivmelerinin asihp asilmayacaginin kontroli amagh veya Onemli yapilar igin
karsilagilabilecek en buyuk ivme degerlerinin ayrica hesaplanmasi gereklidir (Analiz
Muhendislik, 2018).

2.5. HIDROJEOLOJiIK DURUM

ivrindi ilcesi inceleme alaninda yapilan calismalar sonucunda yeralti suyu

kaynaklarina rastlaniimamistir.

Milga Orman ve Su isleri Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Midurligi, 25. Bélge
Madarlagid’'nan, 24.05.2018 tarih ve 32828584-754-369495 sayili gorusiunde;
“Planlama Alani olarak belirlenen bélgenin bir boélimd; isletmedeki KHGM
Catarlipatlak Gélet’i Sulamasi, toplulastirma asamasi devam etmekte olan lvrindi
Gokgeyazi Projesi Ivrindi Ovasi ve Gékgeyazi Ovasi Sulamasi, isletmedeki Korucu
Golet’i Sulamasi, Cukurlar Gélet'i Sulamasi, Blylikyenice Golet’i Sulamasi, 6n
incelemedeki Kagagil Géleti Sulamasi, isletmedeki Ardigtepe Baraji, planlama
asamasindaki Gokceler Goéleti, Evciler Géleti Sulamasi, Biiylkfindik Goélet’i
Sulamasi alanlarinda kalmaktadir. Imar planina, ekte génderilen sulamam sahalari

ve rezervuarlarin islenmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

Ayrica ayni goruste;

X/

s “Yine bahsi gecen alanin iginde, vaziyet planina islenmis dere yataklari
bulunmaktadir. S6z konusu alan iginde yapilasmaya gidilmeden énce, ekte
gonderilen dere yataklarinin islahina yénelik DSI kriterlerine gére
hazirlanacak istiklaf raporlarinin belediyece hazirlanarak, bélge miidiirligiine
onayina sunulmasi, onaya miteakiben raporlarda &éngériilen tagkin ve
rusubet tedbirlerinin belediyece alinmasi gerekmektedir.

s Vaziyet planina islenen derelerin uygun sahilinde, bakim, onarim ve isletme

calismalarinda kullaniimak lizere sev list kotundan itibaren en az 10,00 m



genigliginde devamliligi olan imar yolu olusturulmali, bu alanda kesinlikle yapi
yapilmamasi gerekmektedir.

s Ayrica 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Basbakanlik Acil ve Afet Durum
Yénetimi  Baskanligi  yazisinda: ‘Derelerin uzerleri  kesinlikle
kapatilmayacaktir’ ifadesi yer aldigindan dere yataginin (zeri higbir bicimde
kapatiilmamalidir. Derelerin yatagini daraltacak, akis rejimini bozacak
herhangi bir c¢aligsma yapilmamasi, dere yataklarinda yapilacak tim
uygulamalarda 09 Eylil 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak ydrirliige giren ‘Dere Yataklari ve Tagkinlar konulu
Basbakanlik Genelgesi ve 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi
Gazetede yayinlanarak ylirirlige giren ‘Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahr’
konulu Basbakanlik Genelgesi ile Balikesir Valiligince Valilik ilan panosunda
ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara gonderilen 30.4.2012 tarih ve
2012/1 karar no.lu Valilik karari hiikiimlerine uyulmasi gerektigi,

% Su ihtiyaci yeralti suyundan saglanmasi halinde 167 sayili Yasa uyarinca DS/
Kurulugsundan izin alinmali, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan "Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi" hikimlerine
uyulmasi gerektigi,

Aritilmis olsa dahi atik sularin, idarece (DSI) insa edilerek isletmeye agilmig sulama,
drenaj tahliye kanallari veya islah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi durumda,
Kurulca degerlendirimek (zere, ayrica miracaatta bulunulmasi gerektigi”
belirtilmistir

3. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

3.1. DEMOGRAFIK YAPI

Turkiye Istatistik Kurumu'nun 2022 yilinda yapmis oldugu Adrese Dayal Niifus Kayit
Sistemi galismalari sonucuna gére, ¢alisma alanini olusturan Ivrindi ilce merkezinde
2022 yil itibariyle 31.512 kisi yasamaktadir. ilge nifusu 1985 yili itibariyle goc
vererek azalma surecine girmistir. 1985- 2020 yillari arasinda en fazla nifus kaybi
1995-2000 arasinda gerceklesmigstir. Asagidaki tabloda 1985-2020 yillari arasinda

Ivrindi ilgesinin yillara gére niifus bilgileri yer almaktadir..




Balikesir ili ivrindi llgesi (Kent Merkezi) 1/1.000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

Tablo 4:ivrindi ilge Niifusun Yillara Gére Degisimi (1985- 2020)

36.652 -
37.181 2.87
37.354 0.93
37.891 2.85
37.243 -3.45
36.606 -3.45
34.643 -18.37
34.207 -12.67
33.710 -14.64
33.427 -8.43
32.319 -8.43
31.897 -5.70
31.512 -2.76

( TUIK, 2021)
Grafik 1: ivrindi iige Niifusun Yillara Gére Degisimi (1985- 2020)
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Grafik 2:ivrindi ilge Niifus Artis Hizinin Yillara Goére Degisimi (1985- 2020)
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Ekonomisi buyuk olgude tarim ve hayvanciliga dayal olan ilcede, son yillarda
yasanan igsizlige bagli olarak digariya dogru go¢ hareketinin oldugu gorulmektedir.
TUIK verilerine gére ivrindi ilgesi yaslanma egilimindedir. Yagli niifus orani artarken
geng nifus orani azalmaktadir. lige genelinde niifusun %64’tni 15-65 yas arasi faal
nafus olusturmaktadir. Dogum oraninin disik olmasi ve orta yas grubunun ilgeden
go¢ etme egiliminde olmasi, nifusun yaslanmasina ve bagiml ntfus oraninin fazla
olmasina neden olmaktadir. ilgenin ileriye yonelik yaslanma egiliminde olmasi,
cahsabilir aktif nifusun azalmasi isgucl arzini dustrmekte dolayisiyla kentin

ekonomisine de etki etmektedir.

Merkez ilge niifusu en fazla olan yerlesimdir. TUIK 2020 verilerine géremerkez
mahalleler toplam nUfusu 7.025 Kkisi olup,hanehalki sayisi 2,79-3,05 Kisi

araligindadir.

Tablo 5: ivrindi ilgesi Mahallelerin Hane Halki Sayisi (2020)

A A A\ A ade

Merkez Mahalleler
Bedrettin 2.649 895 2,96

Kurtulus 1.983 651 3,05
Sakarya 1.078 387 2,79




MAHALLE

HANE SAYISI (adet)

HANE HALKI
kisi

Yedi Eylil 1.315 2,84
Eski Beldeler
Korucu 798 361 2,21
Gokeeyazi 1.249 465 2,69
Buyukyenice 1.844 689 2,68
Kayapa 856 361 2,37
Kirsal mahallleler
Soganbuiki 855 342 2,50
Yagllar 829 335 2,47
Bozoren 1.276 447 2,85
Karagebis 678 288 2,35
Degirmenbasi 676 199 3,40
Kugukyenice 640 242 2,64
Gumeli 638 236 2,70
Blyukfindik 605 187 3,24
Kocaeli 591 231 2,56
Evciler 581 274 2,12
Okcular 545 185 2,95
Y irekli 536 224 2,39
Topuzlar 503 208 2,42
Kiraz 6ren 494 194 2,55
Gegmisg 451 172 2,62
Mallica 426 194 2,20
Osmanlar 416 188 2,21
Kinik 394 152 2,59
Sofular 387 142 2,73
Cobanlar 359 139 2,58
Ayakli 349 160 2,18
Gebeginar 348 124 2,81
Cukurlar 326 135 2,41
Cicekii 311 112 2,78
Gokgeler 308 132 2,33
Susuzyayla 293 105 2,79
Celimler 292 103 2,83
Catalan 282 114 2,47
Haydar 264 104 2,54
Kasagil 263 121 2,17
Carkaci 258 126 2,05
Osmankdy 253 118 2,14
Diger mahalleler 5.120 2.102 2,44
ivrindi Toplam 32.319 12.407 2,60

(TUIK, 2021)




3.2. EKONOMIK YAPI

3.2.1. Kentsel Kademelenme ve Etki Alanlari

Devlet Planlama Teskilat’'nin 1982’de yayinlanmis oldugu “Turkiye'de Yerlesme
Merkezlerinin Kademelenmesi” ¢alismasinda, kentsel gekicilikler her bir Gst kademe
merkezinin kendinden ©Onceki merkezde olmayan mal ve hizmetleri sunma
kapasitesine bagli olarak belirlenmistir. Yerlesmelerin; ticaret iligkileri, haftalik pazar,
egitim, saglik, ulastirma, haberlesme iligkileri ve mevsimlik go¢ hareketleri dikkate
alinarak merkezilik tayini yapilmistir. Bu ¢alisma kapsaminda Turkiye'deki
yerlesmeler yedi kademeye ayrilmig, tim mal ve hizmet akimlarinda etkin olan
istanbul 7. kademe merkez olarak tanimlanmistir. Kdyler 1. kademe, merkezi kdyler
2. kademe, ilge merkezlerinin buyuk bir boliumu 3. kademe, alt bolge merkezleri 4.
kademe, bolge merkezleri 5. kademe ve ust bolge metropolleri (Adana, Ankara,

Gaziantep, izmir) 6.kademe merkezler olarak degerlendirilmistir.

Balikesir'in ekonomik iligkilerde bagimli oldugu baslica merkezler istanbul, izmir, ve
Bursa’dir. Balikesir ili, 7. kademe (en (st diizey) iliskilerde tiim iller gibi istanbul’'un
etki alanindadir. 6. kademe (Ust-bolgesel) iliskilerde; Erdek, Bandirma, Godnen,
Manyas ve Balya ilgeleri istanbul’u; Merkez, Ayvalik, Edremit, Burhaniye, Sindirgl,
Savastepe, ivrindi, Bigadic, Dursunbey, Havran ve Kepsut ilceleri ise mal ve hizmet

gereksinimlerini gidermek igin izmir'i kullanmaktadir.

5.kademe bdlgesel iligkilerde: Dursunbey ilgesi Bursa'ya; Erdek, Bandirma, Gonen,
Manyas ve Balya ilgeleri istanbul’a ve Merkez, Ayvalik, Edremit, Burhaniye, Sindirgi,
Savastepe, ivrindi, Bigadic, Havran ve Kepsut ilgeleri ise izmir'e baghdir. Balikesir
il'nde yer alan 4. kademe alt-bolgesel merkezler; Balikesir, Bandirma ve Edremit
ilceleridir. Balikesir iline; 3. kademe yerel merkezler ise Savastepe, Balya, Manyas,
Erdek, Ivrindi, Ayvalik, Burhaniye, Havran, Susurluk, Génen, Sindirgi, Kepsut ilce

merkezleridir.




Tablo 6:: Merkezi Kademelenme

KADEMELER MERKEZLER

VIl. Kademe Merkezler istanbul

VI. Kademe Merkezler istanbul, izmir

V. Kademe Merkezler istanbul, izmir, Bursa

IV. Kademe Merkezler Balikesir Merkez, Bandirma, Edremit

lll. Kademe Merkezler Savastepe, Balya, Manyas, Erdek, Ivrindi, Ayvalik,
Burhaniye, Havran, Susurluk, Génen, Sindirgi, Kepsut

DPT, 1982
Planlama alanini olusturan ivrindi ilgesi Ill. Kademe merkezler igerisinde yer

almaktadir.

3.2.2. ivrindi ilgesi Sektorel Dagihimi

Planlama Alanr’ni olusturan ivrindi ilce geneli calisanlarin sektérel dagilimi verilerine
gore tarim sektérinde calisanlarin toplam calisan sayisina orani %85; toplam
nifusa orani %27'dir. ivrindi ilge merkezinde 2000 yili Genel Niifus Sayim
sonuglarina gore ilgede 153 kisi yani galisan nufusun %12,37’si Ziraat, Avcilik,
Ormancilik ve Balikgilik alt sektorlerinde calismaktadir. ilce’de baskin sektor
tarimdir. 2012 yili verilerine gére Ivrindi ilgesinde calisanlarin %85’inin tarim
sektorinde, %13’Unlin hizmetler sektoriinde, %2’sinin ise sanayi sektoriinde

istihdam edildigi gorulmektedir.
4. BUGUNKU KENTSEL ALAN KULLANIMI VE ALTYAPI
Ivrindi ilge merkezinde yaklasik 2.929 yapi bulunmaktadir. Mevcut alanin kullanimin

%62’si ise yapilasmamis alanlardan olusmaktadir. Planlama alaninda yapilagsmamig

alanlardan sonra en ylUksek kullanim ise %21,2 ile konut alanlaridir.



Tablo 7: ivrindi Merkez ilgesi Bugiinkii Kentsel Alan Kullanimi ve Altyapi
iIVRINDI iLGE MERKEZI

KULLANIM DURUMU ALAN BUYUKLUGU (m?) ORAN %
Kentsel Meskun Alan 616.861,59 21,10%
Yapilagsmamis Alan 1.802.439,00 61,67%
Ticaret Alani 52.242,24 1,79%
Askeri Alan 10.717,64 0,37%
Belediye Hizmet Alani 12.196,15 0,42%
ibadet Alani 3.955,92 0,14%
Terminal 13.051,22 0,46%
Egitim Alani 67.852,86 2,32%
Akaryakit ve Servis istasyon Alani 23.462,25 0,8%
Kamu Hizmet Alani 5.968,75 0,20%
Kiclk Sanayi Sitesi 17.836,19 0,61%
Pazar Alani 9.647,76 0,33%
Guniibirlik Tesis Alani 5.042,30 0,17%
Sanayi Alani 10328,13 %0,35
Konut Disi Kentsel Calisma Alani 12.732,52 0,44%
Sosyal Tesis Alani 6.781,71 0,23%
Kiiltiirel Tesis Alani 499,95 0,02%
Depolama Alani 40.255,09 1,38%
Trafo 1.117,70 0,04%
Agaclandirilacak Alan 70.295,56 2,41%
Su Yizeyi 7.735,53 0,26%
Teknik Altyapi 1117,7 0,04%
Park ve Yesil alan 39.974,27 1,37%
Resmi Tesis Alani 16.432,52 0,56%
Saglik Alani 17.882,45 0,61%
Spor Alani 30.005,07 1,03%
TOPLAM 2.922.855,8 100,00

4.1. KONUT YERLESME ALANLARI

Planlama alanlarindan ivrindi merkezde, Balikesir-Edremit karayolunun batisinda
konut alanlarinin yogdunlastigi gorulmektedir. Onayli imar planlariyla gelisme
alanlarinin onerildigi ve yerlesimin kuzeyinde ve guneyinde yapilasmalarin arttigi
gorulmektedir. Yerlesimden kuzey-guney eksenli gecen Edremit Caddesi boyunca
yapilagmalar genellikle artmis olup kuzeyin de sanayi, ticari ve idari amaglh konut

digi kullanimlar gérulmektedir.

ivrindi ilge merkezinde orta kaliteli yapi stogunun %64,3 oranla en fazla oldugu,
devaminda ise %7,3 oraninda kotl kalitede yapi stogu ve %1,4 oraninda iyi yapi
stogu oldugu gorilmektedir. Ayrica yapilarin %27,1’i konut amagh kullanimlardan

farkli yapilar olmaktadir.



ivrindi ilge merkezinde %33,24 oraniyla 2-3 kath yapilagsmalarin daha yogun
gorulurken 5 kat Ustu konutlar ise gok az miktarda bulunmaktadir. 2-3 katl yapilarin
ardindan ise %20,3 oraniyla 2 kath yapilara rastlanirken, %17,9 oraninda da 1-2
katlhlara rastlanmaktadir. YUksek katli yapilarin daha ¢ok kent merkezinde ve tek

yap! seklinde oldugu gorulmektedir.

ivrindi ilge merkezinde yapilar ayrik veya bitisik durumdadir. Cogunlukla % 49,47
oraninda bitigik nizamli yapilar konumlanmis olup %24,53 oraninda da ayrik nizamli

yapllar tespit edilmistir.

4.2. KENTSEL MERKEZ

ivrindi merkezin ticaret merkezi Edremit Caddesi, Atatirk Caddesi ve Zubeyde
Hanim Caddesi arasinda bulunmaktadir. Gunlik ihtiyaglara yonelik ticaret
birimlerinin yogun oldugu merkez alaninda bankalar da yer almaktadir. Alanda,
marketler, restoranlar, beyaz esya dikkanlari, kargo firmalari, ingaat malzeme
dukkanlari, hirdavatgi, firin, kasap, kahvehaneler, lokanta, pastane, kirtasiye,
eczane, hazir giyim, ayakkabici, GSM satis, anahtarci, vb. igyerleri bulunmaktadir.
Istasyon caddesinin kuzeyinde bulunan Hikiimet Konagi ve kargisindaki park alani
ile meydan merkezi tanimlamakta, ara sokaklar bu merkez alana baglanmaktadir.
ivrindi merkezde yerlesimin ic kismin disinda kuzeyde Balikesir-Edremit karayolu
uzerinde de konut disi kentsel calisma alanlari yer segmis durumdadir. ivrindi ilge
merkezinde bulunan ticaret yapilari, genellikle bitisik nizamli olup konut alti ticaret

yapisli olarak gelisim gostermigtir.
4.3. KENTSEL YESIL ALANLAR

Blyuk olgekli rekreasyon alanlari, parklar ve agaglandirilacak alanlarin bulundugu
Ivrindi merkezde, Koca Cayr'nin gevresi de rekreasyon amach kullanima olanak
saglamaktadir. Mahallelere hizmet eden parklarinin diginda, ilge geneline hizmet
veren llce’nin kuzeyinde aktif yesil alanda bulunmaktadir. Ayrica ilge’nin kuzeyinde
millet parki da bulunmaktadir. Bunlarin haricin de merkezin kuzeydogusunda

agaclandinimis ve yesil alan niteligi kazandirilmig mezarlik alani, agaclandiriimig



baska alanlar veya yapilarin bahgeleri gibi pasif yesil alanlarda bulunmaktadir. .
4.4. KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI

Kentsel sosyal donati alanlarini olusturan; egitim, saglik, ibadet, kultlr-sosyal
tesisler ile spor tesisleri kullanimlarinin Ivrindi ilge merkezi planlama alaninin %4’tnii

kentsel sosyal donati alanlari olusturmaktadir..

4.4.1. Egitim Tesisleri

Ivrindi ilge Milli Egitim Muduarliga 2021 Brifing raporundan alinan bilgilere gére;
lice’de toplam 47 egitim kurumu bulunmakta olup 3.566 &grenciye egitim
verilmektedir. Bu egitim tesislerinin 19’u ilkokul, 9’si ortaokul, 6’sI ortadgretim ve 13’0

anaokuludur.

Bedrettin mahallesinde Balikesir Universitesi'nin ivrindi Saglik Hizmetleri Meslek

Yuksek Okulu ve Yerleskesi bulunmaktadir.

4.4.2. Saglik Tesisleri
Planlama alani sinirlari igcerisinde ilce merkezinde olmak Uzere bir adet devlet

hastanesi, diger mahallelerde saglik merkezleri ve saglik evleri bulunmaktadir.

4.4.3. idari ve Resmi Kurumlar

ivrindi ilgesinde yer alan genel idare kuruluglari; ivrindi Belediyesi, mahalle
muhtarliklar, ivrindi Kaymakamhgi ve Kaymakamliga bagh; ilce Muftilugu, ilce
Emniyet Midurliigl, ilce Jandarma Komutanhgi, iige Sosyal Giivenlik Merkezi
Mudirligi, Sosyal Yardimlasma ve Dayanisma Vakfi Mudirliga, ilge Tapu
Mudirligi, iice Kadastro Birimi, Genglik Hizmetleri ve Spor ilge Mudurligi, iige Mal
Mudiirligi, ilce Niifus ve Vatandaslik Midirltgu, ivrindi ilge Halk Kitiphanesi, ilge
Milli Egitim Madurligi, ilce Saglik Mudiirligii, Devlet Hastanesi, iice Gida, Tarim ve

Hayvancilik Mdarliigd, lige Orman isletme MGdurlaga’dir.

Kirsal 6zellikler gosteren ve eski belde belediyeleri olan Bluyukyenice, Gokgeyazi,
Kayapa ve Korucu mahallelerinde ise yalnizca muhtarliklar, jandarma karakol

komutanhgi ve PTT subesi gibi birimler bulunmaktadir.

ivrindi kaymakamligi, ilge merkezinde ve Ziibeyde hanim Caddesi ve Edremit




Caddesi kesisiminde bulunan Hukimet Konaginda hizmet vermektedir. Bina
icerisinde iige Tapu Midurligu, ilce Yazi isleri Mudirltgu, ilge Nifus Midarliga,
llce Mal MGdurlagu, Sosyal Yardimlasma ve Dayanisma Vakfi, lige Milli Egitim
Mudirligl yer almaktadir. iice belediye binasi da istasyon caddesinde yer
almaktadir. lice Gida Tarim Mudirliigi ve Orman isletme Sefligi ve Tarim Kredi
Kooperatifi gibi diger idari ve resmi kurumlar da Edremit Caddesi ve Zibeyde Hanim

Caddesi Uzerindedir.

4.4.4. Dini Tesisler

ivrindi MUftiliginden alinan birifing raporuna gore; ilce genelinde 92 camii
bulunmaktadir. 7 tanesi ilge merkezinde, 2 tanesi Buyukyenice mahallesinde, 5
tanesi Gokgeyazi mahallesinde, 3 tanesi Kayapa mahallesinde ve 2 tanesi de
Korucu mahallesinde olmak Uzere, kentsel yerlesim alanlarinda toplam 19 camii

bulunmaktadir.

4.4.5. Spor Tesisleri
ivrindi Kaymakamligi 2016 Brifing Raporu’na gore ilge’de spor tesisi olarak panayir
yerinde bulunan 1 tane futbol sahasinin kullaniimasinin yani sira yapimi 2016 yilinda

biten ve hizmete agilan 1 tane de kapali spor salonu bulunmaktadir.
4.5. TARIM ALANLARI

T.C. Balikesir Valiligi il Tarim ve Orman Mudirligi’'nden alinan E-45099500-
230.04.02-561665 sayili goruste tarim arazilerinin toplamda %27,0’1 mutlak tarim
arazisi, %36,7’si marjinal tarim arazisi, %4,1’i ise dikili tarim arazidir. Bunlara ek
olarak alanin %14,9'u 6zel drlnlerin Uretildigi tarim arazisidir. Tarim arazileri

haricinde alanin %12,6’s1 orman ve %4,6’s1 tarim digi alani olarak belirtilmistir.
Ivrindi llge Merkezi,planlama alanina giren tarim arazileri bulunmamaktadir.
4.6. ORMAN ALANLARI

T.C. Orman Genel Mudurlagua, Balikesir Orman Bolge Mudurltgu, Balikesir Orman
isletme Miidiirligi'nden alinan gériiste orman alanlarina iligkin bilgiler verilmis olup,

planlara altlik olusturmasi amaciyla analiz ve sentez galismalarina aktariimigtir.



ivrindi ilce Merkezi, planlama siniri igerisinde ve cevresin orman alani

bulunmamaktadir.
4.7. ASKERi ALANLAR

Milli Savunma Bakanligi, Balikesir insaat Emlak Bélge Baskanhgr’nin 05.01.2018
tarih VE 73431282-4220-7757-18/EmI.S. sayili kurum goriisiinde; ivrindi ilgesinde
askeri alan, askeri guvenlik bolgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatti
bulunmadigi (Jandarma Genel Komutanhgi ve Sahil Guvenlik Komutanhgi harig)
tespit edildigi belirtilmistir.
4.8. TEKNIK ALTYAPI

4.8.1. Elektrik
Uludag Elektrik Dagitim AS’nin 16.11.2017 tarih ve -46482 sayili yazisina gore;

“Balikesir ili, Ivrindi ilcesinden UEDAS’a ait 34.5kV luk Enerji Nakil Hatlarinin (yeralti
kablo-Havai) gectigi ve mevcut enerjili trafolarin oldugu tespit edilmis olup, s6z
konusu boélgedeki mevcut tesislerimizin bilgileri yazi ekinde link olarak belirtilmigtir.
Yatay ve dusey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gun ve 24246 sayili resmi gazetede
yayinlanarak yururlige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yoénetmeligi 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtiimis olup bu Ydénetmelige goére hareket
edilmesi gerekmektedir. Ancak; imar Plani yapilacak alanin biyiik olmasindan
dolayi her 250 metre yarigapinda bir adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek
sekilde mulkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi gerekmektedir. Ayrica
sayisal verileri bulunmayan altyapi tesislerimizle ilgili olarak UEDAS Balikesir
isletme Mudirligu ile irtibata gegcilerek teknik destek talebinde bulunmasi

gerekmektedir”

Kurum gorusunde belirtiimis olan enerji nakil hatlari analiz paftalarina yansitiimig

olup, planlama asamasinda dikkate alinmalidir.

4.8.2. igme Suyu
ivrindi Belediyesi'nden alinan bilgiye gére icme ve kullanma suyu sebekesi

bulunmakta ve ilgeye yeterli durumdadir. igme ve kullanma suyu sebekesi aritma




tesisi bulunmaktadir®

4.8.3. Kanalizasyon

ivrindi Belediyesi'nden alinan bilgiye gére kanalizasyon altyapisi heniiz ingaa
halindedir.®

4.8.4. Cop
ivrindi Belediyesi'nden alinan bilgiye gore ilcede CED raporlu kati atik alani, ¢ed

raporlu kati atik ayristirma tesisi bulunmamaktadir.’

4.8.5. Dogalgaz

Boru Hatlari ile Petrol Tagsima A.S. izmir Sube Midurliigi’nden alinan 27.02.2018
tarih ve 43940819-405.99-E1834145/8550 sayili goéruste, Edremit, Burhaniye
ilcelerine gaz arzi saglayacak dogal gaz hattinin, s6z konusu guzergah Uzerinde yer
alan Ivrindi ve Savastepe ilgelerinden gecgen kisimlarinin ve tesislerin yaklasik
konumu gonderilmis olup, bu hattin gectigi alanlarda yonetmelikte belirtilen bina

yaklasma mesafelerine ve glzergah gecislerine uyulmasi gerektigi belirtiimistir.

Sjvrindi Belediyesi ile yapilmis olan “Belediyelere Ait Genel, Teknik ve Sosyal Bilgi Anketi”
8jvrindi Belediyesi ile yapilmis olan “Belediyelere Ait Genel, Teknik ve Sosyal Bilgi Anketi”
Tvrindi Belediyesi ile yapilmis olan “Belediyelere Ait Genel, Teknik ve Sosyal Bilgi Anketi”



5. ARASTIRMA SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

Planlama Alanrni olusturan ivrindi ilgesi genel olarak Akdeniz ikliminin Marmara
gecis tipi ozelliklerini tagimaktadir. Yilhik yagisin buyuk c¢ogunlugu kis aylarinda
diismektedir. ilce’dehakim olan bir diger riizgar olan Lodos giiney sektorlii riizgar
olup; 6zellikle kis mevsiminde sicakli§i arttirmakta, yer yer yagis ve firtinalara yol

acmaktadir.

ivrindi ilcesinin dogal bitki 6rtiisti, cesitlilik arz etmekle beraber énemli step
vejetasyonundan bahsetmek mumkundur Stepler ilkbahar yagiglari ile yesermekte,

uzun yaz sicaklarinda kurumaktadir.

Ivrindi ilgesi genelinde arazi kullanim tipleri igerisinde en yiiksek oran orman
alanlarinda olup, ikinci sirada ¢ayir ve mera alanlari, Gg¢lncu sirada ise fundalik

alanlar gelmektedir®.

YuzolgUmunun blayuk bir bolumu tarim alanlarindan olusan ilgede, temel ekonomik
sektdr tarim ve hayvanciliktir. Ivrindi ilgesi 2012 yili sektérel dagilimina bakildiginda
tarim sektoru %85 oran ile ilk sirada yer almistir. 1/100.000 6lgekli gcevre duzeni plani
2040 yih sektorel projeksiyonuna goretarim sektdrt %66’l1k oranla yine ilgede ilk sira
da iken %27 gibi 6nemli bir oranla ikinci sirada hizmet sektéri bulunmaktadir. Son

sirada da %8’lik oran dilimi sanayi sektoru gelmektedir.

TUIK verilerine bakildiginda, ivrindi ilge niifusunun 1985 yilindan 2020 yilina kadar
dizensiz bir artig/azalis egiliminde oldugu gértulmektedir. En fazla nudfusun 2000
yilinda oldugu ilge’de 2000 yilindan sonra, nifusta siirekli bir azalma yasanmstir.
2020 yili itibariyle 32.319 kisinin yasadidi Ivrindi ilgesi, Balikesir il nifusunun %3’liik
bolimiini olugturmaktadir. 2020 yil itibari ile ivrindi niifusunun yaklasik %36’s!

kentsel alanlarda yasamaktadir.

8“Harita 22-Arazi Kullanim Analizi’ne gére




ilge’de Ozellikle kentsel mahallelerde yer alan; restoran, kiraathane ve cami
bahcgeleri, buyuk belediye parki ve yesil alanlar, sosyallesme mekanlari olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Kirsal alanlarda ise daha ¢ok konut bahgeleri, cami bahgeleri
ve sokaklarin sosyallesme mekanlari olarak kullanildigi gériiimektedir. ilge
merkezinde sinema, tiyatro gibi kulturel tesisler bulunmakla birlikte kadin siginma
evli, huzurevi gibi tesisler bulunmamaktadir. Kirsal alanlarda ise sosyo-klturel tesis
alanlarina neredeyse hi¢ rastlanmadigi gorulmektedir. Gen¢ nufus sosyo-kulturel

ihtiyaclarini daha gok Balikesir merkezden karsilamaktadir.

iice genelinde 6zellikle eski dokuda ¢ok katli yapilasmalara nadir rastlanmaktadir.
ivrindi ilce merkezinde &zellikle yeni gelisme alanlarinda ¢ok katli yapilasmalarin
bagladigi tespit edilmistir. Buylkyenice, Gokgeyazi, Kayapa ve Korucu kentsel
yerlesim alanlarinda ¢ogunlukla 1 ve 2 katli olmak Uzere, kirsal karaktere uygun az

kath ve mustakil yapilar bulunmaktadir.

Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’'ndaivrindi ilgesinin tamami 1. derece deprem
bolgesi olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan risk analizine goére; ilge igerisinde
yapilacak her tarli uygulamada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” hukimlerine uyulmasi gerekmektedir.

5.1. KURUM GORUSLERI

3194 sayili “imar Kanunu’nun” 8. maddesinin (e) bendi ile “Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin” ilgili hiikiimleri dogrultusunda; Balikesir ili, 1/5.000 Olgekli Nazim
imar planina esas olacak ve analiz-sentez calismalarina altlik tegkil edecek veriler
ilgili kurum ve kuruluslardan temin edilmis olup bu kapsamda analiz, degerlendirme
ve sentez caligmalari yapilmistir. Alinan kurum gorusleri ayri ayri incelenerek

planlamaya altlik olusturacak sekilde dizenlenmigtir.

Bu goruglerle gelen veriler plan ve plan hukumlerine yon verecek sekilde
degerlendiriimeye alinmistir. Bu verilerin sayisal ve mekéansal olanlari
koordinatlanarak analiz ve sentez haritalarina aktariimig, plan hiukumlerine yon

verecek verilere ise bu agiklama raporunda deginilmistir. Kurum ve kuruluglardan



alinan gorusler asagida ozetlenmisgtir.

e T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Bagskanhgi, BASKi Genel Mudurliigi, Aritma
Tesisleri Dairesi Baskanhgr’ndan alinan 27.11.2018 tarih ve 91830588-220.06-
E.24138 sayili goriiste ivrindi sinirlari igerisindeki igme suyu ve atik su tesislerinin
yerlesim alanlari gonderilmis olup bu alanlarin planda oldugu gibi yansitiimasi talep
edilmektedir.

o T.C. Balikesir Blyuksehir Belediyesi Baskanhgi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhgr’'ndan alinan 18.12.2017 tarih ve 89486837-045-501 sayili goriste ivrindi
ilcesinde bulunan kati atik aritma istasyonlarinin mdulkiyet ve koordinatlari
gonderilmis olup, bu alanlarin planda oldugu gibi yansitiimasi talep edilmektedir.

e T.C. Balikesir Bliylksehir Belediyesi Baskanligi, Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanligr'ndan alinan 24.11.2017 tarih ve 40832410-045/4888 sayil goruste
Belediye’nin mulkiyetinde olan alanlarin durumlarina uygun olarak kullaniimasi ve
planda bu sekilde ele alinmasi talep edilmektedir.

e T.C. Balkesir Blylksehir Belediyesi Baskanli§i, Fen Isleri Dairesi
Baskanlig'rndan alinan 24.11.2017 tarih ve 55791140-045-2011-(2017-112644)
sayili goruste buyuksehir belediyesi yetki ve sorumlulugunda kalan yollara kalici
hasar verilmemesi ve ulagim guvenligi standartlarini korumak adina; ilgili mahalle
yollarina verilecek hasarlarin ilgili firma tarafindan giderilecegi hususunda taahht
verilmesi ve ayni yollarda herhangi bir kazi iglemi yapilmasi durumunda gerekli izin
ve ruhsatlarin alinmasi kaydi ile uygun gorus bildirilecegi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Biyiksehir Belediyesi Bagkanlidl, itfaiye Dairesi Bagkanliyi'ndan
alinan 23.11.2017 tarih ve 74988709-045-E.578 sayili gorugte so6z konusu plan
calismasi igin kurum tarafindan uygulama ve mevzuat agisindan sakinca
bulunmadigi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Buyuksehir Belediyesi Bagkanlgi, Kent Estetigi Dairesi
Baskanligr'ndan alinan 05.12.2017 tarih ve 43762547-045-573 sayili goruste s6z
konusu plan ¢alismasi i¢in kurum tarafindan bir sakinca bulunmadigi belirtiimektedir.
e T.C. Balikesir Buyuksehir Belediyesi Bagkanligi, Kirsal Hizmetler Dairesi
Bagkanligr’'ndan alinan 05.10.2018 tarih ve 48759318-045.01-E.323 sayil goruste
Kayapa ve Gokgeyazi mahallesinde entegre hayvancilik ve buna bagh drtnlerin
gelistiriimesi amaciyla rezerv alan tespiti yapildigi ve belirlenen alanlarda Toplu
Hayvancilik Bolgesi olarak nitelendiriimesi talep edilmektedir.

e T.C. Balikesir Blyuksehir Belediyesi Bagkanldi, Ulasim Planlama ve Rayli
Sisteler Dairesi Baskanligi’'ndan alinan 22.12.2017 tarih ve 38152989-253-977 sayiIli
goruste yapilacak olan planin; 2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu ve bu kanuna
bagli yonetmelikler ile onayh 1/100.000 olgekli Balikesir-Canakkale Planlama




Bdlgesi Cevre Duzeni Plan hukimlerine ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde
belirtilen sartlara uygun olarak hazirlanmasi talep edilmektedir.

e T.C. Balikesir Buyuksehir Belediyesi Bagskanligi, Zabita Dairesi Baskanligi'ndan
alinan 28.11.2017 tarih ve 64500391-045-1884 sayili goruste s6z konusu plan
calismasi icin kurumun herhangi bir gorus ve onerisinin bulunmadigi belirtiimektedir.
e Balikesir Universitesi Rektorltigu Yapi Isleri ve Teknik Daire Baskanligi'ndan
alinan 43146114-045.01 sayil goriste, ivrindi ilgesi, Bedrettin Mahallesi 2 ada 214
nolu parselde bulunan 10.427,30 m? miktarindaki arsa vasfinda tasinmazin
Universite adina kayith oldugu ve 2017 yilinda ihalesi yapilarak ivrindi Meslek
Yuksekokulu ve Yerleskesi insaati bulundugu, Sakarya Mahallesi 178 ada 1 nolu
parselde bulunan 3 katli binanin ivrindi Belediyesine ait olup belediyesi meclisinin
2008/18 karar nolu karari ile Universite bunyesinde tahsis edilmis oldugu belirtilerek
planlama c¢alismalarinda mevcut durumunda dikkate alinmasi talep edilmektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirligi'nden alinan 14.11.2017
tarih ve 51384593-305.99-E9353 sayili goruste ilge sinirlari igerisinde dogal sit alani
bulunmamakta olup, anit agaclarin halihazira islenip iki takim halinde kuruma
gonderilmesi talep edilmektedir.

o T.C. Balikesir Valiligi, Defterdarlik Milli Emlak Madurlugu’nden alinan 24.11.2017
tarih ve 92247974-045.01-[4210-10]-184656 sayili goruste Mulkiyeti hazineye ait
4.515 adet tasinmaz bulundugu, devletin hikim ve tasarrufun altinda tescil
edilmemis veya edilemeyen 1.055 adet tagsinmazin kamu kurumlarina tahsisli oldugu
belirtiimis olup hususlarin dikkate alinarak plan calismasinin yapilmasinda bir
sakinca bulunmadigi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, Genclik Hizmetleri ve Spor il Midirligi'nden alinan
16.05.2017 tarih ve 39445178-3865 sayili goriuste mevcut ve intifa haklari alinan
spor tesislerinin envanterleri iletilmis olup plan ¢alismasinda bu alanlarin dikkate
alinmasi talep edilmektedir. Muadurlikten alinan bila tarih ve 39445178-754-
E.374299 sayili goruste mevcutta bulunan Spor Salonu, Sentetik Cim Futbol Sahasi,
GokgeyaziFurbol Sahasi Ve Kayapa Futbol Sahasinin imar Planlar’nda aynen
korunmasi ve mevcutta mudurlige tahsisli olan ve suan imar planlari yapilan
tasinmazlarin da plan ¢alismasinda mevzi imar Planlarinin aynen korunmasi talep
edilmektedir.

e T.C.Balkesir Valiligi, il Afet ve Acil Durum Mudirligi’nde alinan 07.11.2017 tarih
ve 79804078-805.02.02[805.02.02.02]-E.166197 sayili goruste;

> Buyukilicamahallesinde heyelan afetinden dolayr alinmis bakanlar kurulunun
16.12.2013 tarih ve 2013/5739 sayili afete maruz boélge karari oldugu,

> kilcilarmah. heyelan afetinden dolayi alinmis bakanlar kurulunun 11.01.2013 tarih
ve 2013/4233 sayil afete maruz bdlge karari oldudu,



» ayaklimah.kiran mevkiinde heyelan afetinden dolayi alinmis bakanlar kurulunun
22.05.2013 tarih ve 2013/4807 sayili afete maruz bolge karari oldugu,

> kucgukilica mah.su baskini afetinden dolayr alinmig bakanlar kurlunun 14.02.2015
tarih ve 2015/7294 sayil afete maruz bdlge karari oldugu,

> bozérenmah. heyelan afetinen dolayi alinmis bakanlar kurulunun 16.03.2015 tarih
ve 2015/7406 sayili afete maruz boélge karari oldugu,

> carkacimah. kaya dusmesi afetinden dolaylr alinmis bakanlar kurulunun
12.10.2015 tarih ve 2015/8121 sayili afete maruz bdlge karari oldugu,

> gebecinar mahallesinde kaya dusmesi afetinden dolaylr alinmis bakanlar
kurulunun 10.08.2015 tarih ve 2015/8023 sayili afete maruz bdélge karari oldugu,

> kayapa mahallesinde kaya dusmesi afetinden dolayi alainmig bakanlar kurulunun
12.03.1997 tarih ve 97/9416 sayih afete maruz bdlge karari oldugu, ancak
muadarlGgimuz teknik personelince hazirlanan 01.03.2017 tarihli jeolojik etit
raporunda s6z konusu yerin afete maruz bdlge kapsaminda ¢ikartiimasi icin afad
bagkanligina rapor gonderildigi,

> klUcukilicamah. kaya dusmesi afetinden dolayr madurligimuiz teknik
personelince hazirlanan 20.06.2017 tarihli jeolojik ettt raporunda s6z konusu yerin
afete maruz bodlge kapsamina konulmasi icin afad bagkanligi rapor gonderildigi
belirtilmigtir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Emniyet Mudirligi'nden alinan 10.11.2017 tarih ve
80799347-32282-(81726).2017-1467 sayili goruste yerlesim alanina yakin, ana
arterde veya ana artere yakin,4.000 metrekare yuzolgumli emniyet hizmet ve
emniyet lojman alani ayrilmasi talep edilmektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Jandarma Genel Komutanli’'ndan alinan 05.09.2018
tarih ve 20369931-4200-3442118/L0j.S. sayill goruste herhangi bir imar plani
degisikligi talebi bulunmadigi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Kilttr ve Turizm Midarliigé’'nden alinan 06.11.2017 tarih
ve 88575701-300/4339 sayili goruste *2634 sayili "Turizm Tesvik Kanunu"
kapsaminda sakinca olmamakla birlikte 2863 sayili "Kultur Ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu" kapsaminda Balikesir Kulttr Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu’na
muracaat edilmesi gerektigi belirtimektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Mahalli idareler Midiirligi'nden alinan 02.11.2017 tarih
ve 78840780-253-E.22766 sayili goruste s6z konusu plan g¢alismasi hakkinda
olumsuz bir gorus belirtimemektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Milli Egitim Mdurliigi'nden alinan 31.05.2018 tarih ve
10317511-756.01-E.10663766 sayili goruste s6z konusu plan ¢alismasi hakkinda
olumsuz bir gorus olmadigi belirtiimektedir.




e T.C. Ivrindi Kaymakamh@ llge Muftlliiginden alinan 16.11.2017 tarih ve
18835222.810/4040 sayili goruste ilge muftuligu dini tesis alani yerleri (cami ve
kuran kursu yapilmasi planlanan yerler)yazi ekinde génderildigi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Saglik Mudurliigi'nden alinan 21.11.2017 tarih ve
60206642/622.02 sayil goéruste mevcut saglik alanlarinin korunmasi, yeni plan alani
icerisinde 1 adet en az 5.000 m? buyukliginde Agiz ve Dis Saghgi Merkezi ile
Blylikyenice, Gokceyazi, Kayapa, Korucu ile ilge merkezinde igerisinde Toplum Ruh
Saghgr Merkezi, Toplum Sagligi Merkezi, Aile Saghdir Merkezi, Saglikli Hayat
Merkezi, 112 Acil Saglik Hizmetleri istasyonu vb. kullanimlar icin en az 300 m2 saglik
tesis alanlarinin ayrilmasi ve belirtilen alanlar haricinde yeni mahallelerinde
planlanmasi halinde en az 300 m? saglk tesis alanlarinin ayriimasi talep
edilmektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, Balikesir Il Saglik Mudurligi'nden alinan 06.11.2017 tarih
ve 60206642-045.99 sayili goruste ‘Maden Sulari ve Kaplicalar’, ‘Mezarliklar ve
Oliilerin Defni’, ‘Sehri ve Kasabalar Hifzissihhasr’, ‘icilecek ve Kullanilacak Sular’,
‘Mecralar ve Miizahrefat imhasr’, ‘Meskenler’, ‘Hanlar, Oteller ve Umumi Mahaller’,
‘Yeni Tesis Olunacak veya Tevsi Edilecek Sehir ve Kasabalar’, ‘Gayri Sihhi
Muesseseler’ konularinda belli mevzuatlara dikkat edilmesi, yeni kurulacak sanayi
alanlarinin yerlesimlerden ve igme kullanma su kaynaklarindan uzak olmasiyla
sokaklarda yapilacak olan mudahalelerin ana kararlari bozmamasini talep
edilmektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Gida, Tarim ve Hayvancilik Mudirliigi'nden alinan
45099500-230.04.02-E.3361026 sayili goruste s6z konusu plan ¢alismasina dair
daha onceden kurum tarafindan talep edilen belgeler belirtilen sure icerisinde
kuruma ulastirilmadigi i¢cin kurum gértusunin olumsuz oldugu ve dosyanin islemden
kaldirildigi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, il Bilim, Sanayi ve Teknoloji Mudurligi'nden alinan
14.11.2017 tarih ve 47081487-045.04-E.2354 sayili gorlste sO6z konusu plan
calismasi hakkinda olumsuz gorus verilmedigi belirtiimektedir.

e T.C. Balikesir Valiligi, Ticaret il Miidurligi'nden alinan 33755620-752.01.01 sayili
goruste s6z konusu plan ¢alismasi sinirlari kurumun gorev alanina girmediginden
herhangi bir gorus belirtiimedigi bildirilmektedir.

e T.C.Balikesir Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanligi’ndan alinan 10.09.2018
tarih ve 60006968-000-E.21147 sayih gorlste gonderilen jeotermal isleme
ruhsatlarina uyulmasi talep edilmektedir.

e T.C. Ivrindi Belediyesi 09.07.2019 tarih ve 15537821/967 sayili goriste s6z
konusu plan g¢alismasi igin olumsuz bir gorus belirtimemektedir.

e Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. izmir Sube Miidiirligi'nden alinan 27.02.2018
tarih ve 43940819-405.99-E1834145/8550 sayili goruste, Edremit, Burhaniye



ilgelerine gaz arzi saglayacak dogal gaz hattinin, s6z konusu glizergah tzerinde yer
alan ivrindi ve Savastepe ilgelerinden gecen kisimlarinin ve tesislerin yaklagik
konumu gonderilmis olup, bu hattin gectigi alanlarda yonetmelikte belirtilen bina
yaklasma mesafelerine ve gluzergah gegislerine uyulmasi talep edilmektedir.

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Iisleri Genel Mudiirligi'nden
alinan 11.12.2017 tarih ve 20913469-100-E.446253 sayili goruste maden
sahalarinin yerleri bilgi amagcli gonderilmis olup Maden Kanunu ve Yonetmeligi'nin
yazida belirtilen ilgili hikumlerinin dikkate alinmasi ile alanin onaylanmasi halinde
sit alaninin tescil kararlari ile birlikte maden igleri genel muaduarligune iletilmesi talep
edilmektedir.

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkit ve Arama Genel MudurlGgu
Jeoloji Etutleri Dairesi Baskanlhdr'ndan alinan 23.11.2017 tarih ve 65116061-045.01-
E.19052 sayili goruste plan sinirlari igerisinde bulunan 4. Grup Maden Arama
Ruhsatlarinda maden arama c¢alismalarinin yapildigi ve kurumun ruhsat sahalarini
kapsayan alan potansiyel Maden Sahasi oldugundan s6z konusu plan galismasinin
yapilmasi uygun gorulmedigi belirtiimektedir.

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Yenilenebilir Enerji Genel
Muadurlugu’nden alinan 21.11.2017 tarih ve 35231609-045.01-E.32038 sayili
géruste rlizgar ve gunes enerjisine dayali elektrik tGretim projesinin ekte gonderildigi
ve lisanssiz basvurularin UEDAS tan 6grenilmesi gerektigi belirtiimektedir.

e T.C. Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu Kamulastirma Dairesi Baskanligi'ndan
alinan 21.11.2017 tarih ve 83902241-752.99 E.53706 sayil goruste, elektrik enerji
uretim tesisleri bagta olmak Uzere rafineri, depolama (akaryakit, LPG, dogal gaz
vb.) gibi tesisler igin tabii olarak uygun alanlara ihtiya¢ duyuldugu belirtiimektedir.

e Genclik ve Spor Bakanhgi Spor Genel MuaduarlGglu Tesisler Dairesi
Bagkanligi'ndan alinan 13349544-754[045.01]-E.391743 sayili goruste mulklerine
tahsisli alanlarin korunmasi ve yeni Onerilecek spor alanlarinin kamu arazilerinden
secilmesi talep edilmektedir.

e Elektrik Uretim A.S. Genel Miidurligu Cevre ve Kamulastirma Daire Baskanligi
Emlak ve imar Midurligi’'nden alinan 07.11.2017 tarih ve 41665019-754-E.57830
sayil goruste s6z konusu plan galismasi alaninda herhangi bir tesis, plan ya da proje
olmadigi belirtiimektedir.

e T.C. Guney Marmara Kalkinma Ajansi’ndan alinan 02.11.2017 tarih ve 46052704-
045.03-E.601 sayili goruste hazirlanan 2014-2023 Bolge Planinin st Olgekli
kararlarina uyulmasi ve bir batunligun saglanmasi talep edilmektedir.

o Kultar Varhklarint Koruma Bolge Kurulu Maduarlagid’nden alinan 06.09.2018 tarih
ve 59672249-165.02.04[10.11.49]-E.721870 sayili goruste bolgede bulunan
korunmasi gerekli taginmaz kultur varliklari envanterleri ve sit alanlarina yonelik bilgi
ve belgelerin iletildigi belirtiimektedir.




e Makine ve Kimya Endustrisi Kurumu Yatirim Planlama Dairesi Bagkanhgr’'ndan
alinan 06.11.2017 tarih ve 97630798-754[754.10]-E.177530 sayili goruste kuruma
ait Ivrindi ilge sinirlari icerisinde kuruma ait herhangi bir tasinmazin bulunmadigi
belirtimektedir.

e T.C. Milli Savunma Bakanli§i Balikesir Insaat Emlak Bélge Bagkanligi'ndan alinan
05.01.2018 tarih ve 73431282-4220-7757-18/Eml.S. sayili gorus dogrultusunda s6z
konusu planlama alaninda askeri alan, askeri guvenlik bolgesi, askeri yasak bolge
ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadigi belirtimektedir.

e T.C.Basbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanligr’'ndan alinan 06.11.2017 tarih ve
71846147-754 sayili goriste Ivrindi ilgesi, Kurtulug mahallesi sinirlarinda bulunan
141 ada 1 parseldeki tasinmazin Uzerindeki binalarla birlikte mevcut haliyle
25.01.2012 tarihli 2012/01 sayih OYK Karari ile satis isleminin gerceklestigi
bildirilmis olup onay yetkisi OYK'da bulunan taginmazlara yonelik mevcut imar
planinda herhangi bir degisiklik yapiimamasi talep edilmektedir.

e T.C. Orman ve Su Isleri Bakanligi 2. Bélge Mudiirligi’'nde alinan 29.01.2018 tarih
ve 83992207-045-25793 sayili goruste gerekli alanlarin korunmasi ve plan notuna
islenmesi gerektigi belirtiimektedir.

e Devlet Su isleri Genel Mudiirligi 25. Bélge Midirliigi’'nden alinan 24.05.2018
tarih ve 32828584-754-369495 sayili gorusteekte gonderilen sulama sahalari ve
rezervuarlarin plana islenmesi gerektigi, bahsi gecen alan igerisinde bulunan dere
yataklarinda yapilasmaya gidiimeden énce dere yataklarinin islahina yonelik DSI
kriterlerine gore hazirlanacak istiksaf Raporlarinin Belediyece hazirlatilarak, bélge
mudurlugunin onayina sunulmasi gerektigi, plana iglenen derelerin uygun sahilinde,
bakim, onarim ve igletme galismalarinda kullaniimak Gzere sev ust kotundan itibaren
en az 10,00 m genigliginde devamhligi olan imar yolu olusturulmasi ve bu alanda
kesinlikle yapi yapilmamasi ve ayrica gerekli yonetmeliklere uyulmasi talep
edilmektedir.

e T.C. Orman Genel Mudurlugu Balikesir Orman Bolge Mudurlagu Balikesir Orman
isletme Midirligi'nden 08.11.2017 alinan 08.11.2017 tarih ve 89423281-255.99-
E.23545581 sayili goruste s6z konusu plan c¢alismasi sinirlari ile ilgili kurum
gorusunun cd icerisinde excel dosyasinda gonderildigi belirtiimektedir.

e T.C. Orman Genel Mudurligu Balikesir Orman Bodlge Mudurlugu Kadastro
Mualkiyet Sube Mudurligid’nden alinan 08.11 2017 tarih ve E. 2355581 sayili goruste
s0z konusu plan caligmasi sinirlari ile ilgili kurum gorusunun cd igerisinde excel
dosyasinda gonderildigi belirtiimektedir.

e Tlrkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi, Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel
Muadurlugu, Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanhdi, Cografi Bilgi Sistemleri
MuaduarlGgi’nden alinan 05.12.2017 tarih ve 92914634-754-E.469423 sayili goruste
elektrik kuvvetli akim tesisleri yonetmeliginde belirtilen yaklasim mesafelerine dikkat



edilmesi ve imar plan notlarina "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginde
(EKAT) belirtilen mesafelere gbre uygulama yapilmasini teminen enerji iletim
hatlarinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gbériisii alinmadan
uygulama yapilmayacaktir.” ifadesinin eklenmesi talep ediimektedir.

e T.C. Tirkiye Istatistik Kurumu Bagkanhg Balikesir Bdlge Miidirligi'nden alinan
04.07.2019 tarih ve 95083221-622.03-E.676 sayil goruste 5 yillik mahalle nufuslar
ve ekilebilir tarim arazileri gonderildigi belirtiimektedir.

e Turk Telekom’dan alinan 13.03.2018 tarih ve TT.50171068-815.10.04.01-42892
sayili goruste planlama calismasinda PTT yazan yerlerin Telekom Tesisi olarak
degistiriimesi ve ayrica sirket statusiinde olmasi nedeniyle mevcut bina ve arsalarin
is yeri olarak tescillenmesi talep edilmektedir.

e Uludag Elektrik Dagitim A.S. tarafindan 16.11.2017 tarih ve -46837 sayili goruste
s0z konusu planlama alaninda kuruma ait mevcut enerji nakil hatlarinin gegtigi ve
ve mevcut enerjili trafolarin bulundugu belirtiimigtir. Yatay ve disey emniyet
mesafelerinin ilgili ydonetmelige gore hareket edilmesi gerektidi ve ayrica planlama
calismalarinda Elektrik Kuvveti Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne uygun hareket
edilmesi, Enerji Nakil Hatt’'nin gevresinde guvenlik dnlemlerinin alinmasi, mevcut
direk ve trafo alanlarinin korunmasi ve her 250 metre yarigapi igerisinde ve mulkiyet
problemi olmayan alanlarin trafo alani (5x8 ebatlarinda, uzun cephesi yola gelecek
sekilde) olarak tahsis edilmesi talep edilmektedir.

e T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi 4. Bélge Mudurligd’nden
alinan 17.04.2018 tarih ve 47024308-754-E.11181 sayili gorugte s6z konusu plan
calismasinda bolge mudurlugune ait herhangi bir yapi bulunmadigi belirtiimektedir.
e T.C. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Mudiirligi TCDD 3. Bélge Midurltgii
(izmir) Emlak Servis Midirligi'nden alinan 09.11.2017 tarih ve 48661910-754-
E.427069 sayili goruste s6z konusu plan galigsmasi sinirlari igerisinde herhangi bir
tasinmaz ve demir yolu projesi bulunmadigi belirtiimektedir.

e T.C. Karayollari Genel Mudurligu 14. Bolge Mudurligu’nden alinan 09.07.2019
sayili goruste so0z konusu plan caligmasi kapsaminda istenilen kamulastirma
sinirlarin ve projelerin gonderildigi belirtimektedir.

e T.C. Karayollari Genel Midurlugi, Kamu Ozel Sektor Ortakh@ Bolge Midurltgu
tarafindan 17.11.2017 tarih ve 12408311-045/E.385155 sayili goruste galismalari
devam eden Orhangazi-izmit Otoyolunun yaklasik KM: 230+000-232+000 arasinin
ivrindi ilcesi igerisinde kaldidi ve yapilacak plan ¢alismasinda dikkate alinmak tizere
bu yollarin kamulagtirma sinir bilgilerinin iletildigi belirtiimektedir.

o Balikesir Vakiflar Genel Mudurlugu’nden alinan 07.11.2017 tarih ve 46792844-
160.02-E.4700 sayil goruste planlama alani igerisinde bulunan 2 adet akar ve 3 adet
hayratin niteliginin korunmasi ve planlamada bu alanlarin da g6z ardi edilmemesi
talep edilmektedir.




5.2. PROJEKSIYONLAR

5.2.1. Niifus Projeksiyonlari

imar planina esas olacak niifus projeksiyonlari icin; en kiigiik kareler yéntemi,
dogrusal yontem, logaritmik yontem, bilesik faiz yontemi ve 4 farkh Ussel artis

yontemi kullanilarak hesaplamalar yapiimigtir.

Projeksiyon calismalari dogrultusunda; plan donemi sonunda planlama alaninda
yerlesecek kentsel ve kirsal nufusun alt ve ust degerlerine ve dagilimina iligkin
kestirim belirleme calismalari ve nufus kabulleri yapiimistir. 1985-2015 yillari
arasindaki nufus degisimleri dikkate alinarak hesaplanan nufus projeksiyonlari, hem
yerlesim butununde hem de planlama sinirlari igerisinde kalan her mahalle igin ayri
ayri hesaplanmis, nufus kestirim ve kabullerinde daha net kararlar veriimesi
amaclanmistir. NUfus projeksiyonlari ve kabulleri dogrultusunda projeksiyon
donemindeki mekansal ihtiyaglar da belirlenecektir.

Tablo 8: ivrindi Merkez 2040 Yili Niifus Projeksiyon Hesaplari

Ussel Artis

Bilesi - — = _ Ortalam
Logaritmik k Faiz Ussel Ussel Ussel Ussel a

En Kiiciik Kareler

Yillar Dogrus
Ell

ivrindi Merkez ilge 8336 8813 8791 | 8802 | 9052 | 8108 | 9158 8723

(Ofis Calismalari, 2021)

Bu plan kapsaminda yapilan kentsel nifus projeksiyonlari ile Gst dlgekli planin nifus
kabulleri karsilagtirildiginda; Ussel artis yontemi ile yapilmis projeksiyon
sonuglarinin dikkate alindigi gorulmektedir.Bu nedenle “Balikesir-Canakkale
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” kentsel niifus kabulii olan
19.290 kisi bu planin nufus kabullerinde dikkate alinmistir. Kentsel nufus olarak
degerlendirilmis nifus, bu plana konu olan ivrindi merkez ile Gékgeyazl,
Blyukyenice, Kayapa ve Korucu merkezleri (eski belde belediyeleri) kentsel
yerlesimlerine ait toplam nifus kabulidur. Ust dlgekli plana uygun olacak sekilde;
Ivrindi Merkez 10.621, Biiyiikyenice Mahallesi 2.746, Gékgeyazi Mahallesi 2.469,
Kayapa, Mahallesi 2.033, Korucu Mahallesi 1.285 kisi olmak Uzere Cevre Duzeni
Plani kentsel nufus kabull olan 19.290 kisiye uyumlu olacak sekilde ayri ayri nifus

kabulleri yapilmig, 19.154 kisi ilce butunt 2040 yili kentsel nufusu olarak kabul



edilmistir. ivrindi ilge biitiiniinde (kentsel ve kirsal) ise cevre diizeni plani kararlarina

uygun olacak sekilde, 41.380 kisi ilge butinu 2040 yili nufusu olarak kabul edilmigtir.

ivrindi merkez plan dénemi nifus kabulleri yapilirken; 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plani nufus kabulleri, nifus hareketleri dikkate alinarak yapilmis nufus
projeksiyonlari ile onayli imar plani nifus projeksiyonlari/kabulleri/kapasitesi dikkate
alinmigtir.  Cevre dizeni plani nufus projeksiyonu ile onayli imar plani nifus
projeksiyonu/kabulli/kapasitesi karsilastiriimig, mevcut ¢cevre dizeni plani nufus
kabullerine uygun olacak ve mevcut nazim ve uygulama imar planlarinin fiziksel
desenini koruyacak sekilde nufus kabulleri ve yapilasma yogdunluklari belirlenmigtir.
Buna gobre mevcut yapilasma egilimleri ile plan, proje ve yatirrmlar géz éninde

bulunduruldugunda ivrindi merkez niifusu 10.621 kisi olarak kabul edilmistir.

6. IVRINDI ILGESi PLANLAMA YAKLASIMLARI

Ust odlgekli planlarin, alanda yapilan arazi kullanim calismalarinin, mevcut imar
planlarinin, kurum ve kuruluslardan alinan goruslerin degerlendirilmesi sonucunda
kullanim tarleri (konut-ticaret-donati alanlari vb. gibi) belirlenmistir. Uygulama imar
plani yapilacak olan alanla ilgili plan kararlari; analiz sentez galismalari, tst olcekli
plan kararlari, mevcut onayli nazim imar plani, zaman igerisinde yapilmis plan

tadilatlari ile mevcut arazi kullanimi da dikkate alinarak olusturulmustur.

6.1. KONUT ALANLARI

Planlama alani igerisinde buyuk bir bolumu yapilasmig olan ve cevresi meskun
alanlarla gevrili olan yapi adalari meskun konut alanlari olarak, hi¢ yapilasmamis
yada buyuk bolimu yapilasmamis olan yapi adalari ise gelisme konut alanlari olarak
duzenlenmigtir. Bu alanlarda onayli nazim imar plani ve onayl uygulama imar plani
ile Balikesir Biiylksehir Belediyesi kontrol teskilati® raporunda belirtiimis hususlar
dikkate alinmigtir. Planlanan konut alanlari ile ivrindi merkez nifusu kabulii olan

10.621 kisiye yeterli konut alanlari énerilmistir.

922.07.2025 tarih 310647 sayili




Planlama alaninda ayrik nizam olarak duzenlenmisg yap! adalarina iligkin
uygulamada ortaya ¢ikan tereddiitler (izerine ivrindi Belediye Bagkanlhigrnin yazisi
ile konu Balikesir Buyuksehir Belediye Baskanligina iletilmig; Balikesir Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligi'nin 2 géris yazisi dogrultusunda
degerlendirme vyapilmistir. S6z konusu yazismalar ile Balikesir Bulyuksehir
Belediyesi ve Ivrindi Belediyesi talepleri dogrultusunda, planlama alaninda ayrik
nizam olarak duzenlenmis yapi adalarinin yapilagsma nizami blok nizam olarak

yeniden diuzenlenmigtir.



Planlama alani igerisindeki konut kullanimlari ve nufus degerleri asagidaki tablodaki

gibidir.

Tablo 9: Planlama Alani igerisindeki Konut Kullanimlari ve Niifus°

Toplam ingaat | Niifus/Kisi

pA
Alan Adi Oran Alan (m?) alani (m?) sayisi

Gelisme Konut Alani (BL2) 1.15% 19412 15530 107
Gelisme Konut Alani (BL2

030/060) 49.51% | 838471 503083 3470
Gelisme Konut Alani (BL3) 1.20% 20300 24360 168
OG??(;'/%';‘S LA (B 11.88% | 201146 181032 1248
Geligsme Konut Alani (BL4) 0.06% 1007 1611 11
Geligsme Konut Alani BL4

030/120) 0.50% 8488 10186 70
Geligsme Konut Alani (E:1,00) 0.48% 8200 8200 57
Meskun Konut Alani (BL2) 0.48% 8167 6534 45
Meskun Konut Alani (BL2

030/060) 0.50% 8439 5063 35
Meskun Konut Alani (BL3) 22.45% 380145 456174 3146
OMseOs/ggg) e AR LS 2.42% | 40973 36876 254
Meskun Konut Alani (BL4) 0.30% 5114 8182 56
Meskun Konut Alani (BL4

03/120) 0.12% 1961 2354 16
Meskun Konut Alani (BL2) 1.54% 26116 39175 270
Meskun Konut Alani (BL3) 0.65% 11028 24813 171
Meskun Konut Alani (E:1,00) 1.47% 24837 24837 171
Konut+ Ticaret (BL3) 0.37% 6247 7497 52
Konut+ Ticaret (BL4) 0.46% 7762 12419 86
Konut+ Ticaret (BL3) 0.17% 2802 6305 43
Konut+ Ticaret (BL4) 4.30% 72782 218345 1506

(Ofis Calismalari, 2026)

0Konut+ticaret alanlarinda zemin katta ticaret kullanimi olaca@i varsayimiyla yalnizca konut
kullanimlarinin emsal degeri dikkate alinmistir.



6.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
6.2.1. Ticaret Alanlan

Bu alanlarda; is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biro,
carsl, cok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, mize, kutiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kultirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, Ilgili kamu
kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun gorusu alinmak kaydiyla 6zel
saglik tesisleri, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun gériisi
alinmak kaydiyla 6zel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri gibi “Planli Alanlar imar

Yonetmeligi’nde belirtilen kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarin yapilasma kosullari

plan Uzerinde belirlenmigtir.

6.2.2. Konut — Ticaret Alanlan

Planlama alani igerisinde bulunan konut alti ticaret alanlari Bedrettin, Kurtulus,
Sakarya, Yedieylil mahalleleri sinirlar igerisindeki; Atatirk Caddesi, Edremit
Caddesi, Karagepis Caddesi, Sehit Ridvan Cetinkaya Caddesi, Koca Mudur M.
Tevfikbey Caddesi, Nergis Sokak, Coskun Sokak Uzerinde yogunlasmistir. Bu
alanlarda ticaret kullanimi yalnizca zemin katlarda olmak Uzere Ust katlarda konut

kullanimlari yer alabilecektir.

6.2.3. Akaryakit ve Servis istasyonu Alanlari

Bu alanlar dagitici ve bunlarla tek elden satis sdzlesmesi yapmis bayilerce, ilgili
mevzuata uygun (teknik, kalite ve guvenlik) olarak kurulup, bir veya birden farkli alt
basliktan birer akaryakit dagiticisinin tescilli markasi altinda faaliyette bulunan ve
esas itibariyle araglarin akaryakit, madeni yag, otogazlpg, temizlik ve ihtiyari olarak
bakim ile kullanicilarin, taplu lpg hari¢, diger asgari ihtiyaglarini kargilayacak

imkanlari sunan tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

Ust dlgekli nazim planlar ve mevcut uygulama imar planlarinda bulunan akaryakit

alanlari dikkate alinarak bu plana aktariimigtir.



6.2.4. Pazar Alani

Kent icerisinde yasayanlarin yas sebze ve meyve ihtiyacinin kargilanmasi amaci ile
belirli zamanlarda ticari faaliyetlerin yapildid1 alanlardir. Mevcut pazar alani

korunarak bu plana aktariimistir.

6.2.5. Resmi Kurum Alanlari

Bu alanlar; genel butgce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butgeli idareler ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tuzel kigilerine ait
bina ve tesislerin yer alabilecedi alanlardan olusmaktadir. Ust 6lgekli nazim planlar
ve mevcut uygulama imar planlari dikkate alinarak resmi kurum alanlari

planlanmigtir.

6.2.6. Belediye Hizmet Alani

Bu alanlar; belediyelerin goérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
g6turllebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer
istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek
uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kultirel merkez gibi mahalli musterek
nitelikteki ihtiyaclari karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir.
Ust 6lgekli nazim planlar ve mevcut uygulama imar planlari dikkate alinarak belediye

hizmet alanlari planlanmigtir.

6.2.7. imalathaneler

Planlama alaninin dogusunda, mevcut nazim imar planinda konut disi kentsel
¢alisma alanlari olarak ayrilmis alanlarda imalathaneler planlanmistir. Bu alanlarda

yapilagsma kosullari mevcut imar plani kararlari dikkate alinarak belirlenmistir.

Bu alanlar; ¢cevre saghgi yonunden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda,

teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve




islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iligkin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin

yer aldigi alanlardir.

6.2.8. Sanayi Alani

Planlama alanini icerisinde yururlukteki imar plani ile dnerilmis olan sanayi alanlari
korunmustur. Bu alanlarda sanayi tesisleri, sanayi hammadde ve uretim malzemeleri
ile bitkisel ve hayvansal Urunler icin, agik ve kapall depolama ve stok alanlari,
yikleme ve bosaltma alanlari ve bunlarin ihtiyaci olan agik ve kapali otoparklar,
garajlar ve altyapi tesis alanlari yer alabilecektir. Bu alanlarda yapilagsma kosullari

mevcut imar plani kararlari dikkate alinarak belirlenmisgtir.

6.2.9. Kuguk Sanayi Alani

Klguk sanayi siteleri, sehirde yasayanlarin gunluk bakim, tamir, servis ve kuguk
Olcekli imalat ihtiyaclarinin kargilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen ve cevre sagligl yonunden tehlike olusturmayan atolye, imalathane ile
depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi

alanlardir.

YururlUkteki imar planinda kiguk sanayi alani olarak planlanmis alanlar
korunmustur. Bu alanlarda yapilasma kosgullari mevcut imar plani kararlari dikkate

alinarak belirlenmisgtir.

6.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
6.3.1. Egitim Tesisleri Alanlar

Bu alanlar; okul éncesi, ilk, orta ve ylksekdgretim fonksiyonlarinda hizmet vermek
uzere kamuyu veya gercek ve tuzel kigilere ait egitim kampusu, genel ve mesleki
teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren tesisleri (yurt,
yemekhane, spor salonu vb.) ayrilan alanlardir. Onayli nazim imar planinda egitim
alani olarak degerlendirilmig bu alanlar, mevcut uygulama imar planlari ve arazi

kullanimi dikkate alinarak turlerine ayrilarak bu plana aktariimistir.



6.3.2. Saglik Tesis Alanlar

Bu alanlar; saglik hizmetine ayrilmis hastaneler, tip fakulteleri arastirma gelistirme
birimleri ve hastane disi saglik hizmetleri veren tesislerin yer aldigi bayUk alanlar ile

aile saglik merkezi, 6zel hastane gibi saglik tesislerinin yapilabilecegi alanlardir.

Onayli nazim imar planinda saglik alani olarak degerlendirilmis bu alanlar, mevcut

uygulama imar planlari ve arazi kullanimi da dikkate alinarak bu plana aktariimistir.

6.3.3. Sosyal Tesis Alanlari

Bu alanlar sosyal yasamin niteligini ve duzeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi; kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda
hizmet verecek alanlari kapsamaktadir. Onayl nazim imar plani, mevcut uygulama

imar planlar ve arazi kullanimi da dikkate alinarak sosyal tesis alanlari planlanmigtir.

6.3.4. Kiiltiirel Tesis Alanlari

Bu alanlar toplumun kultirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tzere; kutiphane,
halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, muze, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel
mulkiyetteki alanlardir. Onayli nazim imar plani, mevcut uygulama imar planlari ve

arazi kullanimi da dikkate alinarak kulturel tesis alanlari planlanmigtir.

6.3.5. Spor alanlari

Spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, spor faaliyetlerinin yapilmasini saglamak
amaciyla, kent, bolge veya semt dlgeginde ayrilan acik ve kapali tesis alanlaridir.
Bu alanlarda, spor tesisinin yani sira, sporcularin ve seyircilerin kullanimina yonelik;
aclik veya kapali otoparklar ile bufe, kafeterya, lokanta ve spor faaliyetlerine iliskin
ticari Uniteler de yer alabilir. Onayl nazim imar plani, mevcut uygulama imar planlari

ve arazi kullanimi da dikkate alinarak acgik ve kapali spor alanlari planlanmistir.




6.3.6. ibadet alanlari

Bu alanlar, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi, dinT tesis ve kulliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla
dini tesise ait; lojman, kutiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasil
hane, sadirvan ve hela gibi mugtemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin
da yaplilabildigi alanlardir.Onayl nazim imar plani, mevcut uygulama imar planlari

ve arazi kullanimi da dikkate alinarak ibadet alanlari planlanmistir.

6.4. AGIK VE YESIL ALANLAR
6.4.1. Park ve Yesil Alanlar

Bu alanlarda encumen karariyla, alt dlgekli uygulama imar plani bulunmak ve planh
alanlar imar yénetmeliginde belirtilen sartlar saglanmak kosuluyla; agik havuz/sis
havuzu, acik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye, ¢cay bahcesi, bife,
muhtarlik, guvenlik kulUbesi, trafo, zemin alti otopark, mescit ile kamuya ait 112 acil

ambulans istasyonu yer alabilir.

Yurarlikteki imar planlariyla onerilmis olan park ve vyesil alanlar bu planla

korunmustur.

6.4.2. Agacglandirilacak Alanlar

Bu alanlar yorenin dogal bitki ortusine uygun olarak agaclandiriimasi Onerilen
alanlardir. Bu alanlar kentsel agik ve vyesil alan sisteminin pargasi olarak
degerlendirilerek; gezi guzergahlari, yurayus yollari vb. ginubirlik rekreasyon amacli
dizenlemeler yer alabilecektir. Yururlikteki imar planlariyla o6nerilmis olan

agaclandirilacak alanlar bu planla korunmustur.

6.4.3. Mezarhik Alanlari

“Planli Alanlar imar Yénetmeligi’ne gore, cenazelerin defnedildigi mezar yerleri,
defin izni ve diger islemlerin yGrataldtgu idari tesis binalari, glivenlik odasi, bu alana
hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela

ile otopark da vyapilabilen alanlar “Mezarlik Alanlar” olarak tanimlanmigtir.



Yuruarlikteki imar planlarinda bulunan mezarlik alanlari bu plana aktariimistir.

6.4.4. Fuar, Panayir ve Festival Alani

Bu alanlar halkin; edlence, dinlenme ve gunubirlik ihtiyaglarinin karsilanabileceqgi
fonksiyonlar, meydan, agik otopark ve vyeralti otopark kullanimlarinin

duzenlenebilecegi alanlardir.

Onayli nazim imar planinda yerlesimin kuzey batisinda fuar alani olarak belirlenmis

alan korunarak bu plana aktariimigtir.

6.5. ULASIM
6.5.1. Otopark Alanlari

Onayli nazim imar plani kararlari, mevcut uygulama imar planlari ve arazi kullanimi
da dikkate alinarak otopark alanlari planlanmistir. Yaklasik 18.900m? alan bu amagla

ayrilmistir. Kisi basina 1.78m? otopark alani dismektedir.

6.5.2. Terminal (Otogar)

Terminal (otogar alani) olarak dizenlenen alanda; aracglarin indirme, bindirme,
yukleme, bosaltma, aktarma yaptiklari alanlar ile bilet satis yerleri, ulasim firmalari
barolari, yolcularin gunluk ihtiyaglarini karsilamaya yonelik ticari Uniteler, arag park

ve bakim istasyonlari yer alabilir.

Onayli nazim imar plani kararlari dikkate alinarak, planlama alaninin kuzeyinde

Balikesir-Edremit yolu Uzerinde bulunan alan otogar alani olarak planlanmigtir.

6.6. SU-ATIKSU VE ATIK SiSTEMLERI
6.6.1. Su Yuzeyleri
Bu plan sinirlan icerisinde yer alan dere ve kanallar “Su Yulzeyleri” olarak

dizenlenmigtir. Bu alanlarda “Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi” vb. ilgili mevzuat

hidkUmlerine uyulmasina yonelik plan hukumleri gelistiriimigtir.

Yerlesim alani icinde kalan su yuzeyleri fonksiyonunu yerine getirilecek sekilde

korunarak, gevresi acik ve yesil alan yaya yolu vb. olarak duzenlenmistir.




6.7. ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
6.8. Trafo Alani

iigili kurum gorisleriyle iletilmis olan trafo alanlari korunmustur. UEDAS gérisi
dikkate alinarak her 250m c¢apinda olacak sekilde trafo alanlari Onerilmeye

cahsilmigtir.



ivrindi (Merkez) 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani arazi kullanim

kararlari, alansal dagihmi ve oranlari asagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 10:

Kararlari, Alansal Dagilhmi ve Oranlari

ivrindi(Merkez) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Arazi Kullanim

Alan Adi Alan (M?) ALAN (Ha) | ORAN(%) | Kisi Basi Alan (m2)

ACIK SPOR TES 1321.3 0.1 0.03% 0.12
AGACLANDIRILACAK 9593.7 1.0 0.24% 0.90
ANAOKULU 1784.1 0.2 0.04% 0.17
BAKIM AKARYAKIT 22104.7 2.2 0.56% 2.08
BHA 47887.2 4.8 1.21% 4.51
BOLGE SPOR ALANI 29192.8 2.9 0.74% 2.75
CAMI 4600.0 0.5 0.12% 0.43
FUAR 144495.1 14.4 3.64% 13.60
GELISME KONUT 907250.3 90.7 22.84% 85.42
HASTANE 42445.3 4.2 1.07% 4.00
IMALATHANE 34882.8 3.5 0.88% 3.28
ILKOKUL ALANI 11249.6 1.1 0.28% 1.06
ORTAOKUL ALANI 13033.8 1.3 0.33% 1.23
ILKOKUL+ORTAOKUL ALANI* 10102.2 1.0 0.25% 0.95
KONUT 690402.2 69.0 17.38% 65.00
KONUT TICARET 88822.9 8.9 2.24% 8.36
KRES BAKIMEVI 3615.7 0.4 0.09% 0.34
KUCUK SANAYI 39014.8 3.9 0.98% 3.67
KULTUREL TESIS 7725.7 0.8 0.19% 0.73
LISE ALANI 62238.1 6.2 1.57% 5.86
MESCIT 1070.0 0.1 0.03% 0.10
MEZARLIK 70681.0 7.1 1.78% 6.65
OTOGAR 5904.4 0.6 0.15% 0.56
OTOPARK 21491.3 2.1 0.54% 2.02
PARK 284781.4 28.5 7.17% 26.81
PASIF YESIL 12638.5 1.3 0.32% 1.19
PAZAR ALANI 8448.3 0.8 0.21% 0.80
RESMI KURUM 107366.9 10.7 2.70% 10.11
SAGLIK TESISI 9847.5 1.0 0.25% 0.93
SANAYI TESIS 113330.2 11.3 2.85% 10.67
SOSYAL TESIS 8534.7 0.9 0.21% 0.80
SU YUZEYI 4565.9 0.5 0.11% 0.43
TICARET 19621.0 2.0 0.49% 1.85
TRAFO ALANI 2334.4 0.2 0.06% 0.22
YUKSEKOGRETIM 10808.4 1.1 0.27% 1.02
YURT ALANI 2605.2 0.3 0.07% 0.25
YOL 1115830.9 111.6 28.10%

TOPLAM** 3971622.3 397.2 100.00%

(Ofis Calismalari, 2026)

* Mevcut arazi kullanimi ve kurum gériigleri dikkate alinarak ilkokul+ortaokul alani olarak planlanmig alanlardir.
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde ‘ilkokul+ortaokul alani’ gésterimi bulunmadigindan, planin sayisal
dosyasindaki tabaka yapisinda ‘Ortaokul Alani’ olarak dlizenlenmis; mevcut kullanimlari dikkate alinarak
kullanim yazisi ve semboloji kullanilarak, alanin hem ilkokul hem ortaokul islevi tasidigi plan (zerinde
belirtilmigtir. Bu arazi kullanim tablosunda bu alanlarin mevcut kullanimlari géz 6éniinde bulundurularak alan

bilgisi ayri olarak verilmistir.

** Plan siniri paftalarda gbésterim amaciyla paralel olugturulan hat (zerinden olusturulmus olup, alan hesaplari

gercek plan sinir1 esas alinarak yapilmistir.




7. IVRINDi ILGESi (KENT MERKEZi) 1/1.000 OLCEKLi REVIiZYON
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. KAPSAM

1.1. BU PLAN; BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI IGCINDEKI
IVRINDI ILCE MERKEZINDE BULUNAN VE BU PLANDA SINIRLARI
TANIMLANMIS VRINDI BELEDIYESI PLAN ONAY YETKISINDEKiI ALANLARI
KAPSAMAKTADIR.

2. GENEL HUKUMLER

2.1. IVRINDI ILGESI (KENT MERKEZI) 1/1000 OLGEKLI REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLANI; LEJANTI, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN
HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR BUTUNDUR.

2.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

. BALIKESIR- CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI

. I[VRINDI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI

. IVRINDI(MERKEZ)1/5000 OLCEKLiI REVIZYON NAZIM iIMAR PLANI
HUKUMLERI

. 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER

. KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE ONAYINA ILISKIN USUL
VE ESASLARA DAIR YONETMELIK

. DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK,

. AFET BOLGELERINDE  YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDA
YONETMELIK,

. MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI

. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE ILGILI
YONETMELIKLERI

. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

. 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIK,

. ATIK YONETIMiI YONETMELIGI,

. SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI,

. KENTSEL ATIKSU ARITIMI YONETMELIGI



. HAVA KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

. GURULTU KIRLILIGI YONETMELIGI,

. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

. BINALARDA ISI YALITIMI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

. OTOPARK YONETMELIGI,

. YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

. ICME SUYU TEMIN EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUNMA
ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDA TEBLIG,

. MULGA BASBAKANLIK 2006/27 SAYILI DERE YATAKLARI VE
TASKINLAR KONULU GENELGESI, ILE KONUSU VE ILGISINE GORE
HALEN YURURLUKTE OLAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUATA (KANUN, YONETMELIK,
GENELGE, YONERGE, TUZzZUK, TEBLIGIi VE STANDARTLAR)
UYULACAKTIR.

2.3. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE GEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGINCA 31.10.2017 TARIHINDE ONAYLANAN ‘BALIKESIR LI, IVRINDI
ILGESI, 899,15 HEKTARLIK ALANIN MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU'NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.4. HER BIR PARSEL ICIN JEOLOJIK - JEOTEKNIK VE DEPREM
YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE iLGILI KURULUS
TARAFINDAN TASTIK EDILMEDEN, PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI
YAPILAMAZ.

2.5. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK UYGULAMALARDA ILGISINE
GORE 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU'NUN; "MADEN SULARI VE
KAPLICALAR" , "MEZARLIKLAR, OLULERIN DEFNI MEZARDAN CIKARILMASI
VE NAKLI" , "MEZARLIKLAR VE OLULERIN DEFNI" , "SEHIR VE KASABALAR
HIFZISSIHHASI" , "ICILECEK VE KULLANILACAK SULAR" , "MECRALAR VE
MUZAHREFAT IMHASI" , "MESKENLER" , "HANLAR, OTELLER VE UMUMI
MAHALLER" , "YENI TESIS OLUNACAK VEYA TEVSIi EDILECEK SEHIR VE
KASABALAR" , "GAYRI SIHHI MUESSESELER" VE ILGILI DIGER
HUKUMLERINE VE 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNUNA ISTINADEN
CIKARILAN ; "KAPLICALAR YONETMELIGI", "MEZARLIK YERLERININ INSASI
ILE CENAZE NAKIL/ VE DEFIN ISLERI HAKKINDA YONETMELIK” , "INSANI




TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2.6. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE TOPLU ARITMA SISTEMLERINE
GECILMESI KONUSUNDA ENTEGRE PROJELERE AGIRLIK VERILECEKTIR.
PLANLAMA BOLGESI BUTUNUNDE KANALIZASYON SEBEKELERI VE PiSSU
CUKURLARI DENizZ, GOL, GOLET VE AKARSULARA BAGLANAMAZ VE
BOSALTILAMAZ. ATIKSU, ILGILI MEVZUATTA BELIRTILEN STANDARTLARDA
ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VE GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK
NORMLARINA UYGUN PIiS SU SEBEKESI VE ARITMA TESISLERI YAPILMADAN
YAPI KULLANMA izZNi VERILEMEZ. BUTUNCUL ARITMA TESISLERI DEVREYE
GIRINCEYE KADAR, ARITMA TESIiSi ZORUNLULUGU OLMAYAN TESIS VE
YAPILARDA GEREKSINiIMi KARSILAYACAK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN
OLACAK SEKILDE VARSA PiSSU KANALLARI (KANALIZASYON) AGINA
BAGLANIR. YOKSA “LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK’TE BELIRTILEN
BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BiCIMDE GENEL VEYA HER
YAPI VE TESIS iCIN BAGIMSIZ SIZDIRMASIZ PiSSU CUKURU (FOSSEPTIK)
YAPILIP, PiSSU KANALLARI BURAYA BAGLANACAKTIR. SIZDIRMAZ
NITELIKTEKI FOSSEPTIKTE TOPLANAN ATIKSULAR VIDANJOR VASITASI iLE
ATIKSU ALTYAPI TESISLERINE VERILECEKTIR. ATIKSU DESARJININ
OLUMSUZ ETKILERINE KARSI CEVREYi KORUMAK AMACIYLA “KENTSEL
ATIKSU ARITIMI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
2.7. PLANLAMA ALANI iCERISINDE EVSEL SIVI ATIKLARIN BERTARAFINDA
NUFUSU KALDIRACAK KANALIZASYON SISTEMI KURULMASI VE
KULLANILMASI SAGLANACAK, KANALIZASYON SISTEMi KURULAMAYAN
YERLERDE ISE "LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
KURULACAK ATIK SU ARITIMA, DESARJ, DRENAJ, TERFI, ISALE SISTEMLERI
FORT, TOPLUM VE CEVRE SAGLIGINI TEHDIT ETMEMELI, iLGILI YONETMELIK
HUKUMLERI DIKKATE ALINMALIDIR. EVSEL KATI ATIKLARIN BERTARAFI



KOLAY SAGLANMALI, OLUSTURULACAK COP DEPOLAMA VE IMHA SAHALARI
ILE DONUSUM TESISLERI MESKUN MAHALDEN UZAGA, HAKIM RUZGAR,
ICME VE KULLANMA SU KAYNAKLARI, DEPOLARI, KAPTAJ VE ISALE HATTI
SISTEMLERI GOZETILEREK VE GEREKLI TEDBIRLER ALINARAK
KURULACAKTIR.

2.8. “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU’NUN
4. MADDESI UYARINCA; PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER
ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI DURUMUN
ENYAKIN MULKI AMIRLIGE YA DA MUZE MUDURLUGUNE; TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI HALINDE ISE ILGILI CEVRE VE SEHIRCILIK IL
MUDURLUGU’NE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

2.9. UYGULAMA PROJELERININ  YURURLUKTE BULUNAN CED
YONETMELIGI HUKUMLERININ EK 1 VE EK 2 LISTELERI KAPSAMINDA
BULUNMASI DURUMUNDA "CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMES] OLUMLU YA
DA "CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR." KARARI
ALINMADIKCA BU PROJELERE HICBIR ONAY, iZIiN, TESVIK, ONAY, YAPI VE
KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ; PROJE ICIN YATIRIMA BASLANAMAZ VE
IHALE EDILEMEZ.

2.10. TEKNIK VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VE DIGER KULLANIM
ALANLARI (OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, iILKOGRETIM,
DINi TESISLER, KARAKOL, MEYDAN VB. KAMU ELINE GECMEDEN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.11. IMAR PLANI VE BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN KULLANIM
AMACI DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER
SONRADAN HICBIR BICIMDE PLANDA GOSTERILEN AMAC DISINDA
KULLANILAMAZ.

2.12. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK YER
SECMIS VE YAPILASMIS OLAN VE CEVRE KIRLILIGINE NEDEN OLAN TUM
YAPILASMALARDA CEVRE KIRLILIGINI ONLEYiCI ONLEMLERIN ALINMASI




ZORUNLUDUR.

2.13. BU PLAN, MEVZUATA AYKIRI OLARAK YAPILASMIS ALANLAR ICIN
HERHANGI BIR HAK OLUSTURMAZ. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE
MEVZUATA AYKIRI OLARAK OLUSMUS YAPILASMALAR IGCIN MEVZUAT
UYARINCA iLGILI IDARESINCE ISLEM YAPILACAKTIR.

2.14. BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN PARSELASYON,
YAPILASMA VE DIGER UYGULAMA ESASLARINDA; 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI ILE IMAR MEVZUATI KAPSAMINDA YURURLUKTE BULUNAN
DIGER KANUN, YONETMELIK VE ILGILI TEKNIK DUZENLEMELERE
UYULACAKTIR.

2.15. BU PLAN HUKUMLERINE GORE YAPILACAK TUM YAPILARDA VE BU
PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEMIS HUSUSLARDA; IMAR PLANI, FEN,
SAGLIK VE CEVRE ILE ILGILI DIGER KANUN, TUZUK VE YONETMELIK
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.16. BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUKUMLER ILE DIGER
YONETMELIKLER ARASINDA GELISKIi OLMASI DURUMUNDA GEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN GORUSU ALINIR VE BU GORUSE UYULUR.

2.17. PLAN SINIRLARI ICERISINDE TAMAMI UMUMI HIZMETLERE AYRILAN
YERLERE RASTLAYAN VEYA KALAN PARCASI PLAN VE YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE YAPI YAPILMASINA MUSAIT OLMAYAN ARSALAR
KAMULASTIRILINCAYA KADAR SAHIPLERI TARAFINDAN OLDUGU GiBI
KULLANILMAYA DEVAM EDILIR.

2.18. BELEDIYE TARAFINDAN; TASARRUFU ALTINDA BULUNAN YOL,
OTOPARK, PARK, YAYA BOLGESI, KALDIRIM GIiBi YERLER ILE BUNLAR
UZERINDEKI KAMU HiZMETLERININ YUORUTULEBILMESI ICIN GEREKLI BUFE,
HELA, TRAFO MERKEZI GiBI TESISLERI, ULASIM VE HABERLESME
NOKTALARI, SINYALIZASYON VE AYDINLATMA ELEMANLARI, CGOP KUTUSU,
BANK, REKLAM VE BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GIBi KENT



MOBILYALARI ILE PEYZAJ ELEMANLARI TSE STANDARTLARINA UYMAK VE
YORESEL DOKUYA UYGUN OLMAK KOSULUYLA YAPILABILIR.

2.19. ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALINMASI
KOSULU ILE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA; PARK,
MEYDAN, OKUL BAHCELERI, TICARET ALANLARI, DiNi TESIS ALANI, SOSYAL
VE KULTUREL TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARIN ALTINDA
OTOPARK ALANLARI DUZENLENEBILIR, BU ALANLAR OLAGANUSTU
KOSULLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILABILIR.

2.20. PARK ALANLARI ICERISINDE BELEDIYE BASKANLIGINCA UYGUN
GORULECEK BOLUMLERINDE TELEFON, DOGALGAZ, ELEKTRIK GIBI
ALTYAPI iCIN GEREKLI OLABILECEK TRAFO, PANO, DAGITIM KONTROL
PANOSU GIBI TESISLER YAPILABILIR.

2.21. KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA (KENTSEL CALISMA
ALANLARI, AGIK VE YESIL ALANLAR, KENTSEL ACIK ALANLAR, KENTSEL
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VB.)
PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA  ENGELLILER iGIN  GEREKLI  DUZENLEMELER
YAPILACAKTIR.

2.22. YENI AGILAN YOLLARDAN DOLAYI KOSE PARSELI HALINE GELEN
PARSELLERDE 5 M. CEKME MESAFESINDEN DOLAYI BINA YAPILAMAYAN
HALLERDE UYGUN CEKME MESAFESI VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.
2.23. YAPILAR TABIi ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR.

2.24. PLANLAMA  ALANI  SINIRLARI IGERISINDE YAPILACAK CATI
UYGULAMALARINDA ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
2.25. TONOZ VE MANSART CATI, BiTiSIK CEPHESI OLMAMAK SARTIYLA CATI
ARAS| KULLANIMI OLAN BINALARDA YAPILABILIR. CAN GUVENLIGI GOz
ONUNDE BULUNDURULARAK CATI EGIMINE UYGUN MALZEMENIN
PROJESINDE GOSTERILMESiI VE YERINDE YAPILMASI ZORUNLUDUR.
BiTiSIK CEPHESI OLMASINA RAGMEN MEVZUATINA UYGUN RUHSATLI
OLARAK MANSART GCATI YAPILMIS BINALARIN BIiTISIK CEPHESINDEKI




BINADA BU PLAN HUKUMLERINE UYGUN OLARAK MANSART CATI
YAPILABILIR. BU MADDE HUKUMLERINE ILISKIN CATI UYGULAMALARI
EMSALE DAHILDIR. TONOZ VE MANSART CATILARDA SACAK UCLARINDAN
BASLAYARAK EN AZ 1.00 METRE TASIYICI SISTEME OTURTULMAK UZERE
2.40 METRE YUKSEKLIK SAGLANIR. MAHYA KOTU SACAK UCUNDAN
BASLAYARAK %45 EGIM ICERISINDE KALMALIDIR.

2.26. PARSEL BUYUKLUKLERI HAKKINDAKI HUKUMLERE UYMAYAN, 7143
SAYILI KANUN ILE 11.05.2018 TARIHINDE IMAR KANUNU'NA EKLENEN GECICI
MADDE 16’DAN YARARLANMAMIS VE DAHA ONCE
SUYULANDIRILMISARSALARDA; 13.07.2001 TARIH VE 4708 SAYILI "YAPI
DENETIMI HAKKINDA KANUN"UN ONAYINDAN SONRA DUZENLENMIS; IKi
TARAFINDA IMAR PLANI VE MEVZUATINA AYKIRI OLMAMAK SARTI ILE
YAPILMIS BINAVEYA BIR TARAFINDA BOYLE BIR BINA ILE PLANA GORE
TESPIT EDILMIS BIR YOL VEYA TESCILLI YAPI BULUNAN ARSA OLMASI
KAYDIYLA, YONETMELIKTEKI PARSEL BUYUKLUKLERI
HAKKINDAKIKOSULLARA  UYMAKSIZIN  YAPI  YAPILMASINA IVRINDI
BELEDIYESI ENCUMENI iZIN VEREBILIR BU SARTLARI SAGLAMAYAN HICBIR
DURUMDA YURURLUKTEKI YONETMELIGIN ILGILI HUKMU KULLANILAMAZ
ANCAK, BU PLANIN ONAYINDAN ONCE RISKLi YAPI TESPITI YAPTIRARAK
YIKIM  KARARI  ALMIS PARSELLERDE YONETMELIKTEKIPARSEL
BUYUKLUKLERIHAKKINDAKI KOSULLARA UYMAKSIZIN YAPI YAPILMASINA
iZIN VERMEYE IVRINDI BELEDIYESI ENCUMENI YETKILIDIR.

3.  OZEL HUKUMLER

3.1. KONUT YERLESME ALANLARI (MESKUN VE GELISME)

3.1.1. KONUT YERLESME ALANLARINDA, IMALAT, DEPOLAMA VE TOPTAN
TICARET UNITELERI YER ALAMAZ.

3.1.2. PLANDA ON  BAHCE MESAFESI  BELIRTILMEYEN IMAR
PARSELLERINDE, ON BAHCE MESAFESI 5.00 METREDIR. ANCAK MESKUN
ALANLARDA MEVCUT RUHSATLI YAPILASMALARA GORE TESEKKUL ETMIS
BOLGELERDE ON CEPHE HATTI 5.00 METRE CEKMEYE OLANAK



SAGLAMIYORSA MEVCUT DURUMA GORE CEKME MESAFESI BELIRLEMEYE
I[VRINDI BELEDIYESI YETKILIDIR. TESEKKUL ETMIS BOLGE SARTI HER YAPI
ADASI iCIN AYRI ARANIR.

3.1.3. MESKUN YAPI ADALARINDA MEVCUT TESEKKULE GORE BELIRLENEN
YAPI YAKLASMA MESAFESI MINIMUM 3.00 METRE OLAN PARSELLERDE ACIK
VE KAPALI CIKMA MESAFELERINI BELIRLEMEYE ESTETIK KOMISYONU
YETKILIDIR.

3.1.4. YAPI YAKLASMA MESAFESI 3.00 METREDEN AZ OLAN PARSELLERDE
ACIK VE KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.

3.1.5. BLOK NiZAM YAPILASMAYA TABI IMAR ADALARINDA, BLOK TESKILI EN
FAZLA IKi KOMSU PARSELIN BIRLIKTE YAPILASMASI ILE MUMKUNDUR. UC
VEYA DAHA FAZLA PARSELIN BIR ARAYA GELEREK TEK BLOK
OLUSTURMASINA iZIN VERILMEZ. BIRBIRLERIYLE BLOK OLUSTURACAK
PARSELLER iCIN TUM CEKME MESAFELERININ BELIRLENMiIS OLDUGU ADA
BAZLI VAZIYET PLANI; BU PLAN VE PLAN NOTLARI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK HAZIRLANIR VE ILGILI IDARESINCE
ONAYLANIR. VAZIYET PLANI ONAYLANMADAN IMAR UYGULAMASI
YAPILAMAZ. VAZIYET PLANINDA ACIKCA GOSTERILMESI, ADA NiZAMININ
BOZULMAMASI VE GEREKLI ASGARI OLCULERIN SAGLANMASI KOSULUYLA,
BLOK NIZAM YAPILASMAYA SAHIP IMAR ADALARINDA PARSELIN TUM
CEPHELERINDEN CEKME MESAFESI VERILEBILIR.

3.1.6. ILGILI IDARE MECLISINCE YOL BOYU TICARET OLARAK TESEKKUL
ETTIGI KARAR ALTINA ALINAN KONUT ALANLARINDA BULUNAN
PARSELLERIN; ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA ACIGA CIKAN
BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA YA DA
BINANIN BIRINCi KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA ZEMIN KATTA YER
ALAN MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN VE BINANIN ORTAK
MERDIVENLERI ILE ILISKILENDIRILMEYEN, GETIRILECEK KULLANIMA
ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, GURULTU VE KIRLILIK
OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI




OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYAGLARINI KARSILAMAYA
YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA
ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HiZMETI
SUNULAN SAGLIK KABINIi, MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GIB
KONUT DISI HIZMETLER VERILEBILIR.

3.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.2.1. TICARET ALANLARI

3.2.1.1.  BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN
DOGRULTUSUNDA  CIKARILAN  YONETMELIKLERDE  TANIMLL; IS
MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN,
GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK
KABINi VE MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HiZMETLERE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.

3.2.2. TICARET — KONUT ALANLAR]

3.2.2.1.  BU ALANLAR TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK
KOSULUYLA; TICARET VE KONUT KULLANIMLARINDAN, KONUT HARIC
SADECE BIRININ VEYA IKISININ BIRLIKTE YER ALABILECEGI ALANLARDIR.
BU ALANLARDA ZEMIN KATLARDA TICARET KULLANIMLARI YER ALMASI
KOSULUYLA UST KATLARDA KONUT KULLANIMLARI YER ALABILIR.

3.2.2.2. BU ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA VB.
CEVRE KIRLILIGI YARATAN TICARI KULLANIMLAR YER ALMAYACAKTIR.
3.2.23. IPLANDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEYEN IMAR
ADAPARSELLERINDE, ON BAHCE MESAFESI 5.00 METREDIR. ANCAK
MESKUN ALANLARDA MEVCUT RUHSATLI YAPILASMALARA GORE
TESEKKUL ETMIS BOLGELERDE ON CEPHE HATTI 5.00 METRE CEKMEYE
OLANAK SAGLAMIYORSA MEVCUT DURUMA GORE CEKME MESAFES]
BELIRLEMEYE [VRINDI BELEDIYESI YETKILIDIR. TESEKKUL ETMIS BOLGE



SARTI HER YAPI ADASI iCIN AYRI ARANIR.

3.2.2.4. MESKUN YAPI ADALARINDA MEVCUT TESEKKULE GORE
BELIRLENEN YAPI YAKLASMA MESAFESI MINIMUM 3.00 METRE OLAN
PARSELLERDE ACIK VE KAPALI CIKMA MESAFELERINi BELIRLEMEYE
ESTETIK KOMISYONU YETKILIDIR.

3.2.2.5. YAPI YAKLASMA MESAFESI 3.00 METREDEN AZ OLAN
PARSELLERDE ACIK VE KAPALI CIKMA YAPILAMAZ.

3.2.2.6. BLOK NiZAM YAPILASMAYA TABIi IMAR ADALARINDA, BLOK
TESKILI EN FAZLA IKI KOMSU PARSELIN BIRLIKTE YAPILASMASI ILE
MUMKUNDUR. UC VEYA DAHA FAZLA PARSELIN BiR ARAYA GELEREK TEK
BLOK OLUSTURMASINA iZIN VERILMEZ. BIRBIRLERIYLE BLOK
OLUSTURACAK PARSELLER ICIN TUM CEKME MESAFELERININ
BELIRLENMIS OLDUGU ADA BAZLI VAZIYET PLANI; BU PLAN VE PLAN
NOTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK HAZIRLANIR
VE ILGILI IDARESINCE ONAYLANIR. VAZIYET PLANI ONAYLANMADAN iIMAR
UYGULAMASI YAPILAMAZ. VAZIYET PLANINDA ACIKCA GOSTERILMESI, ADA
NiZAMININ BOZULMAMASI VE GEREKLI ASGARI OLCULERIN SAGLANMASI
KOSULUYLA; BLOK NiZAM YAPILASMAYA SAHIP IMAR ADALARINDA
PARSELIN TUM CEPHELERINDEN CEKME MESAFESI VERILEBILIR.

3.2.3. BELEDIYE HiZMET ALANI

BU ALANLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN DOGRULTUSUNDA
CIKARILAN YONETMELIKLERDE TANIMLI; BELEDIYELERIN GOREV VE
SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN
GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK
TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRIiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBi MAHALLI
MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI| BELEDIYEYE AIT OLAN




SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

3.2.4. RESMi KURUM ALANLARI

3.2.4.1. BU ALANLAR GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI
ILE OZEL BUTCELI IDARELERLE, IL OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU
KURUMLARCA SERMAYESININ  YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN
KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS
KAMU TUZEL KIiSILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

3.2.4.2. KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT RESMi KURUM
ALANLARI, IDARI TESIS ALANLARI, YONETIM MERKEZI VB. ILE KAMU KURUM
VE KURULUSLARININ HIZMETLERINI GERCEKLESTIRMEK AMACIYLA
GEREKSINIM DUYDUKLARI TESISLER YER ALABILIR.

3.2.4.3. OTOPARK I[HTIYACI ILE ACIK ALAN DUZENLEMELERINI ICEREN
PROJELER/ VAZIYET PLANLARI BELEDIYESI TARAFINDAN UYGUN
GORULMEDEN INSAAT, CEVRE DUZENLEMESI YAPILMADAN iSKAN RUHSATI
VERILEMEZ.

3.2.5. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

3.2.5.1. BU ALANLAR DAGITICI VE BUNLARLA TEK ELDEN SATIS
SOZLESMESI YAPMIS BAYILERCE, ILGILI MEVZUATA UYGUN (TEKNIK,
KALITE VE GUVENLIK) OLARAK KURULUP, BIR VEYA BIRDEN FARKLI ALT
BASLIKTAN BIRER AKARYAKIT DAGITICISININ TESCILLI MARKASI ALTINDA
FAALIYETTE BULUNAN VE ESAS ITIBARIYLE ARACLARIN AKARYAKIT,
MADENI YAG, OTOGAZ LPG, TEMIZLIK VE IHTIYARI OLARAK BAKIM ILE
KULLANICILARIN, TUPLU LPG HARIC, DIGER ASGARI I[HTIYACLARINI
KARSILAYACAK IMKANLARI SUNAN TESISLERIN YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

3.2.5.2. BU ALANLARDA 5015 SAYILI PETROL PiYASASI KANUNU'NA VE
ILGILI YONETMELIKLERE UYULACAKTIR. ENERJI PiYASASI DUZENLEME
KURULU'NDAN (EPDK) GEREKLI IZINLER ALINMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ

3.2.5.3. BU ALANLARDA 12.02.2002 TARIH VE 24699 SAYILI RESMI



GAZETEDE YAYIMLANAN “SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) ILE CALISAN
MOTORLU TASITLAR ICIN iIKMAL ISTASYONLARININ KURULUS, EMNIYET VE
RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERI ILE
07.8.2003 TARIH 25192 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
“SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) ILE CALISAN MOTORLU TASITLAR ICIN
IKMAL [ISTASYONLARININ KURULUS, EMNIYET VE RUHSATLANDIRMA
ISLEMLERINE ILISKIN YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
YONETMELIK.” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.2.6. KUGUK SANAYi ALANI

3.2.6.1. BU ALANLAR KENTSEL YERLESMELERDE YASAYANLARIN,
GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK OLCEKLI IMALAT
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI
MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPOLARIN, YERLESMELERE
YAKIN VEYA KOLAY ULASILABILIR YERLERINDE YAPILABILDIGI ALANDIR.
3.2.7. SANAYIi ALANI

3.2.7.1. BU ALANLARDA SANAYI TESISLERI ILE SANAYI HAMMADDE VE
URETIM MALZEMELERI ILE BITKISEL VE HAYVANSAL URUNLER ICIN ACIK VE
KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANLARI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARI
VE BUNLARIN [HTiYACI OLAN ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE
ALTYAPI TESIS ALANLARI GIiBi SANAYIYE HiZMET VERMEK UZERE DIGER
YAPI VE TESISLER YER ALABILECEKTIR.

3.2.8. IMALATHANELER

3.2.8.1. MEVCUT NAZIM IMAR PLANINDA KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI OLARAK AYRILMIS ALANLARDA IMALATHANE ALANLARI
PLANLANMISTIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI MEVCUT IMAR
PLANI KARARLARI DIKKATE ALINARAK BELIRLENMISTIR. BU ALANLAR;
CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA
MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GiBi MADDELERIN ORGANIZE
BIR SEKILDE DEPOLANMASI VE iSLENMESINE YONELIK FAALIYETLER ILE




BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ YER ALDIGI
ALANLARDIR.

3.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.3.1. BU ALANLAR BIREY VE TOPLUMUN KULTUREL, SOSYAL VE
REKREATIF IHTIYAGLARININ KARSILANMASI VE SAGLIKLI BIR CEVRE ILE
YASAM KALITELERININ ARTIRILMASINA YONELIK KAMU VEYA OZEL SEKTOR
TARAFINDAN YAPILAN; EGITIM TESIiSi, SAGLIK TESIiSi, IBADET ALANI,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE GOCUK BAHGESI, PARK, MEYDAN,
ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, BOTANIK PARKI, MESIRE ALANI,
REKREASYON ALANI, HAYVANAT BAHCESI, KENT ORMANI,
AGACLANDIRILACAKALAN, FUAR-PANAYIR VE FESTIVAL ALANI, HIPODROM
GIBI ACIK VE YESIL ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

3.3.2. EGITiM ALANLARI

3.3.2.1. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILMIS OLAN; OKUL
ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK OGRETIME HiZMET VERMEK
UZERE; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE TEKNIK EGITIM
FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIiZMET VEREN YURT,
YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBi TESISLER YER ALABILECEKTIR,

3.3.3. SAGLIK ALANLARI

3.3.3.1. BU ALANLAR; SAGLIK HIiZMETINE AYRILMIS HASTANELER, TIP
FAKULTELERiI ARASTIRMA GELISTIRME BIRIMLERI VE HASTANE DISI SAGLIK
HIZMETLERI VEREN TESISLERIN YER ALDIGI BUYUK ALANLAR ILE AILE
SAGLIK MERKEZiI, OZEL HASTANE GIBi SAGLIK TESISLERININ
YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

3.3.4. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

3.3.4.1. SOSYAL TESIiS ALANLARI

3.3.4.1.1. BU ALANLAR SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYINI
ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI; KRES, KURS, YURT,
COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBI



FONKSIYONLARDA HIiZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ‘SOSYAL’ TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

3.3.4.2. KULTUREL TESIS ALANI

3.3.4.2.1. BU ALANLAR TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK
HiZMET VERMEK UZERE; KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZi, SERGI
SALONU, SANAT GALERISi, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE
SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIiBi FONKSIYONLARIN YER
ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

3.3.4.3. SPOR ALANLARI

3.3.4.31. BU ALANLAR YERLESME ALANLARININ iHTiIYACLARI
DOGRULTUSUNDA SPOR VE OYUN IHTIYACININ KARSILANMASI, SPOR
FAALIYETLERININ YAPILMASINI SAGLAMAK AMACIYLA, KENT, BOLGE VEYA
SEMT OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARI
KAPSAMAKTADIR.

3.3.5. IBADET ALANI

3.3.5.1. CAMI

3.3.5.1.1. BU ALANLARDA; IBADET ETMEK VE DINI HiZMETLERDEN
FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU
TESISLERIN KULLIYESI, DINI TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA DINi TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME
SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE
TUVALET GIBI MUSTEMILATLAR, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARKLAR YAPILABILIR.

3.3.6. AGIK VE YESIL ALANLAR

3.3.6.1. BU ALANLAR KENTLERIN ICINDE VEYA CEVRESINDE
YASAYANLARIN DINLENME, GEZINTIi VE EGLENME ILE SPOR ALANI
GEREKSINMELERINI KARSILAMAYA YONELIK DUZENLENEN AKTIF VEYA
PASIF NITELIKLI GENIS YESIL ALANLARI KAPSAMAKTADIR.




3.3.6.2. PARK ALANLARI

3.3.6.2.1. BU ALANLARDA MEVCUT AGAG DOKUSU DIKKATE ALINARAK
TABII ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK
UZERE, AGAGLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLiI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSU OLMASI VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN SARTLAR SAGLANMAK KOSULUYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU,
ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, TRAFO, ZEMIN ALTI
OTOPARK, MESCIT ILE KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS ISTASYONU
ENCUMEN KARARIYLA YER ALABILIR.

3.3.6.3. AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

3.3.6.3.1. BU ALANLAR, MEVCUT ARAZI YAPISI VE KULLANIMI DA GOz
ONUNDE TUTULARAK YORENIN BIiTKIi ORTUSUNE UYGUN OLACAK SEKILDE
AGAGLANDIRILMASI ONERILEN ALANLARDIR.

3.3.6.3.2. BU ALANLARIN KULLANIMINA ENGEL OLACAK HERHANGI BIR
AFET RISKI VB. BULUNMAYAN ALANLARDA GUNUBIRLIK VE REKREASYON
IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK; YURUYUS YOLLARI, ACIK OTURMA VE
DINLENME YERLERI, AYDINLATMA ELEMANLARI, COP KUTUSU, BANK,
REKLAM VE BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GIBI KENT MOBILYALARI
ILE PEYZAJ DUZENLEMELERI YAPILABILIR. GEREKLI DURUMLARDA SU
DEPOSU, TERFI MERKEZI, TRAFO MERKEZI GiBI TEKNIK ALTYAPI TESISLERI
YER ALABILIR.

3.3.6.4. MEZARLIK ALANLARI

3.3.6.4.1. BU ALANLAR, GECMISTEN BUGUNE GOMU GERCEKLESMIS
MEVCUT MEZARLIK ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.

3.3.6.4.2. BU ALANLARDA CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI,
DEFIN izZNi VE DIGER ISLEMLERIN YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI,
GUVENLIK ODASI, BU ALANA HIZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG,
GASILHANE, IBADET YERI, SADIRVAN, CESME, HELA ILE OTOPARK
YAPILABILIR.



3.3.6.5. FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANI

3.3.6.5.1. BU ALANLAR HALKIN; EGLENCE, DINLENME VE GUNUBIRLIK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI FONKSIYONLAR, MEYDAN, ACIK
OTOPARK, VE YERALTI OTOPARK KULLANIMLARININ DUZENLENEBILECEGI
ALANLAR| KAPSAMAKTADIR.

3.4. TEKNIK ALTYAPI

3.4.1. BU ALANLAR KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK;
OTOGAR, KARAYOLU, DEMIRYOLU, DENIiZYOLU, HAVAYOLU, SU-ATIKSU VE
ATIK SISTEMLERI, KENTSEL TOPLU TASIMA GUZERGAHLARI, ENERJI
URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA IHTIYACLARINA YONELIK TEKNIK ALTYAPI
TESISLERININ YER ALABILECEGI ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

3.4.2. ULASIM

3.4.2.1. KARAYOLLARI

3.4.2.1.1. KARAYOLLARI KENARINDA  YAPILACAK  TESISLERDE
"KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU" VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" ILE "PETROL PiYASASI
KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.4.2.1.2. KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE KARAYOLUNDAN CEPHE
ALACAK SEKILDE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI| ICIN KARAYOLLARI
BOLGE MUDURLUGUNDEN UYGUN GORUS ALINACAKTIR.

3.4.2.1.3. YOLUN GENISLIGI VE ESAS GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK
KAYDI ILE KADASTRO ILE IMAR PLANI ARASINDAKI 2 METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI DUZELTMEYE YA DA YAPILASMANIN BICIMINE GORE
DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VE YAYA YOLLARINI
PLANDA YAZILI DEGERDEN 2 METREYE KADAR GENISLETMEYE ILCE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.4.2.2. TERMINAL (OTOGAR) ALANLARI

3.4.2.2.1. BU ALANLARDA ARACLARIN INDIRME, BINDIRME, YUKLEME,
BOSALTMA, AKTARMA YAPTIKLARI ALANLAR ILE BILET SATIS YERLERI,
ULASIM FIRMALARI BUROLARI, YOLCULARIN GUNLUK I[HTiIYACLARINI




KARSILAMAYA YONELIK TICARi UNITELER, ARAC PARK VE BAKIM
ISTASYONLARI YER ALABILIR.

3.4.2.3. GENEL OTOPARK ALANLARI

3.4.2.3.1. GENEL OTOPARK ALANLARI; YERLESIMIN MEVCUT VE
GELECEKTEKI SARTLARI ILE IHTIYAGCLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK
IMAR PLANLARI ILE DUZENLENEN IHTIYACA GORE ACIK, KAPALI YA DA
KATLI OLARAK BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE OZEL
KISILER  TARAFINDAN  YAPILAN VE ISLETILEN  OTOPARKLARI
KAPSAMAKTADIR.

3.4.3. ENERJIURETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

3.4.3.1. ENERJi NAKIL/ILETIM HATLARI

3.4.3.1.1. ILGILI KURUMLARIN YETKI VE SORUMLULUGUNDA BULUNAN
ENERJI ILETIM TESISLERI (ILETIM HATLARI VE TRAFO MERKEZLERI) ILE
ILGILI FAALIYETLERE ILISKIN VE ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGINDE  BELIRTILEN MESAFELERE GORE UYGULAMA
YAPILMASINI TEMINEN ENERJI ILETIM HATLARININ GECTIGI ALANDAKI
IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA ILGILI KURUM GORUSU ALINACAK VE
“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI"NDEKI HUKUMLERE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. MESKUN YAPI ICERISINDEN GEGEN
ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGINDA YENI YAPILASMALAR iCIN ILGILI
KURUMLARIN GORUSU ALINACAKTIR.

3.4.3.1.2. ENERJI NAKIL HATLARININ ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA
"ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGI" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3.4.4. SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

3.4.4.1. SU YUZEYLERI

3.44.1.1. BU PLAN SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN DERELER SU
YUZEYLERI KAPSAMINDADIR.

3.4.4.1.2. DERE YATAKLARINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA; 26284
SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU BASBAKANLIK



GENELGESI, 24499 SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI”
KONULU BASBAKANLIK GENELGESI, BALIKESIR VALILIGINCE iLAN EDILEN
30.04.2012 TARIH VE 2012/1 SAYILI VALILIK KARARI KUKUMLERI ILE iLGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.4.4.1.3. DEVLET SU iSLERI BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN
MEVCUT AKARSULARIN YATAKLARI DEGISTIRILMEYECEK VE DERELERIN
UZERIi KAPATILMAYACAKTIR.

3.4.4.1.4. DERE YATAKLARI VE TASKIN ALANLARINDA 09.09.2006/26284
SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN 2006/27 SAYILI BASBAKANLIK
GENELGESINE VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
KURU DERE YATAKLARI DA DAHIL TUM DERE YATAKLARININ, VADI
TABANLARININ TASKIN OLASILIGINA ILISKIN ETUTLERIN, ILGILI KURUM
TARAFINDAN YAPILMASI, TASKIN OLASILIGI OLAN DERELERIN VE TASKIN
SINIRLARININ,  ALINMASI GEREKEN ONLEMLERIN  BELIRLENMESI
ZORUNLUDUR. TASKIN RIiSKi TASIDIGI BELIRLENEN ALANLARDA GEREKLI
ONLEMLER YASAMA GECIRILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. BU
ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU INSAAT FAALIYETI YAPILMADAN ONCE
DSi GORUSU ALINMAK ZORUNLUDUR.




