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1. İVRİNDİ İLÇESİ’NİN BÖLGESEL ÖZELLİKLERİ VE İDARİ YAPISI 

Planlama alanının konusunu oluşturan İvrindi ilçesi Balıkesir ili sınırları içerisinde 

kalmaktadır. Türkiye’nin kuzeybatısında, Marmara ve Ege Bölgesi sınırlarında yer 

alan Balıkesir ili 12.11.2012 tarihinde büyükşehir statüsü kazanmıştır. Balıkesir, 

doğuda Bursa ve Kütahya illeri, güneyde Manisa ve İzmir illeri ve batıda Çanakkale 

iliyle komşudur. İlin kuzeyinde Marmara Denizi’ne; güneybatısında ise Ege Denizi’ne 

kıyısı bulunmaktadır. İl’in Ege Denizi'nde Ayvalık Adaları olarak bilinen, Marmara 

Denizi'nde ise Marmara Adaları olarak bilinen adaları vardır. Yüzölçümü 14.292 km² 

olan ilin toprakları 39°20’ - 40°30’ Kuzey paralelleri ile 26°30’ - 28°30’ Doğu 

meridyenleri arasında yer almaktadır. 

Şekil 1. Balıkesir-İvrindi İlçesinin Ülke Bölge İçerisindeki Yeri 

 

(Planevi Şehircilik Planlama,2024) 

İvrindi kuzeyinde Balıkesir’in Balya, doğusunda Savaştepe ile Balıkesir il merkezini 

oluşturan Altıeylül ilçesi, batısında Havran ve Burhaniye ilçeleriyle, güneyinde ise 

İzmir ve Manisa il sınırları ile komşudur. İvrindi ilçesinin yüzölçümü 840 km2 

(84.031ha) olup, denizden yüksekliği 250 metredir.  

1944 yılında belediyesi kurulan İvrindi ilçesi, 2012 yılında çıkarılan yasa kapsamında 

Büyükşehir ilan edilen Balıkesir’e bağlı bir ilçe konumundadır. 6360 sayılı yasa 

doğrultusunda iİlçe’de bulunan belde belediyeleri kapanmış ve köyler mahalle 

statüsüne geçirilmiştir. Son yapılan bu değişiklikler sonucunda İvrindi ilçesi 69 

mahallesi bulunan bir idari birim yapısı kazanmıştır. 
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1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

İlçe sınırları içerisinde İvrindi Merkez ile Gökçeyazı, Büyükyenice, Kayapa ve Korucu 

merkezleri (eski belde belediyeleri) olmak üzere 5 adet kentsel yerleşim alanı 

bulunmaktadır. Çalışma alanı ilçenin kuzeyinde olup İvrindi ilçe merkezi kentsel 

yerleşme alanlarını kapsamaktadır. 

Şekil 2 : Planlama Sınırlarının İlçe İçerisindeki Yerleri 

 

(Balıkesir Büyükşehir Belediyesi verileri kullanılarak hazırlanmıştır, Büro Çalışmaları, 2022) 
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Şekil 3: Çalışma Alanı Sınırları (mavi renk) 

 
(Büro Çalışmaları, 2022) 

1.2. ULAŞIM AĞINDAKİ YERİ 

İvrindi ilçesi il sınırları içerisinde Edremit’ten başlayıp Balıkesir İl Merkezi’ne devam 

eden D230 Balıkesir-Edremit karayolu güzergahının güneyinde bulunmasıyla kolay 

erişilebilir bir ilçe konumunda olmaktadır. İlçe merkezi Balıkesir-Edremit karayoluna 

2 km uzaklıkta bulunmaktadır. Aynı karayolu ülke sınırları içerisinde de Edremit’ten 

başlayıp Eskişehir’e kadar devam etmekte olup Balıkesir, Bursa, Kütahya ve 

Eskişehir illerinden geçmektedir. İlçe’ de ayrıca İvrindi Bergama karayolu çalışmaları 

da devam etmektedir.  

İlçe merkezinin kuzeyinden geçmekte olan D230 karayolu Güney eksen de alt 
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kademe Edremit Caddesi ile birleşerek İvrindi’nin ulaşımını güçlü tutmaktadır. 

Edremit Caddesi ilçe merkezinin omurga ekseni vazifesinde olup yerleşimin odak 

bölgeleri bu cadde üzerinden gelişmektedir. Bu cadde üzerinden doğu batı eksenli 

alt kademe yollarda kent için ulaşım bağlantılarını sağlamaktadır 

İlçede demiryolu bağlantısı ve havaalanı bulunmamaktadır. İlçeye en yakın 

demiryolu istasyonu Savaştepe istasyonu, havaalanı iseBalıkesir merkezde yer 

almaktadır. 

Tablo 1: İvrindi İlçesi’nin Çeşitli İl ve İlçe Merkezlerine Uzaklığı 

ÖNEMLİ MERKEZLERE UZAKLIK 

ADANA 1013 ALTIEYLÜL 104 

ANKARA 540 AYVALIK 167 

ANTALYA 611 BALYA 52 

BURSA 149 BİGADİÇ 140 

ÇANAKKALE 148 BANDIRMA 41 

DİYARBAKIR 1.409 BURHANİYE 133 

İSTANBUL 391 DURSUNBEY 169 

İZMİR 274 EDREMİT 127 

MANİSA 237 ERDEK 49 

MUĞLA 488 GÖMEÇ 151 

SAMSUN 897 İVRİNDİ 78 

TEKİRDAĞ 258 SAVAŞTEPE 144 

TRABZON 1219 SUSURLUK 70 

(Karayolları Genel Müdürlüğü, 2021) 
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vrindi ilçesinin diğer ilçelere olan uzaklığı ise Tablo 2’deki gibidir. 

Tablo 2: İvrindi İlçesi’nin Diğer İlçe Merkezlerine Uzaklığı 

İlçe Merkeze Uzaklığı (km) İlçe Merkeze Uzaklığı (km) 

Altıeylül 40 Gönen  78 

Ayvalık 90 Havran 43 

Balya 25 Karesi 38 

Bandırma 136 Kepsut 65 

Bigadiç 77 Manyas 120 

Burhaniye 58 Marmara 127 

Dursunbey 117 Savaştepe 79 

Edremit 52 Sındırgı 100 

Erdek 127 Susurluk 83 

Gömeç 76   

(Karayolları Genel Müdürlüğü, 2021) 

İvrindi merkezin ulaşım altyapısına bakıldığında; 1. Derece ana ulaşım aksı 

yerleşimin kuzeyinden geçen Edremit-Balıkesir karayoludur. Bu yoldan yerleşime 

geçişi sağlayan batıda Edremit Caddesi ve doğuda İvrindi Çevre yolu ile General Prf. 

Dr. Ergün Demiralp Caddeleri ise 2. derece ulaşım aksını oluşturmaktadır. 

Yerleşimin merkezine kadar devam eden caddeler merkezde Atatürk Caddesi ile 

Edremit Caddesi olarak kullanılmaktadır. Merkezden yerleşimlere olan bağlantıları 

ise 3. Derece ulaşım aksları oluşturmaktadır. 
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2. MÜLKİYET YAPISI 

Balıkesir Valiliği Defterdarlık Milli Emlak Müdürlüğü‟nün24.11.2017 tarih ve 18656 

sayılı görüşünde; Mülkiyeti hazineye ait 4.515 adet taşınmaz bulunduğu, devletin 

hüküm ve tasarrufun altında tescil edilmemiş veya edilemeyen 1.055 adet 

taşınmazın kamu kurumlarına tahsisli olduğu belirtilmiştir. 

Başbakanlık Özelleştirme İdaresi Başkanlığı 06.11.2017 tarih ve 27003 sayılı 

görüşte; mülkiyeti tta gayrimenkul adına kayıtlı Balıkesir İli, İvrindi İlçesi, Kurtuluş 

Mahallesi sınırlarında bulunana 141 ada 1 parseldeki taşınmazın, üzerindeki 

binalarla birlikte mevcut haliyle 25.01.2012 tarihli 2012/01 sayılı ÖYK kararı ile satış 

işleminin gerçekleştirildiği bildirilmiştir. 

Gençlik ve Spor İl Müdürlüğünün 16.05.2017 tarih ve 3865 sayılı görüşünde; 

mülkiyetleri spor genel müdürlüğüne veya maliye hazinesine, belediye 

başkanlıklarına, orman genel müdürlüğüne ait olup spor genel müdürlüğü adına 

tahsisli ya da intifa hakları alınan ve üzerlerinde spor tesisleri bulunan taşınmazlara 

ait envanter bilgileri gönderilmiştir. 

Balıkesir Vakıflar Bölge Müdürlüğünün 07.11.2017 tarih ve E.4700 sayılı görüşünde; 

2 adet akar ve 3 adet hayrat nitelikli taşınmaz olmak üzere toplam 5 adet vakıf 

taşınmazın listesi gönderilmiştir.   

Planlama alanı içerisinde; hazineye ait parseller, Gençlik Spor Bakanlığına tahsisli 

parseller, Özelleştirme Dairesi Başkanlığına ait parseller, Vakıflar Genel 

Müdürlüğüne ait parseller ve vakıf parselleri bulunmakla birlikte özel mülkiyette 

bulunan parsellerin oranının fazla olduğu görülmektedir. 
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Şekil 4: Çalışma Alanı Sınırları İçerisindeki Mülkiyet Yapısı 

(Balıkesir Valiliği Defterdarlık Milli Emlak Müdürlüğü,TOKİ, 2017) 
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3. MERİ PLANLAR 

3.1. BALIKESİR-ÇANAKKALE PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ 

ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

“Balıkesir - Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı” 

Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 20.08.2014 tarihli 13549 sayılı Olur’u ile 

onaylanmıştır. Onaylanan Çevre Düzeni Planı daha sonra askı sürecine çıkarılmış. 

Askı sürecinde ve daha sonra gelen itirazlar sonucunda ise planda değişiklikler 

yapılmıştır. Son yapılan değişiklikler kapsamında 2. Ve 3. Kez tekrar askı sürecine 

çıkan planın son değişiklikleri kapsamında son onaylı durumu 1. No’lu 

Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarınca 25.08.2021 tarihinde 

onaylanmıştır. 

Şekil 5: Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
Kararları 

 
(T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü, 2012) 

İvrindi ilçe merkezi için geliştirilen plan kararlarına bakıldığında, mevcut plan 
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kararları ile öngörülmüş gelişme alanları ve mekansal kararlar dışında yeni bir karar 

alınmamıştır. Mevcut durumda ilçe merkezi için gelişme ekseni ağırlıklı olarak kuzey 

yönünde olup, mevcut planlar doğrultusunda yerleşimin kuzey doğusunda kentsel 

servis alanı, sanayi ve depolama alanları planlanmıştır. 

Şekil 6: 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı İvrindiMekansal Kararları 

 

(T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü, 2012) 

Plan 2040 yılını hedef alarak; Sekizinci ve Dokuzuncu Kalkınma Planları ana 

hedeflerine ulaşma amacının bir parçası olarak değerlendirilmiştir. Balıkesir ve 

Çanakkale il sınırları içinde; koruma - kullanma dengesinin kurulması, kentsel ve 

kırsal gelişmelerin sağlıklı bir şekilde yönlendirilerek kontrol altına alınması, tarım 

arazilerinin amaç dışı kullanımının önlenmesi, hassas alanların (kıyılar, ormanlar, 

içme ve kullanma suyu havzaları, doğal, kültürel ve tarihsel değerler, milli parkların 

tabiat parkları vb. ) korunması, bölgenin sahip olduğu yerel potansiyel ve kaynakların 

değerlendirilmesi, ekolojik dengeyi olumsuz etkileyecek yaklaşımların engellenmesi, 

doğal ve çevresel değerlerin korunmasını sağlayacak yatırımları ve gelişmenin elde 

edilen veriler doğrultusunda yönlendirilmesi planın temel amaçlarıdır.  
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1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planına göre İvrindi ilçesinin 2040 yılı projeksiyon 

nüfusları: 

Kentsel Nüfus (İvrindi merkez, Büyükyenice, Gökçeyazı, Kayapa, Korucu 

Mahallesi) : 19.290 kişi 

Mahalle (Eski kırsal) Nüfusları: 22.090 kişi 

Toplam Nüfusu: 41.380 kişi olarak gerçekleşmesi öngörülmüştür. 

2040 yılında 41.380 kişi olarak gerçekleşmesi beklenen İvrindi İlçe bütünü 

nüfusunun %70’i olmak üzere 26.069 kişinin çalışan nüfus olması beklenmektedir.  

İlçe’de 2040 yılı projeksiyon döneminde sektörel faaliyetlerde ilk sırada tarım 

sektörünün yer alması beklenmekte olup, bu sektörü sırası ile hizmet ve sanayi 

sektörü izlemektedir.Tarım sektörü kapsamındaki alt sektör faaliyetleri 

incelendiğinde hayvancılığında desteklenebilir nitelikte olduğu belirtilmiş, ayrıca 

tavuk yetiştiriciliği, arıcılık, buğday, arpa, mısır, baklagiller, üzüm, elma ve ayçiçeği 

yetiştiriciliğininde ilçe ekonomisi için önemli olduğuna değinilmektedir. 

1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı’nda 

İvrindi ilçe bütününde kalan kullanımlar; kentsel yerleşme alanları,kentsel servis 

alanları, sanayi ve depolama alanı, tarım alanları, mera alanları, orman alanları, 

sulama alanlarıdır. 
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3.2. İVRİNDİ MERKEZ 1/1000 ÖLÇEKLİ UİP VE 1/5000 ÖLÇEKLİ NİP 

İvrindi ilçe merkezine ait yürürlükteki nazım imar planı Balıkesir Büyükşehir 

Belediyesi tarafından hazırlanmış ve 27.10.2022 tarih 1134 sayılı meclis kararıyla 

onaylanmış olan 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planıdır.   

Şekil 7: İvrindi 1/5000 Ölçekli Nazım  İmar Planı 

 

(Balıkesir Büyükşehir Belediyesi, 2023) 

Yerleşime ait en güncel 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ise 08.10.2008 tarih 38 

sayılı meclis kararıyla onaylanmış ilave ve revizyon uygulama imar planı olupbu 

çalışma kapsamında ve 23.02.2023 tarih 139 sayılı meclis kararıyla onaylanmış olan 

1/5000 ölçekli nazım imar planı doğrultusunda revize edilecektir. 

08.10.2008 onay tarihli İvrindi Merkez İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planında, 

yerleşimin kuzeyinde Balıkesir-Edremit karayolu, doğusunda ise Balıkesir Bergama 

karayolu ana ulaşım aksları olarak planlanmıştır. Bu ana akslar üzerinde konut dışı 

kentsel çalışma alanları, ticaret alanları, akaryakıt tesis alanı, sanayi ve küçük sanayi 

alanları planlanmıştır. Meskun ve gelişme konut alanları ise Balıkesir-Edremit yolu 

ile bağlantıyı sağlayan Edremit Caddesi boyunca kent merkezine uzanmaktadır. 
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Meskun alanlar yerleşimin güneyinde yoğunlaşmış olup, gelişme alanları ağırlıklı 

olarak kentin kuzeyinde düzenlenmiştir. Ticaret alanları yerleşimin merkezinde ve 

genellikle konut altı ticaret alanları şeklinde planlanmıştır. Yeşil ve açık alanlar 

yerleşik alanlarda sınırlı sayıda olup, gelişme alanlarının bulunduğu bölgelerde 

artmaktadır. Eğitim tesis alanı, ibadet alanı, sağlık tesis alanı gibi sosyal altyapı 

kullanımları yerleşimin geneline yayılmış şekilde planlanmıştır. 

Şekil 8: İvrindi 1/1000 Ölçekli Uygulama  İmar Planı 

 

(İvrindi Belediyesi, 2020) 
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Şekil 9: İvrindi Merkez Meri Plan Durumu1 

 

(Balıkesir Büyükşehir Belediyesi,20232) 

 

 

 

 

 

                                            

12008yılında onaylanan1/1.000 ölçekli uygulama imar planı üzerine, günümüze kadar yapılmış ve 

belediyesinden temin edilebilen mevzi planlar ve plan tadilatlarının işlenmiş olduğu plan. 
2İvrindi (Merkez)1-5000 Ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı Açıklama Raporu 
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08.10.2008 onay tarihli uygulama imar planı alan dağılımı ise aşağıdaki tablodaki 

gibidir.  

Tablo 3: İvrindi Merkez 08.10.2008 Onay Tarihli Uygulama İmar Planı Alan Kullanımları 

ALAN KULLANIMI 
İVRİNDİ İLÇE MERKEZİ 

ALAN BÜYÜKLÜĞÜ (M2) %ORAN 

Mevcut Konut Alanı (Yüksek) 599565,30 10,46 

Mevcut Konut Alanı (Orta) 47193,75 0,82 

Gelişme Konut Alanı (Yüksek) 16404,49 0,29 

Gelişme Konut Alanı (Orta) 2350789,55 41,02 

Ticaret Alanı 62673,20 1,09 

Askeri Alan 42870,56 0,75 

Belediye Hizmet Alanı 119463,48 2,08 

İbadet Alanı 7911,83 0,14 

Terminal 27002,44 0,47 

Eğitim Alanı 157.109,40 %2,74 

Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı 46.924,51 %0,82 

Kamu Hizmet Alanı 20.1697,67 %3,52 

Küçük Sanayi Alanı 120.731,16 %2,11 

Pazar Alanı 19.295,52 %0,34 

Günübirlik Tesis Alanı 10.084,60 %0,18 

Sanayi Alanı 272.241,28 %4,75 

Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı 70.525,16 %1,23 

Tarım Alanı 231.567,65 %4,04 

Sosyal Tesis Alanı 28.482,87 %0,50 

Kültürel Tesis Alanı 9.073,57 %0,16 

Mera Alanı 128.533,28 %2,24 

Ağaçlandırılacak Alan 95.235,48 %1,66 

Dere 19.862,48 %0,35 

Fuar ve Panayır Alanı 93.392,12 %1,63 

Park ve Yeşil Alan 747.847,06 %13,05 

Resmi Tesis Alanı 120.846,30 %2,11 

Sağlık Alanı 48.683,00 %0,85 

Spor Alanı 34.543,56 %0,60 

TOPLAM 5.730.551,27 %100,00 

(İvrindi Belediyesi) 
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2. FİZİKSEL YAPI 

2.1. TOPOGRAFYA 

İvrindi ilçe sınırları içerisinde bulunan alanların yükseklikleri 250 metrelik 

basamaklara ayrıldığında 0-250 metre yüksekliğe sahip alanların bu yükseklik 

aralıkları arasında en fazla alanı kapladığı görülmektedir. İvrindi merkez yerleşimi 

rakımı ise ortalama yaklaşık 260 metredir.  

Planlama alanında eğim %0 ve %10 aralığında yoğunlaşmış olup, az da olsa %10-

40 aralığında eğime sahip alanlar bulunmaktadır.  

Şekil 10: Planlama Alanı Topoğrafik Yapısı 

 

(Ofis Çalışmaları, Analiz Mühendislik, 2021) 

2.2. İKLİM 

İlçenin iklimi üzerinde Susurluk Çayı’nın etkisi fazla olup Susurluk çayının 

ılımanlaştırıcı etkisi ile ilçeye özgü bir mikroklima oluşmuştur. İvrindi’de yıllık yağışın 
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büyük çoğunluğu kış aylarında düşmektedir. Özellikle 12, 1, 2 ve 3. aylar yağışlıdır. 

Hakim rüzgar yönü ise kuzey sektörlü rüzgarlardır. İlçede özellikle poyraz rüzgarı 

hakim olup, kışın soğutucu, yazın ise serinletici etkiye sahiptir. Diğer hakim rüzgar 

olan Lodos güney sektörlü rüzgar olup, özellikle kış mevsiminde sıcaklığı 

arttırmakta, yer yer fırtınalara yol açmakta ve yağış getirmesinden dolayı halk 

arasında “gözü yaşlı” rüzgar olarak adlandırılmaktadır 3. 

2.3. JEOLOJİK YAPI VE YERLEŞİME UYGUNLUK DEĞERLENDİRMESİ 

İvrindi ilçesi sınırları içerisinde bulunan ve imar planı çalışmalarına konu olan kentsel 

alanları da (jeolojik etüt çalışmalarında 1,2,3,4 ve 5 numara ile belirtilmiş alanlar4)  

kapsayan alanlar için ‘Balıkesir İli, İvrindi İlçesi, 899,15 Hektarlık Alanın 

Mikrobölgeleme Etüt Raporu’ hazırlanmış olup T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı 

tarafından 31.10.2017 tarihinde onaylanmıştır. Çalışma kapsamında; teknik 

şartnameye uygun olarak sondaj çalışmaları, arazi deneyleri, jeofizik çalışmalar ve 

sondaj çalışmalarından alınan numuneler üzerinde laboratuar deneyleri yapılmıştır.  

İnceleme Alanı’nda yapılan arazi gözlem ve ölçümleri, sondaj ve jeofizik ölçümler 

sonucunda, Çalışma Alanı sınırları içerisinde kalan bölgenin stratigrafisi detaylı 

olarak ortaya konmuştur. Yapılan çalışmalar sonucu elde edilen veriler ile bölgesel 

jeolojik veriler birlikte yorumlanarak İnceleme Alanı’nın jeolojisi tanımlanmıştır. 

İnceleme Alanı’nda, Triyas yaşlı Karakaya kompleksi, Tersiyer Oligosen-Miyosen 

yaşlı Hallaçlar Volkanitleri, Tersiyer Miyosen-Pliyosen yaşlı Yuntdağ volkanitleri ve 

Soma formasyonuile Kuvaterner yaşlı Alüvyonve Güncel Dolgu birimleri vardır. 

(Analiz Mühendislik, 2018). 

Mikrobölgeleme Etüt Raporu Yerleşime Uygunluk Değerlendirmesi 

Mikrobölgeleme etüt çalışmasına konu olan ‘Balıkesir İli Ayvalık, Balya, Burhaniye, 

Edremit, Gömeç, Havran, İvrindi, Savaştepe İlçeleri Toplam 14240,23 Hektar Alanın 

                                            

3http://balikesir.com/Ilceler/KonuDetay.asp?ilceID=20&konuID=378 Erişim Tarihi: 5.12.2019 
4Bu alanlar 1/5.000 ölçekli nazım imar planı çalışmalarına konu olan kentsel yerleşme alanlarıdır. 

http://balikesir.com/Ilceler/KonuDetay.asp?ilceID=20&konuID=378
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İmar Planına Esas Mikrobölgeleme Etütlerinin Yaptırılması, Haritaların Hazırlanması 

ve Raporların Hazırlatılması İşi’ kapsamında ‘İvrindi İlçesi 899.15 hektarlık alanın 

Mikrobölgeleme Etüt Raporu’olup,teknik şartnameye uygun olarak sondaj 

çalışmaları, arazi deneyleri, jeofizik çalışmalar ve sondaj çalışmalarından alınan 

numuneler üzerinde laboratuvar deneyleri yapılmıştır. Tüm bu çalışmalar 

neticesinde Çalışılan Alanı’nın; 

 Jeolojik, 

 Morfolojik, 

 Litolojik, 

 Mühendislik, 

 Jeoteknik, 

 Hidrojeolojik, 

 Doğal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Boşluk, Kaya Düşmesi, Su 

Baskını vb.)  

özellikleri belirlenerek inceleme alanının yerleşime uygunluk değerlendirmesi 

yapılmıştır. Bu çalışmada 5 bölge incelenmiş olup, bu bölgelerden 1 (Gökçeyazı), 2 

(merkez), 3 (Kayapa), 4 (Korucu) ve 5 (Büyükyenice) numaralı bölgeler 1/5.000 

ölçekli nazım imar planı çalışmalarına konu olan alanlardır.  
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Şekil 11: İvrindi İlçesi Planlama Alanları Yerleşime Uygunluk Haritası 

(Analiz Mühendislik, 2018) 

İvrindi ilçesi için yapılan etüt raporu sonuç ve öneriler kısmı aşağıdaki gibidir; 

1. Bu çalışma ‘Balıkesir İli Ayvalık, Balya, Burhaniye, Edremit, Gömeç, Havran, 
İvrindi, Savaştepe İlçeleri Toplam 14240,23 Hektar Alanın İmar Planına Esas 
Mikrobölgeleme Etütlerinin Yaptırılması, Haritaların Hazırlanması ve Raporların 
Hazırlatılması İşi’ kapsamında ‘İvrindi ilçesi 1/5.000 ölçekli 15 adet paftada yeralan 
899,15 hektarlık alanın Mikrobölgeleme Etüt Raporu’ olup, yapılan mikrobölgeleme 
etüt çalışmaları ile elde edilen veriler ışığında inceleme alanının yerleşime uygunluk 
değerlendirilmesinin yapılması ve imar planı çalışmasına altlık oluşturması 
amaçlanmıştır. 
2. İnceleme alanları, 899,15 Hektar yüzölçüme sahip olup, Balıkesir ili, İvrindi ilçesi 
idarisınırında kalmaktadır.  

İnceleme alanı, 5 bölge olarak incelenmiştir.Gökçeyazı köyü 1. Bölge, İvrindi Merkez 
2. Bölge, Kayapa köyü 3. Bölge, Korucu beldesi 4. Bölge, Büyükyenice mahallesi 5. 
Bölge olarak adlandırılmıştır.  

3. Sondaj çalışmaları kapsamında; derinlikleri 10,00 – 54,00 metreler arasında 
değişen toplam derinliği 2864,0 m. olan 134 adet sondaj kuyusu açılmıştır. Sondajlar 
sırasında her 1,5 metrede bir toplamda 406 adet Standart PenetrasyonTesti (SPT) 
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yapılarak zeminlerin penetrasyon direnci belirlenmiş, 4 adet örselenmemiş numune 
alınmıştır. Ayrıca toplam 111 adet presiyometre deneyi yapılmıştır.  

Jeofizik Çalışmalar kapsamında; 130 noktada Sismik Kırılma – MASW Etütleri, 130 
noktada Mikrotremör Ölçü, 10 profilde Çok Elektrotlu Ölçü, 10 adet Düşey Elektirik 
Sondajı, 3,00 km Doğal Uçlama (SP), 3000 m. yerradarı yapılmıştır.  

Laboratuvar çalışmaları kapsamında;kayada tek eksenli basınç, nokta yükleme, 
doğal birim hacim ağırlık deneyleri ile zeminde; kesme kutusu, üç eksenli basınç 
deneyi (UU), konsolidasyon+şişme basıncı, elek analizi, hidrometre, atterberg 
limitleri, su muhtevası, özgül ağırlık, kuru birim hacim ağırlık deneyleri TSE 
standartlarına uygun normlarda gerçekleştirilmiştir. 

4. İnceleme alanında eğim değeri %0 –40 arasında değişim göstermektedir. 
5. İnceleme alanında yapılan arazi gözlem ve ölçümleri, sondaj ve jeofizik ölçümler 
sonucunda çalışma alanı sınırları içerisinde kalan bölgenin stratigrafisi detaylı olarak 
ortaya konmuştur. Yapılan çalışmalar sonucu elde edilen veriler ile bölgesel jeolojik 
veriler birlikte yorumlanarak inceleme alanının jeolojisi tanımlanmıştır. İnceleme 
alanında, stratigrafik olarak alttan üstte doğru Triyas yaşlı Karakaya kompleksi, 
Tersiyer Oligosen-Miyosen yaşlı Hallaçlar Volkanitleri, Tersiyer Miyosen-Pliyosen 
yaşlı Yuntdağ volkanitleri ve Soma formasyonuile Kuvaterner yaşlı Alüvyon ve 
Güncel Dolgu birimleri vardır. 
6. İnceleme alanında alınan jeofizik ölçülerde; Dolguda;Vp = 336 – 1259 m/s, Vs = 
148 - 295 m/s, Alüvyonda;Vp= 288 – 2323 m/s, Vs = 158 - 830 m/s, Soma 
Formasyonunda; Vp = 427 – 2824 m/s, Vs = 208 – 1341 m/s, Yuntdağ 
Volkanitlerinde; Vp = 526 – 3194 m/s, Vs = 206 – 1609 m/s, Hallaçlar Volkanitlerinde; 
Vp = 983 – 1960 m/s, Vs =383 – 961 m/s, Karakaya Kompleksinde; Vp = 778 – 3299 

m/s, Vs = 295 – 1470 m/s, Alüvyonda;  = 1,28 – 2,15, Soma Formasyonunda;  = 

1,41 – 2,26, Yuntdağ Volkanitlerinde;  = 1,48 – 2,33, Hallaçlar Volkanitlerinde;  = 

1,74 – 2,06, Karakaya Kompleksinde;  = 1,64 – 2,35, Alüvyonda; =0,25 – 0,46, 

Soma Formasyonunda; =0,17 – 0,48, Yuntdağ Volkanitlerinde; =0,30 – 0,47, 

Hallaçlar Volkanitlerinde; =0,28 – 0,41, Karakaya Kompleksinde; =0,26 – 0,46, 
Alüvyonda; G = 356 – 14826 kg/cm2, Soma Formasyonunda; G = 610 – 40325 
kg/cm2, Yuntdağ Volkanitlerinde; G = 1808 – 160482 kg/cm2, Hallaçlar 
Volkanitlerinde;G = 2546 – 18472 kg/cm2, Karakaya Kompleksinde; G = 1474 – 
50768 kg/cm2 değerleri arasındadır. 
Alüvyonda; E= 888 - 42309 kg/cm2, Soma Formasyonunda; E= 1639 - 108250 
kg/cm2, Yuntdağ Volkanitlerinde; E= 1808 - 160482 kg/cm2, Hallaçlar 
Volkanitlerinde; E= 7183 - 47213 kg/cm2, Karakaya Kompleksinde; E= 4242 - 
139727 kg/cm2, Alüvyonda; Kd= 584 - 96369 kg/cm2, Soma Formasyonunda; Kd= 
1756 - 132233 kg/cm2, Yuntdağ Volkanitlerinde; Kd= 3251 - 157303 kg/cm2, 
Hallaçlar Volkanitlerinde;Kd= 13378 - 127453 kg/cm2, Karakaya Kompleksinde; Kd= 
7716 - 188004 kg/cm2, Alüvyonda; T0= 0,19 – 0,43 sn, Ta=0,13 – 0,29 sn, Tb=0,229 
– 0,64 sn, Soma Formasyonunda; T0= 0,13 – 0,41 sn, Ta= 0,08 – 0,27 sn, Tb=0,19 
– 0,61 sn, Yuntdağ Volkanitlerinde; T0= 0,12 – 0,34 sn, Ta= 0,08 – 0,23 sn, Tb=0,18 
– 0,51 sn Hallaçlar Volkanitlerinde; T0= 0,16 – 0,30 sn, Ta= 0,11 – 0,20 sn, Tb=0,24 
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– 0,45 sn,Karakaya Formasyonunda; T0= 0,14 – 0,23 sn, Ta= 0,09 – 0,16 sn, Tb= 
0,21 – 0,35 sn değerleri arasındadır.Vs30 hızları esas alınarak, Alüvyonun zemin 
grubu C-D, yerel zemin sınıfı Z3-Z4, Soma Formasyonunda zemin grubu B-C, yerel 
zemin sınıfı Z2-Z3 Yuntdağ Volkanitlerinde zemin grubu B-C, yerel zemin sınıfı Z2-
Z3, Hallaçlar Volkanitlerinde zemin grubu B-C, yerel zemin sınıfı Z2-Z3, Karakaya 
Kompleksindezemin grubu B-C, yerel zemin sınıfı Z2-Z3 olarak belirlenmiştir. 
7. İnceleme alanlarından 1.Bölgede kuru dere özelliğinde olan Söğütlü deresi, 2. 
Bölgede kuru dere niteliğinde olan Çakmak dere, akar dere olan Koca çayı, 3. 
Bölgede kuru dere özelliğinde Mezarlık ve Avdan dereleri ile Söylemez çayı, 4. 
Bölgede kuru dere özelliğinde olan Ilıcak ve Fındıklı deresi, 5. Bölgede kuru dere 
özelliğinde Taşoluk deresi bulunmaktadır.  

İnceleme alanlarında ve inceleme alanlarının yakınında yer alan derelerin taşkın 
oluşturma riskine karşı 23.06.2016 tarih ve 32828584-045.99-432967 sayılı DSİ 
görüşü ile taşkın yönünden inceleme alanını etkileyebilecek olan incelem alanı 
içerisinde ve /veya dışında bulunan tüm akar ve kuru dereler için planlama öncesi 
taşkın riskine karşın güncel DSİ’i görüşü alınarak, planlamaların bu görüşler 
doğrultusunda yapılması gerekmektedir. 

8. İnceleme alanında yapılan sondajlarda Alüvyona ait kum birimlerde 5,00 – 10,00 
metreler arasında yeraltısuyuna rastlanmıştır. 
9. Bu çalışma kapsamında yapılan, Eskişehir Osmangazi Üniversitesinde Ögretim 
Üyesi Prof. Dr. Erhan ALTUNEL tarafından rapor haline getirilen paleosismolojik 
çalışmalar sonucunda, çalışma alanı içinde yüzey faylanmasına bağlı tanpon bölge 
oluşturabilecek bir durum tespit edilmemiştir.  

Sonuç olarak, bu çalışma kapsamında yapılan ayrıntılı arazi gözlemleri ve hendek 
çalışmaları, İvrindi, Kayapa, Korucu ve Büyükyenice yerleşim alanları içinde aktif fay 
olmadığını göstermektedir. Gökçeyazı çalışma alanı Balıkesir Fayı’nın uzanımı 
üzerinde yer almaktadır ancak çalışma alanı içinde herhangi bir fay verisine veya 
fayın Holosen aktivitesini gösteren herhangi bir veriye bu çalışma kapsamında 
rastlanılmamıştır. Elde edilen veriler doğrultusunda Gökçeyazı çalışma alanı içinde 
güvenlik koridoru (tampon alan) oluşturmaya gerek olmadığı sonucuna varılmıştır. 

10. İnceleme alanı Balıkesir ili sınırları dahilinde olup Türkiye Deprem Bölgeleri 
Haritasında “Birinci Derece Deprem Bölgesi” içinde yer almaktadır. Bu alanlarda 
yapılacak yapılar için ‘Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki 
Yönetmelik’ve ‘Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik’ 
hükümlerine uyulması gerekmektedir. Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Afet İşleri 
Genel Müdürlüğü Tarafından 1996 yayınlanan ve 1998 yılında tekrar düzenlenen 
“Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasında çalışma alanı ve çevresi 1. derece deprem 
bölgesine girmektedir. Etkin yer ivmesi A0=0.40’dır. 
11. Sıvılaşma analizlerinde sonucunda elde edilen değerler ve bu değerlere göre 
belirlenen sıvılaşma potansiyeli ve sıvılaşma şiddeti indeksleri ayrıntılı olarak 
irdelenmiştir. Alüvyona ait kumlu birimler için yapılan hesaplamalarda toplam 
sıvılaşma şiddeti indeksi ‘çok düşük’ düzeyde belirlenmiştir. 
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12. İnceleme alanlarında mevcut durum itibari ile kaya düşmesi, heyelan gibi 
herhangi bir kütle hareketi gözlenmemiştir. Ancak kaya ortamların çok kırıklı çatlaklı 
bir yapıya sahip olması nedeniyle yapılacak kazılarda oluşacak şevlerde kama tipi 
kaymalar ve serbest düşme şeklinde stabilite sorunlarıyla karşılaşılabilir. 
13. Mikrobölgeleme etüt çalışmasına konu olan ‘Balıkesir İli Ayvalık, Balya, 
Burhaniye, Edremit, Gömeç, Havran, İvrindi, Savaştepe İlçeleri Toplam 14240,23 
Hektar Alanın İmar Planına Esas Mikrobölgeleme Etütlerinin Yaptırılması, Haritaların 
Hazırlanması ve Raporların Hazırlatılması İşi’ kapsamında ‘İvrindiilçesi 899.15 
hektarlık alanın Mikrobölgeleme Etüt Raporu’ olup,teknik şartnameye uygun olarak 
sondaj çalışmaları, arazi deneyleri, jeofizik çalışmalar ve sondaj çalışmalarından 
alınan numuneler üzerinde laboratuar deneyleri yapılmıştır. Tüm bu çalışmalar 
neticesinde çalışılan alanın; 

 Jeolojik, 

 Morfolojik, 

 Litolojik, 

 Mühendislik 

 Jeoteknik, 

 Hidrojeolojik, 

 Doğal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Boşluk, Kaya Düşmesi, Su 
Baskını vb.) 

Özellikleri belirlenerek inceleme alanının yerleşime uygunluk değerlendirmesi 
yapılmıştır. 

İnceleme alanında yapılan arazi ve literatür çalışmalarına göre inceleme alanının 
jeolojisini,Triyas yaşlı Karakaya kompleksi, Tersiyer Oligosen – Miyosen yaşlı 
Hallaçlar Volkanitleri, Tersiyer Miyosen – Pliyosen yaşlı Yuntdağ volkanitleri, Soma 
formasyonu ile Kuvaterner yaşlı Alüvyal birimlerolmak üzere 5 farklı birim 
oluşturmaktadır.  

İnceleme alanlarının genelinde eğim değerleri %0 – 20 arasında değişim 
göstermekte olup, lokal alanlarda %20 – 40 arasında gözlenmiştir.  

İnceleme alanında yapılan sondajlarda Alüvyona ait kum birimlerde 5,00 – 10,00 
metreler arasında yeraltısuyuna rastlanmıştır. 

Alüvyon birimlerin; USGS’e göre zemin sınıfı dağılımı % 73.3 CI, % 26.7 CH olarak 
değerlendirilmiştir. Yanal ve düşey yönde değişim gösterdiği ve heterojen bir yapı 
sunduğu, alüvyon biriminde yer alan killerin yarı sert (sıkı) - sert kıvamlı kıvamda, 
orta – yüksek sıkışabilir ve plastik özellikte olduğu belirlenmiştir. Ayrıca killer düşük 
- orta - yüksek şişme özelliğine sahiptir. Yapılan oturma hesaplarında alüvyon 
birimde yer alan killer için oturma değerleri hesaplanmış olup, oturma riski 
beklenmektedir. Alüvyona ait kumlarda yapılan sıvılaşma analizlerine göre çok 
düşük sıvılaşma tehlikesi beklenmektedir. 
Soma Formasyonu; RQD değerlerine göre çok kötü – kötü – orta – iyi – çok iyi kaliteli 
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kaya kütlesi niteliğinde, nokta yük dayanımına göre çok düşük - düşük – orta kaya 
sınıfına ve tek eksenli basınç dayanımı deneyi sonuçlarına göre çok düşük dayanımlı 
kaya sınıfına girmektedir. 
Yuntdağ Volkanitleri; RQD değerlerine göre çok kötü – kötü – orta – iyi kaliteli kaya 
kütlesi niteliğinde, nokta yük dayanımına göre çok düşük – düşük - orta kaya sınıfına 
ve tek eksenli basınç dayanımı deneyi sonuçlarına göre çok düşük - düşük dayanımlı 
kaya sınıfına girmektedir. 
Hallaçlar Volkanitleri; RQD değerlerine göre çok kötü - kötü kaliteli kaya kütlesi 
niteliğinde ve tek eksenli basınç dayanımı deneyi sonuçlarına göre çok düşük 
dayanımlı kaya sınıfına girmektedir. 
Karakaya Karmaşığı; RQD değerlerine göre çok kötü – kötü – orta kaliteli kaya 
kütlesi niteliğinde, nokta yük dayanımına göre çok düşük – düşük - orta kaya sınıfına 
ve tek eksenli basınç dayanımı deneyi sonuçlarına göre çok düşük - düşük dayanımlı 
kaya sınıfına girmektedir. 
İnceleme alanında; mevcut durum itibarıyla kaya düşmesi, heyelan gibi herhangi bir 
kütle hareketi gözlenmemiştir. Ancak kaya ortamların kırıklı çatlaklı yapıya sahip 
olmasına bağlı olarak, yapılacak kazılar sonrası oluşacak şevlere bağlı 
stabilitesorunlarıyla karşılaşılabileceği düşünülmektedir. 
1.2.4. Bölgelerde; 
 Önlemli Alan 2.1 (ÖA - 2.1.): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu 
Alanlar 
 Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma 
Açısından Sorunlu Alanlar 
3.Bölgede; 
 Uygun Alan 2 (UA - 2): Uygun Alanlar – Kaya Ortamlar 
 Önlemli Alan 2.1 (ÖA - 2.1.): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu 
Alanlar 
5.Bölgede; 
 Uygun Alan 2 (UA - 2): Uygun Alanlar – Kaya Ortamlar 
 Önlemli Alan 2.1 (ÖA - 2.1.): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu 
Alanlar 
 Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma 
Açısından Sorunlu Alanlar 
13.1. Uygun Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar 
İnceleme alanına ait 3. ve 5. Bölgede jeolojik birim olarak Yuntdağ Volkanitlerine ait 
andezit, aglomera, metakonglomera ve tüfleringözlendiği, eğimin %0 – 10 arasında 
değişim gösterdiği alanlardır. Bu alanlar yerleşime uygunluk açısından Uygun Alan-
2 olarak değerlendirilmiştir. Bu alanlarda; 

 Bina temelleri üstteki ayrışmış ve /veya aşırı kırıklı – çatlaklı kısımlar harfedilerek 
ayrışmamış sağlam kaya seviyelerine taşıttırılmalıdır. 

 Derin kazılarda oluşacak şevler, açıkta bırakılmamayarak uygun projelendirilmiş 
istinat yapılarıyla korunmalıdır. 

 Yüzey sularının yapı temellerine olumsuzu etkilerini berteraf edecek drenaj 
sistemleri yapılmalıdır. 
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 Yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelere ait mühendislik parametreleri projeye 
esas temel ve zemin etütlerinde ayrıntılı olarak belirlenmelidir.  

 Temel tipi ve temel derinliği dikkate alınarak, yapılaşmayı olumsuz etkileyecek 
her türlü jeolojik tehlikeye ve su baskını tehlikesine yönelik mühendislik önlemleri 
alınarak yapılaşmaya gidilmelidir. 

 İnceleme alanında lokal olarak gözlenen dolgular yer aldığından dolgunun 
yayılımı, kalınlığı zemin-temel etütlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina 
temelleri dolgu altındaki jeolojik birimlerin mühendislik problemi içermeyen 
seviyelerine taşıttırılmalıdır. Bina temelleri kesinlikle dolgulara taşıttırılmamalıdır. 

Bu alanlar rapor eki yerleşime uygunluk haritalarında “UA-2” simgesiyle 
gösterilmiştir. 

13.2. Önlemli Alan 2.1 (ÖA - 2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu 
Alanlar 

Topoğrafik eğim %10 ile %40 arasında değişmektedir. Jeolojisi; Karakaya 
Kompleksine ait kireçtaşı, kumlu kireçtaşı, kumtaşı, metakumtaşı ve tüfler, Hallaçlar 
Volkanitlerine ait andezit ve tüfler, Yuntdağ Volkanitlerine ait andezit, aglomera, 
metakonglomera ve tüfler, Soma Formasyonuna ait kiltaşı, miltaşı, marn, kumtaşı, 
marn, kireçtaşı, tüf ve tüfit birimlerinden oluşmaktadır. 

Mevcut durum itibarıyla kaya düşmesi, heyelan gibi herhangi bir kütle hareketi 
gözlenmemiştir. Ancak kaya ortamların kırıklı çatlaklı yapıya sahip olması ve 
rezüdüelzon kalınlığına bağlı olarak, yapılacak kazılar sonrası oluşacak şevlere 
bağlı stabilite sorunlarıyla karşılaşılabileceği düşünülmektedir. 

Beklenen stabilite sorunlarının mühendislik önlemleriyle çözülebileceği kanaatine 
varıldığından, yerleşime uygunluk açısından Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite 
Sorunlu Alanlar 2.1 olarak değerlendirilmiştir.  

Bu alanlarda; 

 Yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve dış yüklerde dikkate alınarak, 
parselin bulunduğu yamaç boyunca stabilite sorunlarına yönelik uygun analizler 
(limitden ve kinematik analizler) yapılmalı, karşılaşılacak stabilite sorunlarına yönelik 
mühendislik önlemleri alınmalıdır. 

 Bu alanlarda her türlü kontrolsüz kazıdan kaçınılmalı, derin kazılarda oluşacak 
şevler; komşu parsellerin, yapıların, alt ve üst yapı tesislerinin güvenliği sağlanarak 
açılmalı, açıkta bırakılmamalı, uygun projelendirilmiş istinat yapılarıyla korunmalıdır. 

 Yeraltı, yüzey ve atık suların ortamdan uzaklaşmasını sağlayacak uygun drenaj 
sistemleri yapılmalıdır. 

 Eğmin yüksek olduğu yerlerde eğimin düşürülmesine yönelik gerekli önlemler 
alınmalıdır. 

 Mevcut ve inşa aşamasında oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, tekniğine 
uygun istinad yapıları ile tekniğine uygun istinad yapıları ile desteklenmelidir. 
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 Parsel/bina bazında yapılacak zemin etüdlerinde temel tipi ve temel derinliği 
belirlenmeli, temel tipi ve temel derinliği dikkate alınarak, yapı yüklerinin 
taşıttırılacağı zemin seviyelerinde tespit edilecek her türlü zemin sorunu (şişme, 
oturma, taşıma gücü vb.) ile stabilite sorunlarına yönelik uygun analizler (kinematik 
analizleri vb.) yapılıp, gerekmesi halinde mühendislik önlemleri alınarak 
yapılaşmaya gidilmelidir. 

 Bina temelleri dolgu altındaki jeolojik birimlerin mühendislik problemi içermeyen 
seviyelerine taşıttırılmalıdır. Bina temelleri kesinlikle dolgulara taşıttırılmamalıdır. 

Rapor eki yerleşime uygunluk paftalarında bu alanlar “ÖA-2.1” simgesiyle 
gösterilmiştir. 

13.3. Önlemli Alanlar-5.1 (ÖA-5.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme Oturma 
Açısından Sorunlu Alanlar 

Topoğrafik eğim %0 – 10 arasındadır. Jeolojisi; Alüvyona ait kil, kum ve çakıl 
litolojiden veSoma Formasyonuna ait tamamen ayrışmış zondan oluşmaktadır. 

Alüvyonda genel olarak oturma değerleri tekil ve radye temeller için yer yer müsaade 
edilebilir sınırlar üzerindedir. Alüvyona ait kumlarda yapılan sıvılaşma analizlerine 
göre çok düşük sıvılaşma tehlikesi beklenmektedir. 

Bu alanlar önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar-5.1 olarak 
değerlendirilmiş ve rapor eki yerleşime uygunluk haritalarda“ ÖA-5.1” simgesiyle 
gösterilmiştir (Bkz. Harita 12). 

Bu alanlarda; 

 Yapı yüklerinin taşıttırılacağı zemin seviyelerindeki şişme, oturma, taşıma gücü 
gibi zemin parametreleri yanında sıvılaşma parametreleri projeye esas temel ve 
zemin etütlerinde ayrıntılı olarak irdelenmeli, karşılaşılacak şişme, oturma, taşıma 
gücü ve sıvılaşma sorunlarına yönelik alınması gerekli mühendislik önlemleri 
belirlenmelidir. 

 Yüzey ve yeraltı atık sularının yapı temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek 
uygun drenaj önlemleri alınmalıdır. 

 Derin kazılarda oluşacak şevler; komşu parsellerin, yapıların, alt ve üst yapı 
tesislerinin güvenliği sağlanarak açılmalı, açıkta bırakılmamalı, uygun 
projelendirilmiş istinat yapılarıyla korunmalıdır. 

 Temel tipi ve temel derinliği dikkate alınarak, yapı yüklerinin taşıttırılacağı zemin 
seviyelerinde tespit edilecek her türlü zemin sorunları ile su baskını tehlikesine 
yönelik mühendislik önlemleri alınarak yapılaşmaya gidilmelidir. 

 İnceleme alanında lokal olarak gözlenen dolgular yer aldığından dolgunun 
yayılımı, kalınlığı zemin-temel etütlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina 
temelleri dolgu altındaki jeolojik birimlerin mühendislik problemi içermeyen 
seviyelerine taşıttırılmalıdır. Bina temelleri kesinlikle dolgulara taşıttırılmamalıdır. 
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 Parsel/bina bazında yapılacak zemin etüdlerinde temel tipi ve temel derinliği 
belirlenmeli, temelin oturacağı mühendislik parametreleri (şişme, oturma, taşıma 
gücü v.b) ve sıvılaşma analizleri ayrıntılı olarak irdelenmeli, çıkacak problemlere 
göre gerekli önlemler alınmalıdır. 

 Yapı yükleri birimlerin mühendislik problemleri olmayan kesimlerine 
taşıttırılmalıdır. 

 Yapı temelleri homojen (aynı) birim üzerine oturtulmalıdır. 
14. Bu çalışma ‘Balıkesir İli Ayvalık, Balya, Burhaniye, Edremit, Gömeç, Havran, 
İvrindi, Savaştepe İlçeleri Toplam 14240,23 Hektar Alanın İmar Planına Esas 
Mikrobölgeleme Etütlerinin Yaptırılması, Haritaların Hazırlanması ve Raporların 
Hazırlatılması İşi’ kapsamında ‘İvrindi ilçesi 1/5000 ölçekli 15 adet paftada yeralan 
899,15 hektarlık alanın Mikrobölgeleme Etüt Raporu’ olup parsel bazında zemin etüt 
raporu olarak kullanılamaz. 

2.4. DEPREM DURUMU 

İvrindi ilçesi planlama alanları ve çevresi oldukça etkin bir depremsellik 

göstermektedir. Deprem episantrlarının dağılımı jeolojik ve jeofizik çalışmalarla 

belirlenen fayların sismik bakımdan etkin olabildiklerini göstermektedir. Bölge’de 

etkili olan en büyük şiddet değerleri MSK ölçeğinde VI-VII arasında değişmektedir. 

Bölge’de oluşabilecek en büyük depremin büyüklüğü yaklaşık M=7,5’tir. Magnitüdü 

6,0–6,5 olan bir depremin meydana gelmesi ihtimali oldukça büyüktür (Analiz 

Mühendislik, 2018).  

Mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığı Afet İşleri Genel Müdürlüğü Tarafından 1996 

yayınlanan ve 1998 yılında tekrar düzenlenen “Türkiye Deprem Bölgeleri 

Haritası”nda çalışma alanı ve çevresi 1. derece deprem bölgesine girmektedir. 

Balıkesir ili sismik etkinliği çok yüksek olan bir kuşak içerisinde yer almakta olup bu 

hususun dikkate alınması gerekmektedir. 

“Balıkesir İli, İvrindi İlçesi 899,15 Hektarlık Alanın Mikro Bölgeleme Etüt Raporu” 

çalışmasına göre; İnceleme alanı ve civarındaki deprem üretme potansiyeli olan fay 

hatlarının uzunlukları ve yapılan risk analizi dikkate alınırsa bu faylar orta büyüklükte 

(M=6,5) deprem üretme potansiyeline sahiptirler. 6,5 büyüklüğünde bir depremin 

tekrarlanma aralığı ise 29 yıl olarak hesaplanmıştır (Analiz Mühendislik, 2018). 

İvrindi ilçe genelinde “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik” 

hükümlerine uyulmalıdır. Deprem Bölgeleri Haritasına (1996) göre 1. derece deprem 
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bölgesinde beklenen efektif ivme değeri 0.40 g ve çok daha yukarısıdır. Hesaplanan 

bu değerler ve Deprem Bölgeleri Haritasında (1996) önerilen efektif ivme değerleri 

göz önüne alınırsa zemin dinamiği ve deprem mühendisliği açısından yapı 

tasarımlarının 0,40 g için maksimum yatay yer ivme değerlerine göre yapılması 

uygun olacaktır. Ekonomik ömrü daha uzun ya da 50 yıllık ömrü içinde proje 

ivmelerinin aşılıp aşılmayacağının kontrolü amaçlı veya önemli yapılar için 

karşılaşılabilecek en büyük ivme değerlerinin ayrıca hesaplanması gereklidir (Analiz 

Mühendislik, 2018). 

2.5. HİDROJEOLOJİK DURUM 

İvrindi ilçesi inceleme alanında yapılan çalışmalar sonucunda yeraltı suyu 

kaynaklarına rastlanılmamıştır.  

Mülga Orman ve Su İşleri Bakanlığı, Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü, 25. Bölge 

Müdürlüğü’nün, 24.05.2018 tarih ve 32828584-754-369495 sayılı görüşünde; 

“Planlama Alanı olarak belirlenen bölgenin bir bölümü; işletmedeki KHGM 

Çatarlıpatlak Gölet’i Sulaması, toplulaştırma aşaması devam etmekte olan İvrindi 

Gökçeyazı Projesi İvrindi Ovası ve Gökçeyazı Ovası Sulaması, işletmedeki Korucu 

Gölet’i Sulaması, Çukurlar Gölet’i Sulaması, Büyükyenice Gölet’i Sulaması, ön 

incelemedeki Kaşağıl Gölet’i Sulaması, işletmedeki Ardıçtepe Barajı, planlama 

aşamasındaki Gökçeler Gölet’i, Evciler Gölet’i Sulaması, Büyükfındık Gölet’i 

Sulaması alanlarında kalmaktadır. İmar planına, ekte gönderilen sulamam sahaları 

ve rezervuarların işlenmesi gerekmektedir.’’ denilmektedir. 

Ayrıca aynı görüşte;  

 ‘’Yine bahsi geçen alanın içinde, vaziyet planına işlenmiş dere yatakları 

bulunmaktadır. Söz konusu alan içinde yapılaşmaya gidilmeden önce, ekte 

gönderilen dere yataklarının ıslahına yönelik DSİ kriterlerine göre 

hazırlanacak İstiklaf raporlarının belediyece hazırlanarak, bölge müdürlüğüne 

onayına sunulması, onaya müteakiben raporlarda öngörülen taşkın ve 

rusubet tedbirlerinin belediyece alınması gerekmektedir. 

 Vaziyet planına işlenen derelerin uygun sahilinde, bakım, onarım ve işletme 

çalışmalarında kullanılmak üzere şev üst kotundan itibaren en az 10,00 m 
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genişliğinde devamlılığı olan imar yolu oluşturulmalı, bu alanda kesinlikle yapı 

yapılmaması gerekmektedir. 

 Ayrıca 17.03.2010 tarih ve 1987 sayılı Başbakanlık Acil ve Afet Durum 

Yönetimi Başkanlığı yazısında: ‘Derelerin üzerleri kesinlikle 

kapatılmayacaktır’ ifadesi yer aldığından dere yatağının üzeri hiçbir biçimde 

kapatılmamalıdır. Derelerin yatağını daraltacak, akış rejimini bozacak 

herhangi bir çalışma yapılmaması, dere yataklarında yapılacak tüm 

uygulamalarda 09 Eylül 2006 tarih ve 26284 sayılı Resmi Gazetede 

yayımlanarak yürürlüğe giren ‘Dere Yatakları ve Taşkınlar’ konulu 

Başbakanlık Genelgesi ve 20 Şubat 2010 tarih ve 27499 sayılı Resmi 

Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren ‘Akarsu ve Dere Yataklarının Islahı’ 

konulu Başbakanlık Genelgesi ile Balıkesir Valiliğince Valilik İlan panosunda 

ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara gönderilen 30.4.2012 tarih ve 

2012/1 karar no.lu Valilik kararı hükümlerine uyulması gerektiği,  

 Su ihtiyacı yeraltı suyundan sağlanması halinde 167 sayılı Yasa uyarınca DSİ 

Kuruluşundan izin alınmalı, 31 Aralık 2004 tarih ve 25687 sayılı Resmi 

Gazetede yayınlanan "Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği" hükümlerine 

uyulması gerektiği, 

Arıtılmış olsa dahi atık suların, İdarece (DSİ) inşa edilerek işletmeye açılmış sulama, 

drenaj tahliye kanalları veya ıslah edilmiş dere yataklarına deşarjı gerektiği durumda, 

Kurulca değerlendirilmek üzere, ayrıca müracaatta bulunulması gerektiği” 

belirtilmiştir 

3. DEMOGRAFİK VE EKONOMİK YAPI 

3.1. DEMOGRAFİK YAPI 

Türkiye İstatistik Kurumu’nun 2022 yılında yapmış olduğu Adrese Dayalı Nüfus Kayıt 

Sistemi çalışmaları sonucuna göre, çalışma alanını oluşturan İvrindi ilçe merkezinde 

2022 yılı itibariyle 31.512 kişi yaşamaktadır. İlçe nüfusu 1985 yılı itibariyle göç 

vererek azalma sürecine girmiştir. 1985- 2020 yılları arasında en fazla nüfus kaybı 

1995-2000 arasında gerçekleşmiştir. Aşağıdaki tabloda 1985-2020 yılları arasında 

İvrindi ilçesinin yıllara göre nüfus bilgileri yer almaktadır.. 
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Tablo 4:İvrindi İlçe Nüfusun Yıllara Göre Değişimi (1985- 2020) 

Yıl Nüfus Nüfus artış hızı 

1985 36.652 - 

1990 37.181 2.87 

1995 37.354 0.93 

2000 37.891 2.85 

2005 37.243 -3.45 

2010 36.606 -3.45 

2013 34.643 -18.37 

2014 34.207 -12.67 

2015 33.710 -14.64 

2016 33.427 -8.43 

2020 32.319 -8.43 

2021 31.897 -5.70 

2022 31.512 -2.76 

( TÜİK, 2021) 

Grafik 1: İvrindi İlçe Nüfusun Yıllara Göre Değişimi (1985- 2020) 

 

( TÜİK, 2021) 
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Grafik 2:İvrindi İlçe Nüfus Artış Hızının Yıllara Göre Değişimi (1985- 2020) 

 

( TÜİK, 2021) 

Ekonomisi büyük ölçüde tarım ve hayvancılığa dayalı olan ilçede, son yıllarda 

yaşanan işsizliğe bağlı olarak dışarıya doğru göç hareketinin olduğu görülmektedir. 

TÜİK verilerine göre İvrindi ilçesi yaşlanma eğilimindedir. Yaşlı nüfus oranı artarken 

genç nüfus oranı azalmaktadır. İlçe genelinde nüfusun %64’ünü 15-65 yaş arası faal 

nüfus oluşturmaktadır. Doğum oranının düşük olması ve orta yaş grubunun ilçeden 

göç etme eğiliminde olması, nüfusun yaşlanmasına ve bağımlı nüfus oranının fazla 

olmasına neden olmaktadır. İlçenin ileriye yönelik yaşlanma eğiliminde olması, 

çalışabilir aktif nüfusun azalması işgücü arzını düşürmekte dolayısıyla kentin 

ekonomisine de etki etmektedir.  

Merkez ilçe nüfusu en fazla olan yerleşimdir. TÜİK 2020 verilerine göremerkez 

mahalleler toplam nüfusu 7.025 kişi olup,hanehalkı sayısı 2,79-3,05 kişi 

aralığındadır. 

Tablo 5: İvrindi İlçesi Mahallelerin Hane Halkı Sayısı (2020) 

MAHALLE NÜFUS HANE SAYISI (adet) 
HANE HALKI 

(kişi) 

Merkez Mahalleler  

Bedrettin 2.649 895 2,96 

Kurtuluş 1.983 651 3,05 

Sakarya 1.078 387 2,79 
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MAHALLE NÜFUS HANE SAYISI (adet) 
HANE HALKI 

(kişi) 

Yedi Eylül 1.315 463 2,84 

Eski Beldeler   

Korucu 798 361 2,21 

Gökçeyazı 1.249 465 2,69 

Büyükyenice 1.844 689 2,68 

Kayapa 856 361 2,37 

Kırsal mahallleler  

Soğanbükü 855 342 2,50 

Yağlılar 829 335 2,47 

Bozören 1.276 447 2,85 

Karaçebiş 678 288 2,35 

Değirmenbaşı 676 199 3,40 

Küçükyenice 640 242 2,64 

Gümeli 638 236 2,70 

Büyükfındık 605 187 3,24 

Kocaeli 591 231 2,56 

Evciler 581 274 2,12 

Okçular 545 185 2,95 

Yürekli 536 224 2,39 

Topuzlar 503 208 2,42 

Kiraz ören 494 194 2,55 

Geçmiş 451 172 2,62 

Mallıca 426 194 2,20 

Osmanlar 416 188 2,21 

Kınık 394 152 2,59 

Sofular 387 142 2,73 

Çobanlar 359 139 2,58 

Ayaklı 349 160 2,18 

Gebeçınar 348 124 2,81 

Çukurlar 326 135 2,41 

Çiçekli 311 112 2,78 

Gökçeler 308 132 2,33 

Susuzyayla 293 105 2,79 

Çelimler 292 103 2,83 

Çatalan 282 114 2,47 

Haydar 264 104 2,54 

Kaşağıl 263 121 2,17 

Çarkacı 258 126 2,05 

Osmanköy 253 118 2,14 

Diğer mahalleler 5.120 2.102 2,44 

İvrindi Toplam 32.319 12.407 2,60 

(TÜİK, 2021) 
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3.2. EKONOMİK YAPI 

3.2.1. Kentsel Kademelenme ve Etki Alanları 

Devlet Planlama Teşkilatı’nın 1982’de yayınlanmış olduğu “Türkiye’de Yerleşme 

Merkezlerinin Kademelenmesi” çalışmasında, kentsel çekicilikler her bir üst kademe 

merkezinin kendinden önceki merkezde olmayan mal ve hizmetleri sunma 

kapasitesine bağlı olarak belirlenmiştir. Yerleşmelerin; ticaret ilişkileri, haftalık pazar, 

eğitim, sağlık, ulaştırma, haberleşme ilişkileri ve mevsimlik göç hareketleri dikkate 

alınarak merkezilik tayini yapılmıştır. Bu çalışma kapsamında Türkiye’deki 

yerleşmeler yedi kademeye ayrılmış, tüm mal ve hizmet akımlarında etkin olan 

İstanbul 7. kademe merkez olarak tanımlanmıştır. Köyler 1. kademe, merkezi köyler 

2. kademe, ilçe merkezlerinin büyük bir bölümü 3. kademe, alt bölge merkezleri 4. 

kademe, bölge merkezleri 5. kademe ve üst bölge metropolleri (Adana, Ankara, 

Gaziantep, İzmir) 6.kademe merkezler olarak değerlendirilmiştir.  

Balıkesir’in ekonomik ilişkilerde bağımlı olduğu başlıca merkezler İstanbul, İzmir, ve 

Bursa’dır. Balıkesir ili, 7. kademe (en üst düzey) ilişkilerde tüm iller gibi İstanbul’un 

etki alanındadır. 6. kademe (üst-bölgesel) ilişkilerde; Erdek, Bandırma, Gönen, 

Manyas ve Balya ilçeleri İstanbul’u; Merkez, Ayvalık, Edremit, Burhaniye, Sındırgı, 

Savaştepe, İvrindi, Bigadiç, Dursunbey, Havran ve Kepsut ilçeleri ise mal ve hizmet 

gereksinimlerini gidermek için İzmir’i kullanmaktadır.  

5.kademe bölgesel ilişkilerde: Dursunbey ilçesi Bursa’ya; Erdek, Bandırma, Gönen, 

Manyas ve Balya ilçeleri İstanbul’a ve Merkez, Ayvalık, Edremit, Burhaniye, Sındırgı, 

Savaştepe, İvrindi, Bigadiç, Havran ve Kepsut ilçeleri ise İzmir’e bağlıdır. Balıkesir 

İli’nde yer alan 4. kademe alt-bölgesel merkezler; Balıkesir, Bandırma ve Edremit 

ilçeleridir. Balıkesir iline; 3. kademe yerel merkezler ise Savaştepe, Balya, Manyas, 

Erdek, İvrindi, Ayvalık, Burhaniye, Havran, Susurluk, Gönen, Sındırgı, Kepsut ilçe 

merkezleridir. 
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Tablo 6:: Merkezi Kademelenme 

KADEMELER MERKEZLER 

VII. Kademe Merkezler İstanbul 

VI. Kademe Merkezler İstanbul, İzmir 

V. Kademe Merkezler İstanbul, İzmir, Bursa 

IV. Kademe Merkezler Balıkesir Merkez, Bandırma, Edremit 

III. Kademe Merkezler Savaştepe, Balya, Manyas, Erdek, İvrindi, Ayvalık, 

Burhaniye, Havran, Susurluk, Gönen, Sındırgı, Kepsut 

DPT, 1982 

Planlama alanını oluşturan İvrindi İlçesi III. Kademe merkezler içerisinde yer 

almaktadır. 

3.2.2. İvrindi İlçesi Sektörel Dağılımı 

Planlama Alanı’nı oluşturan İvrindi ilçe geneli çalışanların sektörel dağılımı verilerine 

göre tarım sektöründe çalışanların toplam çalışan sayısına oranı %85; toplam 

nüfusa oranı %27’dir. İvrindi ilçe merkezinde 2000 yılı Genel Nüfus Sayım 

sonuçlarına göre ilçede 153 kişi yani çalışan nüfusun %12,37’si Ziraat, Avcılık, 

Ormancılık ve Balıkçılık alt sektörlerinde çalışmaktadır. İlçe’de baskın sektör 

tarımdır. 2012 yılı verilerine göre İvrindi ilçesinde çalışanların %85’inin tarım 

sektöründe, %13’ünün hizmetler sektöründe, %2’sinin ise sanayi sektöründe 

istihdam edildiği görülmektedir. 

4. BUGÜNKÜ KENTSEL ALAN KULLANIMI VE ALTYAPI 

İvrindi ilçe merkezinde yaklaşık 2.929 yapı bulunmaktadır. Mevcut alanın kullanımın 

%62’si ise yapılaşmamış alanlardan oluşmaktadır. Planlama alanında yapılaşmamış 

alanlardan sonra en yüksek kullanım ise %21,2 ile konut alanlarıdır. 
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Tablo 7: İvrindi Merkez İlçesi Bugünkü Kentsel Alan Kullanımı ve Altyapı 

 
KULLANIM DURUMU 

İVRİNDİ İLÇE MERKEZİ 

ALAN BÜYÜKLÜĞÜ (m2) ORAN % 

Kentsel Meskun Alan 616.861,59 21,10% 

Yapılaşmamış Alan 1.802.439,00 61,67% 

Ticaret Alanı 52.242,24 1,79% 

Askeri Alan 10.717,64 0,37% 

Belediye Hizmet Alanı  12.196,15 0,42% 

İbadet Alanı 3.955,92 0,14% 

Terminal 13.051,22 0,46% 

Eğitim Alanı 67.852,86 2,32% 

Akaryakıt ve Servis İstasyon Alanı 23.462,25 0,8% 

Kamu Hizmet Alanı 5.968,75 0,20% 

Küçük Sanayi Sitesi 17.836,19 0,61% 

Pazar Alanı 9.647,76 0,33% 

Günübirlik Tesis Alanı 5.042,30 0,17% 

Sanayi Alanı 10328,13 %0,35 

Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı 12.732,52 0,44% 

Sosyal Tesis Alanı  6.781,71 0,23% 

Kültürel Tesis Alanı  499,95 0,02% 

Depolama Alanı 40.255,09 1,38% 

Trafo 1.117,70 0,04% 

Ağaçlandırılacak Alan  70.295,56 2,41% 

Su Yüzeyi 7.735,53 0,26% 

Teknik Altyapı 1117,7 0,04% 

Park ve Yeşil alan  39.974,27 1,37% 

Resmi Tesis Alanı 16.432,52 0,56% 

Sağlık Alanı 17.882,45 0,61% 

Spor Alanı 30.005,07 1,03% 

TOPLAM 2.922.855,8 100,00 

4.1. KONUT YERLEŞME ALANLARI 

Planlama alanlarından İvrindi merkezde, Balıkesir-Edremit karayolunun batısında 

konut alanlarının yoğunlaştığı görülmektedir. Onaylı imar planlarıyla gelişme 

alanlarının önerildiği ve yerleşimin kuzeyinde ve güneyinde yapılaşmaların arttığı 

görülmektedir. Yerleşimden kuzey-güney eksenli geçen Edremit Caddesi boyunca 

yapılaşmalar genellikle artmış olup kuzeyin de sanayi, ticari ve idari amaçlı konut 

dışı kullanımlar görülmektedir. 

İvrindi ilçe merkezinde orta kaliteli yapı stoğunun %64,3 oranla en fazla olduğu, 

devamında ise %7,3 oranında kötü kalitede yapı stoğu ve %1,4 oranında iyi yapı 

stoğu olduğu görülmektedir. Ayrıca yapıların %27,1’i konut amaçlı kullanımlardan 

farklı yapılar olmaktadır. 
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İvrindi ilçe merkezinde %33,24 oranıyla 2-3 katlı yapılaşmaların daha yoğun 

görülürken 5 kat üstü konutlar ise çok az miktarda bulunmaktadır.  2-3 katlı yapıların 

ardından ise %20,3 oranıyla 2 katlı yapılara rastlanırken, %17,9 oranında da 1-2 

katlılara rastlanmaktadır.  Yüksek katlı yapıların daha çok kent merkezinde ve tek 

yapı şeklinde olduğu görülmektedir. 

İvrindi ilçe merkezinde yapılar ayrık veya bitişik durumdadır. Çoğunlukla % 49,47 

oranında bitişik nizamlı yapılar konumlanmış olup %24,53 oranında da ayrık nizamlı 

yapılar tespit edilmiştir. 

4.2. KENTSEL MERKEZ 

İvrindi merkezin ticaret merkezi Edremit Caddesi, Atatürk Caddesi ve Zübeyde 

Hanım Caddesi arasında bulunmaktadır. Günlük ihtiyaçlara yönelik ticaret 

birimlerinin yoğun olduğu merkez alanında bankalar da yer almaktadır. Alanda, 

marketler, restoranlar, beyaz eşya dükkânları, kargo firmaları, inşaat malzeme 

dükkânları, hırdavatçı, fırın, kasap, kahvehaneler, lokanta, pastane, kırtasiye, 

eczane, hazır giyim, ayakkabıcı, GSM satış, anahtarcı, vb. işyerleri bulunmaktadır. 

İstasyon caddesinin kuzeyinde bulunan Hükümet Konağı ve karşısındaki park alanı 

ile meydan merkezi tanımlamakta, ara sokaklar bu merkez alana bağlanmaktadır. 

İvrindi merkezde yerleşimin iç kısmın dışında kuzeyde Balıkesir-Edremit karayolu 

üzerinde de konut dışı kentsel çalışma alanları yer seçmiş durumdadır. İvrindi ilçe 

merkezinde bulunan ticaret yapıları, genellikle bitişik nizamlı olup konut altı ticaret 

yapısı olarak gelişim göstermiştir. 

4.3. KENTSEL YEŞİL ALANLAR 

Büyük ölçekli rekreasyon alanları, parklar ve ağaçlandırılacak alanların bulunduğu 

İvrindi merkezde, Koca Çayı’nın çevresi de rekreasyon amaçlı kullanıma olanak 

sağlamaktadır. Mahallelere hizmet eden parklarının dışında, ilçe geneline hizmet 

veren İlçe’nin kuzeyinde aktif yeşil alanda bulunmaktadır. Ayrıca İlçe’nin kuzeyinde 

millet parkı da bulunmaktadır. Bunların haricin de merkezin kuzeydoğusunda 

ağaçlandırılmış ve yeşil alan niteliği kazandırılmış mezarlık alanı, ağaçlandırılmış 
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başka alanlar veya yapıların bahçeleri gibi pasif yeşil alanlarda bulunmaktadır. . 

4.4. KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI 

Kentsel sosyal donatı alanlarını oluşturan; eğitim, sağlık, ibadet, kültür-sosyal 

tesisler ile spor tesisleri kullanımlarının İvrindi ilçe merkezi planlama alanının %4’ünü 

kentsel sosyal donatı alanları oluşturmaktadır.. 

4.4.1. Eğitim Tesisleri 

İvrindi ilçe Milli Eğitim Müdürlüğü 2021 Brifing raporundan alınan bilgilere göre; 

İlçe’de toplam 47 eğitim kurumu bulunmakta olup 3.566 öğrenciye eğitim 

verilmektedir. Bu eğitim tesislerinin 19’u ilkokul, 9’si ortaokul, 6’sı ortaöğretim ve 13’ü 

anaokuludur. 

Bedrettin mahallesinde Balıkesir Üniversitesi’nin İvrindi Sağlık Hizmetleri Meslek 

Yüksek Okulu ve Yerleşkesi bulunmaktadır. 

4.4.2. Sağlık Tesisleri 

Planlama alanı sınırları içerisinde ilçe merkezinde olmak üzere bir adet devlet 

hastanesi, diğer mahallelerde sağlık merkezleri ve sağlık evleri bulunmaktadır. 

4.4.3. İdari ve Resmi Kurumlar 

İvrindi ilçesinde yer alan genel idare kuruluşları; İvrindi Belediyesi, mahalle 

muhtarlıkları, İvrindi Kaymakamlığı ve Kaymakamlığa bağlı; İlçe Müftülüğü, İlçe 

Emniyet Müdürlüğü, İlçe Jandarma Komutanlığı, İlçe Sosyal Güvenlik Merkezi 

Müdürlüğü, Sosyal Yardımlaşma ve Dayanışma Vakfı Müdürlüğü, İlçe Tapu 

Müdürlüğü, İlçe Kadastro Birimi, Gençlik Hizmetleri ve Spor İlçe Müdürlüğü, İlçe Mal 

Müdürlüğü, İlçe Nüfus ve Vatandaşlık Müdürlüğü, İvrindi İlçe Halk Kütüphanesi, İlçe 

Milli Eğitim Müdürlüğü, İlçe Sağlık Müdürlüğü, Devlet Hastanesi, İlçe Gıda, Tarım ve 

Hayvancılık Müdürlüğü, İlçe Orman İşletme Müdürlüğü’dür.  

Kırsal özellikler gösteren ve eski belde belediyeleri olan Büyükyenice, Gökçeyazı, 

Kayapa ve Korucu mahallelerinde ise yalnızca muhtarlıklar, jandarma karakol 

komutanlığı ve PTT şubesi gibi birimler bulunmaktadır.  

İvrindi kaymakamlığı, ilçe merkezinde ve Zübeyde hanım Caddesi ve Edremit 
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Caddesi kesişiminde bulunan Hükümet Konağında hizmet vermektedir. Bina 

içerisinde İlçe Tapu Müdürlüğü, İlçe Yazı İşleri Müdürlüğü, İlçe Nüfus Müdürlüğü, 

İlçe Mal Müdürlüğü, Sosyal Yardımlaşma ve Dayanışma Vakfı, İlçe Milli Eğitim 

Müdürlüğü yer almaktadır. İlçe belediye binası da İstasyon caddesinde yer 

almaktadır. İlçe Gıda Tarım Müdürlüğü ve Orman İşletme Şefliği ve Tarım Kredi 

Kooperatifi gibi diğer idari ve resmi kurumlar da Edremit Caddesi ve Zübeyde Hanım 

Caddesi üzerindedir. 

4.4.4. Dini Tesisler 

İvrindi Müftülüğünden alınan birifing raporuna göre; İlçe genelinde 92 camii 

bulunmaktadır. 7 tanesi ilçe merkezinde, 2 tanesi Büyükyenice mahallesinde, 5 

tanesi Gökçeyazı mahallesinde, 3 tanesi Kayapa mahallesinde ve 2 tanesi de 

Korucu mahallesinde olmak üzere, kentsel yerleşim alanlarında toplam 19 camii 

bulunmaktadır. 

4.4.5. Spor Tesisleri 

İvrindi Kaymakamlığı 2016 Brifing Raporu’na göre İlçe’de spor tesisi olarak panayır 

yerinde bulunan 1 tane futbol sahasının kullanılmasının yanı sıra yapımı 2016 yılında 

biten ve hizmete açılan 1 tane de kapalı spor salonu bulunmaktadır. 

4.5. TARIM ALANLARI 

T.C. Balıkesir Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nden alınan E-45099500-

230.04.02-561665 sayılı görüşte tarım arazilerinin toplamda %27,0’ı mutlak tarım 

arazisi, %36,7’si marjinal tarım arazisi, %4,1’i ise dikili tarım arazidir. Bunlara ek 

olarak alanın %14,9’u özel ürünlerin üretildiği tarım arazisidir. Tarım arazileri 

haricinde alanın %12,6’sı orman ve %4,6’sı tarım dışı alanı olarak belirtilmiştir.  

İvrindi İlçe Merkezi,planlama alanına giren tarım arazileri bulunmamaktadır. 

4.6. ORMAN ALANLARI 

T.C. Orman Genel Müdürlüğü, Balıkesir Orman Bölge Müdürlüğü, Balıkesir Orman 

İşletme Müdürlüğü’nden alınan görüşte orman alanlarına ilişkin bilgiler verilmiş olup, 

planlara altlık oluşturması amacıyla analiz ve sentez çalışmalarına aktarılmıştır.  
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İvrindi İlçe Merkezi, planlama sınırı içerisinde ve çevresin orman alanı 

bulunmamaktadır. 

4.7. ASKERİ ALANLAR 

Milli Savunma Bakanlığı, Balıkesir İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı’nın 05.01.2018 

tarih VE 73431282-4220-7757-18/Eml.Ş. sayılı kurum görüşünde; İvrindi ilçesinde 

askeri alan, askeri güvenlik bölgesi, askeri yasak bölge ve NATO akaryakıt boru hattı 

bulunmadığı (Jandarma Genel Komutanlığı ve Sahil Güvenlik Komutanlığı hariç) 

tespit edildiği belirtilmiştir. 

4.8. TEKNİK ALTYAPI 

4.8.1. Elektrik 

Uludağ Elektrik Dağıtım AŞ’nin 16.11.2017 tarih ve -46482 sayılı yazısına göre;  

“Balıkesir ili, İvrindi ilçesinden UEDAŞ’a ait 34.5kV`luk Enerji Nakil Hatlarının (yeraltı 

kablo-Havai) geçtiği ve mevcut enerjili trafoların olduğu tespit edilmiş olup, söz 

konusu bölgedeki mevcut tesislerimizin bilgileri yazı ekinde link olarak belirtilmiştir. 

Yatay ve düşey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gün ve 24246 sayılı resmi gazetede 

yayınlanarak yürürlüğe giren Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği 44. 

Maddesinin (h) ve (i) fıkralarında belirtilmiş olup bu Yönetmeliğe göre hareket 

edilmesi gerekmektedir. Ancak; İmar Planı yapılacak alanın büyük olmasından 

dolayı her 250 metre yarıçapında bir adet 5x8 ebatlarında uzun cephesi yola gelecek 

şekilde mülkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi gerekmektedir. Ayrıca 

sayısal verileri bulunmayan altyapı tesislerimizle ilgili olarak UEDAŞ Balıkesir 

İşletme Müdürlüğü ile irtibata geçilerek teknik destek talebinde bulunması 

gerekmektedir”  

Kurum görüşünde belirtilmiş olan enerji nakil hatları analiz paftalarına yansıtılmış 

olup, planlama aşamasında dikkate alınmalıdır. 

4.8.2. İçme Suyu 

İvrindi Belediyesi’nden alınan bilgiye göre içme ve kullanma suyu şebekesi 

bulunmakta ve ilçeye yeterli durumdadır. İçme ve kullanma suyu şebekesi arıtma 
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tesisi bulunmaktadır5 

4.8.3. Kanalizasyon 

İvrindi Belediyesi’nden alınan bilgiye göre kanalizasyon altyapısı henüz inşaa 

halindedir.6 

4.8.4. Çöp 

İvrindi Belediyesi’nden alınan bilgiye göre ilçede ÇED raporlu katı atık alanı, çed 

raporlu katı atık ayrıştırma tesisi bulunmamaktadır.7 

4.8.5. Doğalgaz 

Boru Hatları ile Petrol Taşıma A.Ş. İzmir Şube Müdürlüğü’nden alınan 27.02.2018 

tarih ve 43940819-405.99-E1834145/8550 sayılı görüşte, Edremit, Burhaniye 

ilçelerine gaz arzı sağlayacak doğal gaz hattının, söz konusu güzergah üzerinde yer 

alan İvrindi ve Savaştepe ilçelerinden geçen kısımlarının ve tesislerin yaklaşık 

konumu gönderilmiş olup, bu hattın geçtiği alanlarda yönetmelikte belirtilen bina 

yaklaşma mesafelerine ve güzergâh geçişlerine uyulması gerektiği belirtilmiştir.

                                            

5İvrindi Belediyesi ile yapılmış olan “Belediyelere Ait Genel, Teknik ve Sosyal Bilgi Anketi” 
6İvrindi Belediyesi ile yapılmış olan “Belediyelere Ait Genel, Teknik ve Sosyal Bilgi Anketi” 
7İvrindi Belediyesi ile yapılmış olan “Belediyelere Ait Genel, Teknik ve Sosyal Bilgi Anketi” 
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5. ARAŞTIRMA SONUÇLARININ DEĞERLENDİRİLMESİ 

Planlama Alanı’nı oluşturan İvrindi ilçesi genel olarak Akdeniz ikliminin Marmara 

geçiş tipi özelliklerini taşımaktadır. Yıllık yağışın büyük çoğunluğu kış aylarında 

düşmektedir. İlçe’dehakim olan bir diğer rüzgar olan Lodos güney sektörlü rüzgar 

olup; özellikle kış mevsiminde sıcaklığı arttırmakta, yer yer yağış ve fırtınalara yol 

açmaktadır.  

İvrindi ilçesinin doğal bitki örtüsü, çeşitlilik arz etmekle beraber önemli step 

vejetasyonundan bahsetmek mümkündür Stepler ilkbahar yağışları ile yeşermekte, 

uzun yaz sıcaklarında kurumaktadır.  

İvrindi ilçesi genelinde arazi kullanım tipleri içerisinde en yüksek oran orman 

alanlarında olup, ikinci sırada çayır ve mera alanları, üçüncü sırada ise fundalık 

alanlar gelmektedir8. 

Yüzölçümünün büyük bir bölümü tarım alanlarından oluşan ilçede, temel ekonomik 

sektör tarım ve hayvancılıktır. İvrindi ilçesi 2012 yılı sektörel dağılımına bakıldığında 

tarım sektörü %85 oran ile ilk sırada yer almıştır. 1/100.000 ölçekli çevre düzeni planı 

2040 yılı sektörel projeksiyonuna göretarım sektörü %66’lık oranla yine ilçede ilk sıra 

da iken %27 gibi önemli bir oranla ikinci sırada hizmet sektörü bulunmaktadır. Son 

sırada da %8’lik oran dilimi sanayi sektörü gelmektedir.  

TÜİK verilerine bakıldığında, İvrindi ilçe nüfusunun 1985 yılından 2020 yılına kadar 

düzensiz bir artış/azalış eğiliminde olduğu görülmektedir. En fazla nüfusun 2000 

yılında olduğu İlçe’de 2000 yılından sonra, nüfusta sürekli bir azalma yaşanmıştır. 

2020 yılı itibariyle 32.319 kişinin yaşadığı İvrindi ilçesi, Balıkesir il nüfusunun %3’lük 

bölümünü oluşturmaktadır.  2020 yılı itibari ile İvrindi nüfusunun yaklaşık %36’sı 

kentsel alanlarda yaşamaktadır. 

                                            

8“Harita 22-Arazi Kullanım Analizi”ne göre 
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İlçe’de özellikle kentsel mahallelerde yer alan; restoran, kıraathane ve cami 

bahçeleri, büyük belediye parkı ve yeşil alanlar, sosyalleşme mekânları olarak 

karşımıza çıkmaktadır. Kırsal alanlarda ise daha çok konut bahçeleri, cami bahçeleri 

ve sokakların sosyalleşme mekânları olarak kullanıldığı görülmektedir. İlçe 

merkezinde sinema, tiyatro gibi kültürel tesisler bulunmakla birlikte kadın sığınma 

evli,  huzurevi gibi tesisler bulunmamaktadır. Kırsal alanlarda ise sosyo-kültürel tesis 

alanlarına neredeyse hiç rastlanmadığı görülmektedir. Genç nüfus sosyo-kültürel 

ihtiyaçlarını daha çok Balıkesir merkezden karşılamaktadır. 

İlçe genelinde özellikle eski dokuda çok katlı yapılaşmalara nadir rastlanmaktadır. 

İvrindi ilçe merkezinde özellikle yeni gelişme alanlarında çok katlı yapılaşmaların 

başladığı tespit edilmiştir. Büyükyenice, Gökçeyazı, Kayapa ve Korucu kentsel 

yerleşim alanlarında çoğunlukla 1 ve 2 katlı olmak üzere, kırsal karaktere uygun az 

katlı ve müstakil yapılar bulunmaktadır. 

Türkiye Deprem Bölgeleri Haritası’ndaİvrindi ilçesinin tamamı 1. derece deprem 

bölgesi olarak değerlendirilmiştir. Hazırlanan risk analizine göre;  ilçe içerisinde 

yapılacak her türlü uygulamada “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki 

Yönetmelik” hükümlerine uyulması gerekmektedir. 

5.1. KURUM GÖRÜŞLERİ 

3194 sayılı “İmar Kanunu’nun” 8. maddesinin (e) bendi ile “Mekânsal Planlar Yapım 

Yönetmeliği’nin” ilgili hükümleri doğrultusunda; Balıkesir İli, 1/5.000 Ölçekli Nazım 

imar planına esas olacak ve analiz-sentez çalışmalarına altlık teşkil edecek veriler 

ilgili kurum ve kuruluşlardan temin edilmiş olup bu kapsamda analiz, değerlendirme 

ve sentez çalışmaları yapılmıştır. Alınan kurum görüşleri ayrı ayrı incelenerek 

planlamaya altlık oluşturacak şekilde düzenlenmiştir.  

Bu görüşlerle gelen veriler plan ve plan hükümlerine yön verecek şekilde 

değerlendirilmeye alınmıştır.  Bu verilerin sayısal ve mekânsal olanları 

koordinatlanarak analiz ve sentez haritalarına aktarılmış, plan hükümlerine yön 

verecek verilere ise bu açıklama raporunda değinilmiştir. Kurum ve kuruluşlardan 
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alınan görüşler aşağıda özetlenmiştir. 

 T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı, BASKİ Genel Müdürlüğü, Arıtma 

Tesisleri Dairesi Başkanlığı’ndan alınan 27.11.2018 tarih ve 91830588-220.06-

E.24138 sayılı görüşte İvrindi sınırları içerisindeki içme suyu ve atık su tesislerinin 

yerleşim alanları gönderilmiş olup bu alanların planda olduğu gibi yansıtılması talep 

edilmektedir.  

 T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı, Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi 

Başkanlığı’ndan alınan 18.12.2017 tarih ve 89486837-045-501 sayılı görüşte İvrindi 

ilçesinde bulunan katı atık arıtma istasyonlarının mülkiyet ve koordinatları 

gönderilmiş olup, bu alanların planda olduğu gibi yansıtılması talep edilmektedir. 

 T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı, Emlak ve İstimlak Dairesi 

Başkanlığı’ndan alınan 24.11.2017 tarih ve 40832410-045/4888 sayılı görüşte 

Belediye’nin mülkiyetinde olan alanların durumlarına uygun olarak kullanılması ve 

planda bu şekilde ele alınması talep edilmektedir.  

 T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı, Fen İşleri Dairesi 

Başkanlığı’ndan alınan 24.11.2017 tarih ve 55791140-045-2011-(2017-112644) 

sayılı görüşte büyükşehir belediyesi yetki ve sorumluluğunda kalan yollara kalıcı 

hasar verilmemesi ve ulaşım güvenliği standartlarını korumak adına; ilgili mahalle 

yollarına verilecek hasarların ilgili firma tarafından giderileceği hususunda taahhüt 

verilmesi ve aynı yollarda herhangi bir kazı işlemi yapılması durumunda gerekli izin 

ve ruhsatların alınması kaydı ile uygun görüş bildirileceği belirtilmektedir. 

 T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı, İtfaiye Dairesi Başkanlığı’ndan 

alınan 23.11.2017 tarih ve 74988709-045-E.578 sayılı görüşte söz konusu plan 

çalışması için kurum tarafından uygulama ve mevzuat açısından sakınca 

bulunmadığı belirtilmektedir.  

 T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı, Kent Estetiği Dairesi 

Başkanlığı’ndan alınan 05.12.2017 tarih ve 43762547-045-573 sayılı görüşte söz 

konusu plan çalışması için kurum tarafından bir sakınca bulunmadığı belirtilmektedir.  

 T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı, Kırsal Hizmetler Dairesi 

Başkanlığı’ndan alınan 05.10.2018 tarih ve 48759318-045.01-E.323 sayılı görüşte 

Kayapa ve Gökçeyazı mahallesinde entegre hayvancılık ve buna bağlı ürünlerin 

geliştirilmesi amacıyla rezerv alan tespiti yapıldığı ve belirlenen alanlarda Toplu 

Hayvancılık Bölgesi olarak nitelendirilmesi talep edilmektedir.   

 T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı, Ulaşım Planlama ve Raylı 

Sisteler Dairesi Başkanlığı’ndan alınan 22.12.2017 tarih ve 38152989-253-977 sayılı 

görüşte yapılacak olan planın; 2918 sayılı Karayolu Trafik Kanunu ve bu kanuna 

bağlı yönetmelikler ile onaylı 1/100.000 ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama 
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Bölgesi Çevre Düzeni Plan hükümlerine ve Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinde 

belirtilen şartlara uygun olarak hazırlanması talep edilmektedir.  

 T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı, Zabıta Dairesi Başkanlığı’ndan 

alınan 28.11.2017 tarih ve 64500391-045-1884 sayılı görüşte söz konusu plan 

çalışması için kurumun herhangi bir görüş ve önerisinin bulunmadığı belirtilmektedir.  

 Balıkesir Üniversitesi Rektörlüğü Yapı İşleri ve Teknik Daire Başkanlığı’ndan 

alınan 43146114-045.01 sayılı görüşte, İvrindi ilçesi, Bedrettin Mahallesi 2 ada 214 

nolu parselde bulunan 10.427,30 m2 miktarındaki arsa vasfında taşınmazın 

üniversite adına kayıtlı olduğu ve 2017 yılında ihalesi yapılarak İvrindi Meslek 

Yüksekokulu ve Yerleşkesi inşaatı bulunduğu, Sakarya Mahallesi 178 ada 1 nolu 

parselde bulunan 3 katlı binanın İvrindi Belediyesine ait olup belediyesi meclisinin 

2008/18 karar nolu kararı ile üniversite bünyesinde tahsis edilmiş olduğu belirtilerek 

planlama çalışmalarında mevcut durumunda dikkate alınması talep edilmektedir.   

 T.C. Balıkesir Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü’nden alınan 14.11.2017 

tarih ve 51384593-305.99-E9353 sayılı görüşte ilçe sınırları içerisinde doğal sit alanı 

bulunmamakta olup, anıt ağaçların halihazıra işlenip iki takım halinde kuruma 

gönderilmesi talep edilmektedir. 

 T.C. Balıkesir Valiliği, Defterdarlık Milli Emlak Müdürlüğü’nden alınan 24.11.2017 

tarih ve 92247974-045.01-[4210-10]-184656 sayılı görüşte Mülkiyeti hazineye ait 

4.515 adet taşınmaz bulunduğu, devletin hüküm ve tasarrufun altında tescil 

edilmemiş veya edilemeyen 1.055 adet taşınmazın kamu kurumlarına tahsisli olduğu 

belirtilmiş olup hususların dikkate alınarak plan çalışmasının yapılmasında bir 

sakınca bulunmadığı belirtilmektedir.   

 T.C. Balıkesir Valiliği, Gençlik Hizmetleri ve Spor İl Müdürlüğü’nden alınan 

16.05.2017 tarih ve 39445178-3865 sayılı görüşte mevcut ve intifa hakları alınan 

spor tesislerinin envanterleri iletilmiş olup plan çalışmasında bu alanların dikkate 

alınması talep edilmektedir. Müdürlükten alınan bila tarih ve 39445178-754-

E.374299 sayılı görüşte mevcutta bulunan Spor Salonu, Sentetik Çim Futbol Sahası, 

GökçeyazıFurbol Sahası Ve Kayapa Futbol Sahasının İmar Planları’nda aynen 

korunması ve mevcutta müdürlüğe tahsisli olan ve şuan imar planları yapılan 

taşınmazların da plan çalışmasında mevzi İmar Planlarının aynen korunması talep 

edilmektedir. 

 T.C. Balıkesir Valiliği, İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nde alınan 07.11.2017 tarih 

ve 79804078-805.02.02[805.02.02.02]-E.166197 sayılı görüşte;  

 Büyükılıcamahallesinde heyelan afetinden dolayı alınmış bakanlar kurulunun 

16.12.2013 tarih ve 2013/5739 sayılı afete maruz bölge kararı olduğu, 

 kılcılarmah. heyelan afetinden dolayı alınmış bakanlar kurulunun 11.01.2013 tarih 

ve 2013/4233 sayılı afete maruz bölge kararı olduğu, 
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 ayaklımah.kıran mevkiinde heyelan afetinden dolayı alınmış bakanlar kurulunun 

22.05.2013 tarih ve 2013/4807 sayılı afete maruz bölge kararı olduğu, 

 küçükılıca mah.su baskını afetinden dolayı alınmış bakanlar kurlunun 14.02.2015 

tarih ve 2015/7294 sayılı afete maruz bölge kararı olduğu, 

 bozörenmah. heyelan afetinen dolayı alınmış bakanlar kurulunun 16.03.2015 tarih 

ve 2015/7406 sayılı afete maruz bölge kararı olduğu, 

 çarkacımah. kaya düşmesi afetinden dolayı alınmış bakanlar kurulunun 

12.10.2015 tarih ve 2015/8121 sayılı afete maruz bölge kararı olduğu, 

 gebeçınar mahallesinde kaya düşmesi afetinden dolayı alınmış bakanlar 

kurulunun 10.08.2015 tarih ve 2015/8023 sayılı afete maruz bölge kararı olduğu, 

 kayapa mahallesinde kaya düşmesi afetinden dolayı alaınmış bakanlar kurulunun 

12.03.1997 tarih ve 97/9416 sayılı afete maruz bölge kararı olduğu, ancak 

müdürlüğümüz teknik personelince hazırlanan 01.03.2017 tarihli jeolojik etüt 

raporunda söz konusu yerin afete maruz bölge kapsamında çıkartılması için afad 

başkanlığına rapor gönderildiği, 

 küçükılıcamah. kaya düşmesi afetinden dolayı müdürlüğümüz teknik 

personelince hazırlanan 20.06.2017 tarihli jeolojik etüt raporunda söz konusu yerin 

afete maruz bölge kapsamına konulması için afad başkanlığı rapor gönderildiği 

belirtilmiştir.  

 T.C. Balıkesir Valiliği, İl Emniyet Müdürlüğü’nden alınan 10.11.2017 tarih ve 

80799347-32282-(81726).2017-1467 sayılı görüşte yerleşim alanına yakın, ana 

arterde veya ana artere yakın,4.000 metrekare yüzölçümlü emniyet hizmet ve 

emniyet lojman alanı ayrılması talep edilmektedir. 

 T.C. Balıkesir Valiliği, İl Jandarma Genel Komutanlığı’ndan alınan 05.09.2018 

tarih ve 20369931-4200-3442118/Loj.Ş. sayılı görüşte herhangi bir imar planı 

değişikliği talebi bulunmadığı belirtilmektedir. 

 T.C. Balıkesir Valiliği, İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü’nden alınan 06.11.2017 tarih 

ve 88575701-300/4339 sayılı görüşte *2634 sayılı ''Turizm Teşvik Kanunu'' 

kapsamında sakınca olmamakla birlikte 2863 sayılı ''Kültür Ve Tabiat Varlıklarını 

Koruma Kanunu'' kapsamında Balıkesir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’na 

müracaat edilmesi gerektiği belirtilmektedir. 

 T.C. Balıkesir Valiliği, İl Mahalli İdareler Müdürlüğü’nden alınan 02.11.2017 tarih 

ve 78840780-253-E.22766 sayılı görüşte söz konusu plan çalışması hakkında 

olumsuz bir görüş belirtilmemektedir.  

 T.C. Balıkesir Valiliği, İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nden alınan 31.05.2018 tarih ve 

10317511-756.01-E.10663766 sayılı görüşte söz konusu plan çalışması hakkında 

olumsuz bir görüş olmadığı belirtilmektedir. 
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 T.C. İvrindi Kaymakamlığı İlçe Müftülüğünden alınan 16.11.2017 tarih ve 

18835222.810/4040 sayılı görüşte ilçe müftülüğü dini tesis alanı yerleri (cami ve 

kuran kursu yapılması planlanan yerler)yazı ekinde gönderildiği belirtilmektedir. 

 T.C. Balıkesir Valiliği, İl Sağlık Müdürlüğü’nden alınan 21.11.2017 tarih ve 

60206642/622.02 sayılı görüşte mevcut sağlık alanlarının korunması, yeni plan alanı 

içerisinde 1 adet en az 5.000 m2 büyüklüğünde Ağız ve Diş Sağlığı Merkezi ile 

Büyükyenice, Gökçeyazı, Kayapa, Korucu ile İlçe merkezinde içerisinde Toplum Ruh 

Sağlığı Merkezi, Toplum Sağlığı Merkezi, Aile Sağlığı Merkezi, Sağlıklı Hayat 

Merkezi, 112 Acil Sağlık Hizmetleri İstasyonu vb. kullanımlar için en az 300 m2 sağlık 

tesis alanlarının ayrılması ve belirtilen alanlar haricinde yeni mahallelerinde 

planlanması halinde en az 300 m2 sağlık tesis alanlarının ayrılması talep 

edilmektedir. 

 T.C. Balıkesir Valiliği, Balıkesir İl Sağlık Müdürlüğü’nden alınan 06.11.2017 tarih 

ve 60206642-045.99 sayılı görüşte ‘Maden Suları ve Kaplıcalar’, ‘Mezarlıklar ve 

Ölülerin Defni’, ‘Şehri ve Kasabalar Hıfzıssıhhası’, ‘İçilecek ve Kullanılacak Sular’, 

‘Mecralar ve Müzahrefat İmhası’, ‘Meskenler’, ‘Hanlar, Oteller ve Umumi Mahaller’, 

‘Yeni Tesis Olunacak veya Tevsi Edilecek Şehir ve Kasabalar’, ‘Gayri Sıhhi 

Müesseseler’  konularında belli mevzuatlara dikkat edilmesi, yeni kurulacak sanayi 

alanlarının yerleşimlerden ve içme kullanma su kaynaklarından uzak olmasıyla 

sokaklarda yapılacak olan müdahalelerin ana kararları bozmamasını talep 

edilmektedir. 

 T.C. Balıkesir Valiliği, İl Gıda, Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü’nden alınan 

45099500-230.04.02-E.3361026 sayılı görüşte söz konusu plan çalışmasına dair 

daha önceden kurum tarafından talep edilen belgeler belirtilen süre içerisinde 

kuruma ulaştırılmadığı için kurum görüşünün olumsuz olduğu ve dosyanın işlemden 

kaldırıldığı belirtilmektedir. 

 T.C. Balıkesir Valiliği, İl Bilim, Sanayi ve Teknoloji Müdürlüğü’nden alınan 

14.11.2017 tarih ve 47081487-045.04-E.2354 sayılı görüşte söz konusu plan 

çalışması hakkında olumsuz görüş verilmediği belirtilmektedir.  

 T.C. Balıkesir Valiliği, Ticaret İl Müdürlüğü’nden alınan 33755620-752.01.01 sayılı 

görüşte söz konusu plan çalışması sınırları kurumun görev alanına girmediğinden 

herhangi bir görüş belirtilmediği bildirilmektedir.  

 T.C. Balıkesir Yatırım İzleme ve Koordinasyon Başkanlığı’ndan alınan 10.09.2018 

tarih ve 60006968-000-E.21147 sayılı görüşte gönderilen jeotermal işleme 

ruhsatlarına uyulması talep edilmektedir.   

 T.C. İvrindi Belediyesi 09.07.2019 tarih ve 15537821/967 sayılı görüşte söz 

konusu plan çalışması için olumsuz bir görüş belirtilmemektedir. 

 Boru Hatları ile Petrol Taşıma A.Ş. İzmir Şube Müdürlüğü’nden alınan 27.02.2018 

tarih ve 43940819-405.99-E1834145/8550 sayılı görüşte, Edremit, Burhaniye 
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ilçelerine gaz arzı sağlayacak doğal gaz hattının, söz konusu güzergah üzerinde yer 

alan İvrindi ve Savaştepe ilçelerinden geçen kısımlarının ve tesislerin yaklaşık 

konumu gönderilmiş olup, bu hattın geçtiği alanlarda yönetmelikte belirtilen bina 

yaklaşma mesafelerine ve güzergâh geçişlerine uyulması talep edilmektedir.  

 T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Maden İşleri Genel Müdürlüğü’nden 

alınan 11.12.2017 tarih ve 20913469-100-E.446253 sayılı görüşte maden 

sahalarının yerleri bilgi amaçlı gönderilmiş olup Maden Kanunu ve Yönetmeliği’nin 

yazıda belirtilen ilgili hükümlerinin dikkate alınması ile alanın onaylanması halinde 

sit alanının tescil kararları ile birlikte maden işleri genel müdürlüğüne iletilmesi talep 

edilmektedir. 

 T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Maden Tetkit ve Arama Genel Müdürlüğü 

Jeoloji Etütleri Dairesi Başkanlığı’ndan alınan 23.11.2017 tarih ve 65116061-045.01-

E.19052 sayılı görüşte plan sınırları içerisinde bulunan 4. Grup Maden Arama 

Ruhsatlarında maden arama çalışmalarının yapıldığı ve kurumun ruhsat sahalarını 

kapsayan alan potansiyel Maden Sahası olduğundan söz konusu plan çalışmasının 

yapılması uygun görülmediği belirtilmektedir.  

 T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Yenilenebilir Enerji Genel 

Müdürlüğü’nden alınan 21.11.2017 tarih ve 35231609-045.01-E.32038 sayılı 

görüşte rüzgar ve güneş enerjisine dayalı elektrik üretim projesinin ekte gönderildiği 

ve lisanssız başvuruların UEDAŞ’tan öğrenilmesi gerektiği belirtilmektedir. 

 T.C. Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu Kamulaştırma Dairesi Başkanlığı’ndan 

alınan 21.11.2017 tarih ve 83902241-752.99 E.53706 sayılı görüşte, elektrik enerji 

üretim tesisleri başta olmak üzere rafineri, depolama (akaryakıt,  LPG, doğal gaz 

vb.) gibi tesisler için tabii olarak uygun alanlara ihtiyaç duyulduğu belirtilmektedir. 

 Gençlik ve Spor Bakanlığı Spor Genel Müdürlüğü Tesisler Dairesi 

Başkanlığı’ndan alınan 13349544-754[045.01]-E.391743 sayılı görüşte mülklerine 

tahsisli alanların korunması ve yeni önerilecek spor alanlarının kamu arazilerinden 

seçilmesi talep edilmektedir. 

 Elektrik Üretim A.Ş. Genel Müdürlüğü Çevre ve Kamulaştırma Daire Başkanlığı 

Emlak ve İmar Müdürlüğü’nden alınan 07.11.2017 tarih ve 41665019-754-E.57830 

sayılı görüşte söz konusu plan çalışması alanında herhangi bir tesis, plan ya da proje 

olmadığı belirtilmektedir. 

 T.C. Güney Marmara Kalkınma Ajansı’ndan alınan 02.11.2017 tarih ve 46052704-

045.03-E.601 sayılı görüşte hazırlanan 2014-2023 Bölge Planının üst ölçekli 

kararlarına uyulması ve bir bütünlüğün sağlanması talep edilmektedir. 

 Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nden alınan 06.09.2018 tarih 

ve 59672249-165.02.04[10.11.49]-E.721870 sayılı görüşte bölgede bulunan 

korunması gerekli taşınmaz kültür varlıkları envanterleri ve sit alanlarına yönelik bilgi 

ve belgelerin iletildiği belirtilmektedir.  
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 Makine ve Kimya Endüstrisi Kurumu Yatırım Planlama Dairesi Başkanlığı’ndan 

alınan 06.11.2017 tarih ve 97630798-754[754.10]-E.177530 sayılı görüşte kuruma 

ait İvrindi ilçe sınırları içerisinde kuruma ait herhangi bir taşınmazın bulunmadığı 

belirtilmektedir. 

 T.C. Milli Savunma Bakanlığı Balıkesir İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı’ndan alınan 

05.01.2018 tarih ve 73431282-4220-7757-18/Eml.Ş. sayılı görüş doğrultusunda söz 

konusu planlama alanında askeri alan, askeri güvenlik bölgesi, askeri yasak bölge 

ve NATO akaryakıt boru hattı bulunmadığı belirtilmektedir.   

 T.C. Başbakanlık Özelleştirme İdaresi Başkanlığı’ndan alınan 06.11.2017 tarih ve 

71846147-754 sayılı görüşte İvrindi ilçesi, Kurtuluş mahallesi sınırlarında bulunan 

141 ada 1 parseldeki taşınmazın üzerindeki binalarla birlikte mevcut haliyle 

25.01.2012 tarihli 2012/01 sayılı ÖYK Kararı ile satış işleminin gerçekleştiği 

bildirilmiş olup onay yetkisi ÖYK’da bulunan taşınmazlara yönelik mevcut imar 

planında herhangi bir değişiklik yapılmaması talep edilmektedir. 

 T.C. Orman ve Su İşleri Bakanlığı 2. Bölge Müdürlüğü’nde alınan 29.01.2018 tarih 

ve 83992207-045-25793 sayılı görüşte gerekli alanların korunması ve plan notuna 

işlenmesi gerektiği belirtilmektedir.  

 Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 25. Bölge Müdürlüğü’nden alınan 24.05.2018 

tarih ve 32828584-754-369495 sayılı görüşteekte gönderilen sulama sahaları ve 

rezervuarların plana işlenmesi gerektiği, bahsi geçen alan içerisinde bulunan dere 

yataklarında yapılaşmaya gidilmeden önce dere yataklarının ıslahına yönelik DSİ 

kriterlerine göre hazırlanacak İstikşaf Raporlarının Belediyece hazırlatılarak, bölge 

müdürlüğünün onayına sunulması gerektiği, plana işlenen derelerin uygun sahilinde, 

bakım, onarım ve işletme çalışmalarında kullanılmak üzere şev üst kotundan itibaren 

en az 10,00 m genişliğinde devamlılığı olan imar yolu oluşturulması ve bu alanda 

kesinlikle yapı yapılmaması ve ayrıca gerekli yönetmeliklere uyulması talep 

edilmektedir.  

 T.C. Orman Genel Müdürlüğü Balıkesir Orman Bölge Müdürlüğü Balıkesir Orman 

İşletme Müdürlüğü’nden 08.11.2017 alınan 08.11.2017 tarih ve 89423281-255.99-

E.23545581 sayılı görüşte söz konusu plan çalışması sınırları ile ilgili kurum 

görüşünün cd içerisinde excel dosyasında gönderildiği belirtilmektedir. 

 T.C. Orman Genel Müdürlüğü Balıkesir Orman Bölge Müdürlüğü Kadastro 

Mülkiyet Şube Müdürlüğü’nden alınan  08.11 2017 tarih ve E. 2355581 sayılı görüşte 

söz konusu plan çalışması sınırları ile ilgili kurum görüşünün cd içerisinde excel 

dosyasında gönderildiği belirtilmektedir. 

 Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi, Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Genel 

Müdürlüğü, Çevre ve Kamulaştırma Dairesi Başkanlığı, Coğrafi Bilgi Sistemleri 

Müdürlüğü’nden alınan 05.12.2017 tarih ve 92914634-754-E.469423 sayılı görüşte 

elektrik kuvvetli akım tesisleri yönetmeliğinde belirtilen yaklaşım mesafelerine dikkat 
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edilmesi ve imar plan notlarına ''Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliğinde 

(EKAT) belirtilen mesafelere göre uygulama yapılmasını teminen enerji iletim 

hatlarının geçtiği alandaki irtifak koridoru boyunca TEİAŞ görüşü alınmadan 

uygulama yapılmayacaktır.'' İfadesinin eklenmesi talep edilmektedir.  

 T.C. Türkiye İstatistik Kurumu Başkanlığı Balıkesir Bölge Müdürlüğü’nden alınan 

04.07.2019 tarih ve 95083221-622.03-E.676 sayılı görüşte 5 yıllık mahalle nüfusları 

ve ekilebilir tarım arazileri gönderildiği belirtilmektedir. 

 Türk Telekom’dan alınan 13.03.2018 tarih ve TT.50171068-815.10.04.01-42892 

sayılı görüşte planlama çalışmasında PTT yazan yerlerin Telekom Tesisi olarak 

değiştirilmesi ve ayrıca şirket statüsünde olması nedeniyle mevcut bina ve arsaların 

iş yeri olarak tescillenmesi talep edilmektedir. 

 Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafından 16.11.2017 tarih ve -46837 sayılı görüşte 

söz konusu planlama alanında kuruma ait mevcut enerji nakil hatlarının geçtiği ve 

ve mevcut enerjili trafoların bulunduğu belirtilmiştir. Yatay ve düşey emniyet 

mesafelerinin ilgili yönetmeliğe göre hareket edilmesi gerektiği ve ayrıca planlama 

çalışmalarında Elektrik Kuvveti Akım Tesisleri Yönetmeliği’ne uygun hareket 

edilmesi, Enerji Nakil Hattı’nın çevresinde güvenlik önlemlerinin alınması, mevcut 

direk ve trafo alanlarının korunması ve her 250 metre yarıçapı içerisinde ve mülkiyet 

problemi olmayan alanların trafo alanı (5x8 ebatlarında, uzun cephesi yola gelecek 

şekilde) olarak tahsis edilmesi talep edilmektedir. 

 T.C. Ulaştırma, Denizcilik ve Haberleşme Bakanlığı 4. Bölge Müdürlüğü’nden 

alınan 17.04.2018 tarih ve 47024308-754-E.11181 sayılı görüşte söz konusu plan 

çalışmasında bölge müdürlüğüne ait herhangi bir yapı bulunmadığı belirtilmektedir.  

 T.C. Devlet Demiryolları İşletmesi Genel Müdürlüğü TCDD 3. Bölge Müdürlüğü 

(İzmir) Emlak Servis Müdürlüğü’nden alınan 09.11.2017 tarih ve 48661910-754-

E.427069 sayılı görüşte söz konusu plan çalışması sınırları içerisinde herhangi bir 

taşınmaz ve demir yolu projesi bulunmadığı belirtilmektedir. 

 T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü 14. Bölge Müdürlüğü’nden alınan 09.07.2019 

sayılı görüşte söz konusu plan çalışması kapsamında istenilen kamulaştırma 

sınırların ve projelerin gönderildiği belirtilmektedir.  

 T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü, Kamu Özel Sektör Ortaklığı Bölge Müdürlüğü 

tarafından 17.11.2017 tarih ve 12408311-045/E.385155 sayılı görüşte çalışmaları 

devam eden Orhangazi-İzmit Otoyolunun yaklaşık KM: 230+000-232+000 arasının 

İvrindi ilçesi içerisinde kaldığı ve yapılacak plan çalışmasında dikkate alınmak üzere 

bu yolların kamulaştırma sınır bilgilerinin iletildiği belirtilmektedir.   

 Balıkesir Vakıflar Genel Müdürlüğü’nden alınan 07.11.2017 tarih ve 46792844-

160.02-E.4700 sayılı görüşte planlama alanı içerisinde bulunan 2 adet akar ve 3 adet 

hayratın niteliğinin korunması ve planlamada bu alanların da göz ardı edilmemesi 

talep edilmektedir. 
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5.2. PROJEKSİYONLAR 

5.2.1. Nüfus Projeksiyonları 

İmar planına esas olacak nüfus projeksiyonları için; en küçük kareler yöntemi, 

doğrusal yöntem, logaritmik yöntem, bileşik faiz yöntemi ve 4 farklı üssel artış 

yöntemi kullanılarak hesaplamalar yapılmıştır. 

Projeksiyon çalışmaları doğrultusunda; plan dönemi sonunda planlama alanında 

yerleşecek kentsel ve kırsal nüfusun alt ve üst değerlerine ve dağılımına ilişkin 

kestirim belirleme çalışmaları ve nüfus kabulleri yapılmıştır. 1985-2015 yılları 

arasındaki nüfus değişimleri dikkate alınarak hesaplanan nüfus projeksiyonları, hem 

yerleşim bütününde hem de planlama sınırları içerisinde kalan her mahalle için ayrı 

ayrı hesaplanmış, nüfus kestirim ve kabullerinde daha net kararlar verilmesi 

amaçlanmıştır. Nüfus projeksiyonları ve kabulleri doğrultusunda projeksiyon 

dönemindeki mekansal ihtiyaçlar da belirlenecektir. 

Tablo 8: İvrindi Merkez 2040 Yılı Nüfus Projeksiyon Hesapları 

Yıllar 

   En Küçük Kareler 
Bileşi
k Faiz 

Üssel Artış 
Ortalam

a 
Doğrus

al 
Logaritmik 

Üssel 
(1) 

Üssel 
(2) 

Üssel 
(3) 

Üssel 
(4) 

İvrindi Merkez İlçe 8336    8813    8791    8802    9052    8108    9158    8723    

 (Ofis Çalışmaları, 2021) 

Bu plan kapsamında yapılan kentsel nüfus projeksiyonları ile üst ölçekli planın nüfus 

kabulleri karşılaştırıldığında; üssel artış yöntemi ile yapılmış projeksiyon 

sonuçlarının dikkate alındığı görülmektedir.Bu nedenle “Balıkesir-Çanakkale 

Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı” kentsel nüfus kabulü olan 

19.290 kişi bu planın nüfus kabullerinde dikkate alınmıştır. Kentsel nüfus olarak 

değerlendirilmiş nüfus, bu plana konu olan İvrindi merkez ile Gökçeyazı, 

Büyükyenice, Kayapa ve Korucu merkezleri (eski belde belediyeleri) kentsel 

yerleşimlerine ait toplam nüfus kabülüdür. Üst ölçekli plana uygun olacak şekilde; 

İvrindi Merkez 10.621, Büyükyenice Mahallesi 2.746, Gökçeyazı Mahallesi 2.469, 

Kayapa, Mahallesi 2.033, Korucu Mahallesi 1.285 kişi olmak üzere Çevre Düzeni 

Planı kentsel nüfus kabulü olan 19.290 kişiye uyumlu olacak şekilde ayrı ayrı nüfus 

kabulleri yapılmış, 19.154 kişi ilçe bütünü 2040 yılı kentsel nüfusu olarak kabul 
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edilmiştir. İvrindi ilçe bütününde (kentsel ve kırsal) ise çevre düzeni planı kararlarına 

uygun olacak şekilde, 41.380 kişi ilçe bütünü 2040 yılı nüfusu olarak kabul edilmiştir. 

İvrindi merkez plan dönemi nüfus kabulleri yapılırken; 1/100.000 Ölçekli Çevre 

Düzeni Planı nüfus kabulleri, nüfus hareketleri dikkate alınarak yapılmış nüfus 

projeksiyonları ile onaylı imar planı nüfus projeksiyonları/kabulleri/kapasitesi dikkate 

alınmıştır.  Çevre düzeni planı nüfus projeksiyonu ile onaylı imar planı nüfus 

projeksiyonu/kabulü/kapasitesi karşılaştırılmış, mevcut çevre düzeni planı nüfus 

kabullerine uygun olacak ve mevcut nazım ve uygulama imar planlarının fiziksel 

desenini koruyacak şekilde nüfus kabulleri ve yapılaşma yoğunlukları belirlenmiştir.  

Buna göre mevcut yapılaşma eğilimleri ile plan, proje ve yatırımlar göz önünde 

bulundurulduğunda İvrindi merkez nüfusu 10.621 kişi olarak kabul edilmiştir. 

6. İVRİNDİ İLÇESİ PLANLAMA YAKLAŞIMLARI 

Üst ölçekli planların, alanda yapılan arazi kullanım çalışmalarının,  mevcut imar 

planlarının, kurum ve kuruluşlardan alınan görüşlerin değerlendirilmesi sonucunda 

kullanım türleri (konut-ticaret-donatı alanları vb. gibi)  belirlenmiştir. Uygulama imar 

planı yapılacak olan alanla ilgili plan kararları;  analiz sentez çalışmaları, üst ölçekli 

plan kararları, mevcut onaylı nazım imar planı, zaman içerisinde yapılmış plan 

tadilatları ile mevcut arazi kullanımı da dikkate alınarak oluşturulmuştur. 

6.1. KONUT ALANLARI 

Planlama alanı içerisinde büyük bir bölümü yapılaşmış olan ve çevresi meskun 

alanlarla çevrili olan yapı adaları meskun konut alanları olarak, hiç yapılaşmamış 

yada büyük bölümü yapılaşmamış olan yapı adaları ise gelişme konut alanları olarak 

düzenlenmiştir. Bu alanlarda onaylı nazım imar planı ve onaylı uygulama imar planı 

ile Balıkesir Büyükşehir Belediyesi kontrol teşkilatı9 raporunda belirtilmiş hususlar 

dikkate alınmıştır. Planlanan konut alanları ile İvrindi merkez nüfusu kabulü olan 

10.621 kişiye yeterli konut alanları önerilmiştir.  

                                            

9 22.07.2025 tarih 310647 sayılı  
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Planlama alanında ayrık nizam olarak düzenlenmiş yapı adalarına ilişkin 

uygulamada ortaya çıkan tereddütler üzerine İvrindi Belediye Başkanlığı’nın yazısı 

ile konu Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığına iletilmiş; Balıkesir Çevre, 

Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü’nün 2 görüş yazısı doğrultusunda 

değerlendirme yapılmıştır. Söz konusu yazışmalar ile Balıkesir Büyükşehir 

Belediyesi ve İvrindi Belediyesi talepleri doğrultusunda, planlama alanında ayrık 

nizam olarak düzenlenmiş yapı adalarının yapılaşma nizamı blok nizam olarak 

yeniden düzenlenmiştir. 
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Planlama alanı içerisindeki konut kullanımları ve nüfus değerleri aşağıdaki tablodaki 

gibidir.  

Tablo 9: Planlama Alanı İçerisindeki Konut Kullanımları ve Nüfus10 

Alan Adı Oran Alan (m2) 
Toplam inşaat 

alanı (m2) 
Nüfus/Kişi 
sayısı 

Gelişme Konut Alanı (BL2) 1.15% 19412 15530 107 
Gelişme Konut Alanı (BL2 
030/060) 

49.51% 838471 503083 3470 

Gelişme Konut Alanı (BL3) 1.20% 20300 24360 168 
Gelişme Konut Alanı (BL3 
030/090) 

11.88% 201146 181032 1248 

Gelişme Konut Alanı (BL4) 0.06% 1007 1611 11 
Gelişme Konut Alanı BL4 
030/120) 

0.50% 8488 10186 70 

Gelişme Konut Alanı (E:1,00) 0.48% 8200 8200 57 

Meskun Konut Alanı (BL2) 0.48% 8167 6534 45 
Meskun Konut Alanı (BL2 
030/060) 

0.50% 8439 5063 35 

Meskun Konut Alanı (BL3) 22.45% 380145 456174 3146 
Meskun Konut Alanı (BL3 
030/090) 

2.42% 40973 36876 254 

Meskun Konut Alanı (BL4) 0.30% 5114 8182 56 
Meskun Konut Alanı (BL4 
03/120) 

0.12% 1961 2354 16 

Meskun Konut Alanı (BL2) 1.54% 26116 39175 270 

Meskun Konut Alanı (BL3) 0.65% 11028 24813 171 

Meskun Konut Alanı (E:1,00) 1.47% 24837 24837 171 

Konut+ Tıcaret  (BL3) 0.37% 6247 7497 52 

Konut+ Tıcaret  (BL4) 0.46% 7762 12419 86 

Konut+ Tıcaret  (BL3) 0.17% 2802 6305 43 

Konut+ Tıcaret  (BL4) 4.30% 72782 218345 1506 
(Ofis Çalışmaları, 2026) 

 

 

                                            

10Konut+ticaret alanlarında zemin katta ticaret kullanımı olacağı varsayımıyla yalnızca konut 

kullanımlarının emsal değeri dikkate alınmıştır. 
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6.2. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

6.2.1. Ticaret Alanları 

Bu alanlarda; iş merkezleri, yönetim binaları, banka, finans kurumları, ofis-büro, 

çarşı, çok katlı mağazalar, otoparklar, alışveriş merkezleri, konaklama tesisleri, 

sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler ile 

lokanta, restoran, gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler, İlgili kamu 

kurumun belirlediği standartları sağlamak ve uygun görüşü alınmak kaydıyla özel 

sağlık tesisleri, İlgili kamu kurumun belirlediği standartları sağlamak ve uygun görüşü 

alınmak kaydıyla özel eğitim tesisleri, kurslar, etüt merkezleri gibi “Planlı Alanlar İmar 

Yönetmeliği”nde belirtilen kullanımlar yer alabilir. Bu alanların yapılaşma koşulları 

plan üzerinde belirlenmiştir. 

6.2.2. Konut – Ticaret Alanları 

Planlama alanı içerisinde bulunan konut altı ticaret alanları Bedrettin, Kurtuluş, 

Sakarya, Yedieylül mahalleleri sınırları içerisindeki; Atatürk Caddesi, Edremit 

Caddesi, Karaçepiş Caddesi, Şehit Rıdvan Çetinkaya Caddesi, Koca Müdür M. 

Tevfikbey Caddesi, Nergis Sokak, Coşkun Sokak üzerinde yoğunlaşmıştır. Bu 

alanlarda ticaret kullanımı yalnızca zemin katlarda olmak üzere üst katlarda konut 

kullanımları yer alabilecektir. 

6.2.3. Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanları 

Bu alanlar dağıtıcı ve bunlarla tek elden satış sözleşmesi yapmış bayilerce, ilgili 

mevzuata uygun (teknik, kalite ve güvenlik) olarak kurulup, bir veya birden farklı alt 

başlıktan birer akaryakıt dağıtıcısının tescilli markası altında faaliyette bulunan ve 

esas itibariyle araçların akaryakıt, madeni yağ, otogazlpg, temizlik ve ihtiyari olarak 

bakım ile kullanıcıların, tüplü lpg hariç, diğer asgari ihtiyaçlarını karşılayacak 

imkânları sunan tesislerin yer alabileceği alanlardır.  

Üst ölçekli nazım planlar ve mevcut uygulama imar planlarında bulunan akaryakıt 

alanları dikkate alınarak bu plana aktarılmıştır. 
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6.2.4. Pazar Alanı 

Kent içerisinde yaşayanların yaş sebze ve meyve ihtiyacının karşılanması amacı ile 

belirli zamanlarda ticari faaliyetlerin yapıldığı alanlardır. Mevcut pazar alanı 

korunarak bu plana aktarılmıştır.  

6.2.5. Resmi Kurum Alanları 

Bu alanlar; genel bütçe kapsamındaki kamu idareleri ile özel bütçeli idareler ve 

belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarısından fazlası karşılanan 

kuruluşlara, kanunla veya kanunun verdiği yetki ile kurulmuş kamu tüzel kişilerine ait 

bina ve tesislerin yer alabileceği alanlardan oluşmaktadır. Üst ölçekli nazım planlar 

ve mevcut uygulama imar planları dikkate alınarak resmi kurum alanları 

planlanmıştır. 

6.2.6. Belediye Hizmet Alanı 

Bu alanlar; belediyelerin görev ve sorumlulukları kapsamındaki hizmetlerinin 

götürülebilmesi için gerekli itfaiye, acil yardım ve kurtarma, ulaşıma yönelik transfer 

istasyonu, araç ve makine parkı, bakım ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanları, 

belediye depoları, asfalt tesisi, atık işleme tesisi, zabıta birimleri, mezbaha, ekmek 

üretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kültürel merkez gibi mahallî müşterek 

nitelikteki ihtiyaçları karşılamak üzere kurulan tesisler ile sermayesinin yarıdan 

fazlası belediyeye ait olan şirketlerin sahip olduğu tesislerin yapılabileceği alanlardır. 

Üst ölçekli nazım planlar ve mevcut uygulama imar planları dikkate alınarak belediye 

hizmet alanları planlanmıştır. 

6.2.7. İmalathaneler 

Planlama alanının doğusunda, mevcut nazım imar planında konut dışı kentsel 

çalışma alanları olarak ayrılmış alanlarda imalathaneler planlanmıştır. Bu alanlarda 

yapılaşma koşulları mevcut imar planı kararları dikkate alınarak belirlenmiştir. 

Bu alanlar; çevre sağlığı yönünden gerekli tedbirler alınmak kaydıyla mermer, hurda, 

teneke, kağıt, plastik gibi maddelerin organize bir şekilde depolanması ve 
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işlenmesine yönelik faaliyetler ile bunlara ilişkin sosyal ve teknik altyapı tesislerinin 

yer aldığı alanlardır. 

6.2.8. Sanayi Alanı 

Planlama alanını içerisinde yürürlükteki imar planı ile önerilmiş olan sanayi alanları 

korunmuştur. Bu alanlarda sanayi tesisleri, sanayi hammadde ve üretim malzemeleri 

ile bitkisel ve hayvansal ürünler için, açık ve kapalı depolama ve stok alanları, 

yükleme ve boşaltma alanları ve bunların ihtiyacı olan açık ve kapalı otoparklar, 

garajlar ve altyapı tesis alanları yer alabilecektir. Bu alanlarda yapılaşma koşulları 

mevcut imar planı kararları dikkate alınarak belirlenmiştir.  

6.2.9. Küçük Sanayi Alanı 

Küçük sanayi siteleri, şehirde yaşayanların günlük bakım, tamir, servis ve küçük 

ölçekli imalat ihtiyaçlarının karşılanabileceği, patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddeler 

içermeyen ve çevre sağlığı yönünden tehlike oluşturmayan atölye, imalathane ile 

depoların yerleşmelere yakın veya kolay ulaşılabilir yerlerinde yapılabildiği 

alanlardır. 

Yürürlükteki imar planında küçük sanayi alanı olarak planlanmış alanlar 

korunmuştur. Bu alanlarda yapılaşma koşulları mevcut imar planı kararları dikkate 

alınarak belirlenmiştir. 

6.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 

6.3.1. Eğitim Tesisleri Alanları 

Bu alanlar; okul öncesi, ilk, orta ve yükseköğretim fonksiyonlarında hizmet vermek 

üzere kamuyu veya gerçek ve tüzel kişilere ait eğitim kampüsü, genel ve mesleki 

teknik eğitim fonksiyonlarına ilişkin okul ve okula hizmet veren tesisleri (yurt, 

yemekhane, spor salonu vb.) ayrılan alanlardır. Onaylı nazım imar planında eğitim 

alanı olarak değerlendirilmiş bu alanlar, mevcut uygulama imar planları ve arazi 

kullanımı dikkate alınarak türlerine ayrılarak bu plana aktarılmıştır.   
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6.3.2. Sağlık Tesis Alanları 

Bu alanlar; sağlık hizmetine ayrılmış hastaneler, tıp fakülteleri araştırma geliştirme 

birimleri ve hastane dışı sağlık hizmetleri veren tesislerin yer aldığı büyük alanlar ile 

aile sağlık merkezi, özel hastane gibi sağlık tesislerinin yapılabileceği alanlardır. 

Onaylı nazım imar planında sağlık alanı olarak değerlendirilmiş bu alanlar, mevcut 

uygulama imar planları ve arazi kullanımı da dikkate alınarak bu plana aktarılmıştır.   

6.3.3. Sosyal Tesis Alanları 

Bu alanlar sosyal yaşamın niteliğini ve düzeyini artırmak amacı ile toplumun 

faydalanacağı; kreş, kurs, yurt, çocuk yuvası, yetiştirme yurdu, yaşlı ve engelli 

bakımevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, şefkat evleri gibi fonksiyonlarda 

hizmet verecek alanları kapsamaktadır. Onaylı nazım imar planı, mevcut uygulama 

imar planları ve arazi kullanımı da dikkate alınarak sosyal tesis alanları planlanmıştır.  

6.3.4. Kültürel Tesis Alanları 

Bu alanlar toplumun kültürel faaliyetlerine yönelik hizmet vermek üzere; kütüphane, 

halk eğitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, müze, konser, konferans, kongre 

salonları, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonların yer aldığı kamu veya özel 

mülkiyetteki alanlardır. Onaylı nazım imar planı, mevcut uygulama imar planları ve 

arazi kullanımı da dikkate alınarak kültürel tesis alanları planlanmıştır. 

6.3.5. Spor alanları 

Spor ve oyun ihtiyacının karşılanması, spor faaliyetlerinin yapılmasını sağlamak 

amacıyla, kent, bölge veya semt ölçeğinde ayrılan açık ve kapalı tesis alanlarıdır. 

Bu alanlarda, spor tesisinin yanı sıra, sporcuların ve seyircilerin kullanımına yönelik; 

açık veya kapalı otoparklar ile büfe, kafeterya, lokanta ve spor faaliyetlerine ilişkin 

ticari üniteler de yer alabilir. Onaylı nazım imar planı, mevcut uygulama imar planları 

ve arazi kullanımı da dikkate alınarak açık ve kapalı spor alanları planlanmıştır. 
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6.3.6. İbadet alanları 

Bu alanlar, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amacıyla insanların 

toplandığı, dinî tesis ve külliyesinin, dinî tesisin mimarisi ile uyumlu olmak koşuluyla 

dinî tesise ait; lojman, kütüphane, aşevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapısı ile gasil 

hane, şadırvan ve hela gibi müştemilatların, açık veya zemin altında kapalı otoparkın 

da yapılabildiği alanlardır.Onaylı nazım imar planı, mevcut uygulama imar planları 

ve arazi kullanımı da dikkate alınarak ibadet alanları planlanmıştır. 

6.4. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

6.4.1. Park ve Yeşil Alanlar 

Bu alanlarda encümen kararıyla, alt ölçekli uygulama imar planı bulunmak ve planlı 

alanlar imar yönetmeliğinde belirtilen şartlar sağlanmak koşuluyla; açık havuz/süs 

havuzu, açık spor ve oyun alanı, genel tuvalet, pergola, kameriye, çay bahçesi, büfe, 

muhtarlık, güvenlik kulübesi, trafo, zemin altı otopark, mescit ile kamuya ait 112 acil 

ambulans istasyonu yer alabilir.  

Yürürlükteki imar planlarıyla önerilmiş olan park ve yeşil alanlar bu planla 

korunmuştur. 

6.4.2. Ağaçlandırılacak Alanlar 

Bu alanlar yörenin doğal bitki örtüsüne uygun olarak ağaçlandırılması önerilen 

alanlardır. Bu alanlar kentsel açık ve yeşil alan sisteminin parçası olarak 

değerlendirilerek; gezi güzergahları, yürüyüş yolları vb. günübirlik rekreasyon amaçlı 

düzenlemeler yer alabilecektir. Yürürlükteki imar planlarıyla önerilmiş olan 

ağaçlandırılacak alanlar bu planla korunmuştur. 

6.4.3. Mezarlık Alanları 

“Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği”ne göre, cenazelerin defnedildiği mezar yerleri, 

defin izni ve diğer işlemlerin yürütüldüğü idari tesis binaları, güvenlik odası, bu alana 

hizmet veren ziyaretçi bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, şadırvan, çeşme, hela 

ile otopark da yapılabilen alanlar “Mezarlık Alanları” olarak tanımlanmıştır. 
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Yürürlükteki imar planlarında bulunan mezarlık alanları bu plana aktarılmıştır. 

6.4.4. Fuar, Panayır ve Festival Alanı 

Bu alanlar halkın; eğlence, dinlenme ve günübirlik ihtiyaçlarının karşılanabileceği 

fonksiyonlar, meydan, açık otopark ve yeraltı otopark kullanımlarının 

düzenlenebileceği alanlardır.  

Onaylı nazım imar planında yerleşimin kuzey batısında fuar alanı olarak belirlenmiş 

alan korunarak bu plana aktarılmıştır.  

6.5. ULAŞIM 

6.5.1. Otopark Alanları 

Onaylı nazım imar planı kararları, mevcut uygulama imar planları ve arazi kullanımı 

da dikkate alınarak otopark alanları planlanmıştır. Yaklaşık 18.900m2 alan bu amaçla 

ayrılmıştır. Kişi başına 1.78m2 otopark alanı düşmektedir.  

6.5.2. Terminal (Otogar) 

Terminal (otogar alanı) olarak düzenlenen alanda; araçların indirme, bindirme, 

yükleme, boşaltma, aktarma yaptıkları alanlar ile bilet satış yerleri, ulaşım firmaları 

büroları, yolcuların günlük ihtiyaçlarını karşılamaya yönelik ticari üniteler, araç park 

ve bakım istasyonları yer alabilir.  

Onaylı nazım imar planı kararları dikkate alınarak, planlama alanının kuzeyinde 

Balıkesir-Edremit yolu üzerinde bulunan alan otogar alanı olarak planlanmıştır.  

6.6. SU-ATIKSU VE ATIK SİSTEMLERİ 

6.6.1. Su Yüzeyleri 

Bu plan sınırları içerisinde yer alan dere ve kanallar “Su Yüzeyleri” olarak 

düzenlenmiştir. Bu alanlarda “Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği” vb. ilgili mevzuat 

hükümlerine uyulmasına yönelik plan hükümleri geliştirilmiştir. 

Yerleşim alanı içinde kalan su yüzeyleri fonksiyonunu yerine getirilecek şekilde 

korunarak, çevresi açık ve yeşil alan yaya yolu vb. olarak düzenlenmiştir. 
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6.7. ENERJİ ÜRETİM, DAĞITIM VE DEPOLAMA 

6.8. Trafo Alanı 

İlgili kurum görüşleriyle iletilmiş olan trafo alanları korunmuştur. UEDAŞ görüşü 

dikkate alınarak her 250m çapında olacak şekilde trafo alanları önerilmeye 

çalışılmıştır. 
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İvrindi (Merkez) 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı arazi kullanım 
kararları, alansal dağılımı ve oranları aşağıdaki tabloda verilmiştir. 

 
Tablo 10:  İvrindi(Merkez) 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Arazi Kullanım 
Kararları, Alansal Dağılımı ve Oranları 

Alan Adı Alan (M²) ALAN (Ha) ORAN(%) Kişi Başı Alan (m2) 
ACIK SPOR TES 1321.3 0.1 0.03% 0.12 

AGACLANDIRILACAK 9593.7 1.0 0.24% 0.90 

ANAOKULU 1784.1 0.2 0.04% 0.17 

BAKIM AKARYAKIT 22104.7 2.2 0.56% 2.08 

BHA 47887.2 4.8 1.21% 4.51 

BOLGE SPOR ALANI 29192.8 2.9 0.74% 2.75 

CAMI 4600.0 0.5 0.12% 0.43 

FUAR 144495.1 14.4 3.64% 13.60 

GELISME KONUT 907250.3 90.7 22.84% 85.42 

HASTANE 42445.3 4.2 1.07% 4.00 

IMALATHANE 34882.8 3.5 0.88% 3.28 

İLKOKUL ALANI 11249.6 1.1 0.28% 1.06 

ORTAOKUL ALANI 13033.8 1.3 0.33% 1.23 

İLKOKUL+ORTAOKUL ALANI* 10102.2 1.0 0.25% 0.95 

KONUT 690402.2 69.0 17.38% 65.00 

KONUT TICARET 88822.9 8.9 2.24% 8.36 

KRES BAKIMEVI 3615.7 0.4 0.09% 0.34 

KUCUK SANAYI 39014.8 3.9 0.98% 3.67 

KULTUREL TESIS 7725.7 0.8 0.19% 0.73 

LISE ALANI 62238.1 6.2 1.57% 5.86 

MESCIT 1070.0 0.1 0.03% 0.10 

MEZARLIK 70681.0 7.1 1.78% 6.65 

OTOGAR 5904.4 0.6 0.15% 0.56 

OTOPARK 21491.3 2.1 0.54% 2.02 

PARK 284781.4 28.5 7.17% 26.81 

PASIF YESIL 12638.5 1.3 0.32% 1.19 

PAZAR ALANI 8448.3 0.8 0.21% 0.80 

RESMI KURUM 107366.9 10.7 2.70% 10.11 

SAGLIK TESISI 9847.5 1.0 0.25% 0.93 

SANAYI TESIS 113330.2 11.3 2.85% 10.67 

SOSYAL TESIS 8534.7 0.9 0.21% 0.80 

SU YUZEYI 4565.9 0.5 0.11% 0.43 

TICARET 19621.0 2.0 0.49% 1.85 

TRAFO ALANI 2334.4 0.2 0.06% 0.22 

YUKSEKOGRETIM 10808.4 1.1 0.27% 1.02 

YURT ALANI 2605.2 0.3 0.07% 0.25 

YOL 1115830.9 111.6 28.10%   

TOPLAM** 3971622.3 397.2 100.00%   

 
 (Ofis Çalışmaları, 2026) 

* Mevcut arazi kullanımı ve kurum görüşleri dikkate alınarak ilkokul+ortaokul alanı olarak planlanmış alanlardır. 
Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde ‘ilkokul+ortaokul alanı’ gösterimi bulunmadığından, planın sayısal 
dosyasındaki tabaka yapısında ‘Ortaokul Alanı’ olarak düzenlenmiş; mevcut kullanımları dikkate alınarak 
kullanım yazısı ve semboloji kullanılarak, alanın hem ilkokul hem ortaokul işlevi taşıdığı plan üzerinde 
belirtilmiştir. Bu arazi kullanım tablosunda bu alanların mevcut kullanımları göz önünde bulundurularak alan 
bilgisi ayrı olarak verilmiştir. 
** Plan sınırı paftalarda gösterim amacıyla paralel oluşturulan hat üzerinden oluşturulmuş olup, alan hesapları 
gerçek plan sınırı esas alınarak yapılmıştır. 
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7. İVRİNDİ İLÇESİ (KENT MERKEZİ) 1/1.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON 

UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI 

1. KAPSAM       

1.1. BU PLAN; BALIKESİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ SINIRLARI İÇİNDEKİ 

İVRİNDİ İLÇE MERKEZİNDE BULUNAN VE BU PLANDA SINIRLARI 

TANIMLANMIŞ İVRİNDİ BELEDİYESİ PLAN ONAY YETKİSİNDEKİ ALANLARI 

KAPSAMAKTADIR.  

2. GENEL HÜKÜMLER 

2.1. İVRİNDİ İLÇESİ (KENT MERKEZİ) 1/1000 ÖLÇEKLİ REVİZYON 

UYGULAMA İMAR PLANI; LEJANTI, PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN 

HÜKÜMLERİ İLE BERABER AYRILMAZ BİR BÜTÜNDÜR. 

2.2. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALMAYAN KONULARDA; 

• BALIKESİR- ÇANAKKALE PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ 

ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

• İVRİNDİ 1/25000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI HÜKÜMLERİ 

• İVRİNDİ(MERKEZ)1/5000 ÖLÇEKLİ REVİZYON NAZIM İMAR PLANI 

HÜKÜMLERİ 

• 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ 

• 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLER 

• KORUNAN ALANLARIN TESPİT, TESCİL VE ONAYINA İLİŞKİN USUL 

VE ESASLARA DAİR YÖNETMELİK 

• DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA 

YÖNETMELİK, 

• AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA 

YÖNETMELİK, 

• MEKANSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ 

• PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ 

• 5378 SAYILI ENGELLİLER HAKKINDA KANUN VE İLGİLİ 

YÖNETMELİKLERİ 

• ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ, 

• 2918 SAYILI TRAFİK KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK, 

• ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ, 

• SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ, 

• KENTSEL ATIKSU ARITIMI YÖNETMELİĞİ 
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• HAVA KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ,  

• GÜRÜLTÜ KİRLİLİĞİ YÖNETMELİĞİ, 

• BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, 

• BİNALARDA ISI YALITIMI YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR. 

• OTOPARK YÖNETMELİĞİ, 

• YERALTI SULARININ KİRLENMEYE VE BOZULMAYA KARŞI 

KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, 

• İÇME SUYU TEMİN EDİLEN AKİFER VE KAYNAKLARIN KORUNMA 

ALANLARININ BELİRLENMESİ HAKKINDA TEBLİĞ, 

• MÜLGA BAŞBAKANLIK 2006/27 SAYILI DERE YATAKLARI VE 

TAŞKINLAR KONULU GENELGESİ, İLE KONUSU VE İLGİSİNE GÖRE 

HALEN YÜRÜRLÜKTE OLAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA 

YÜRÜRLÜĞE GİRECEK OLAN MEVZUATA (KANUN, YÖNETMELİK, 

GENELGE, YÖNERGE, TÜZÜK, TEBLİĞİ VE STANDARTLAR) 

UYULACAKTIR. 

2.3. PLANLAMA ALANI SINIRLARI İÇERİSİNDE ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK 

BAKANLIĞINCA 31.10.2017 TARİHİNDE ONAYLANAN ‘BALIKESİR İLİ, İVRİNDİ 

İLÇESİ, 899,15 HEKTARLIK ALANIN MİKROBÖLGELEME ETÜT RAPORU’NDA 

BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 

2.4. HER BİR PARSEL İÇİN JEOLOJİK – JEOTEKNİK VE DEPREM 

YÖNETMELİĞİNE UYGUN ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN VE İLGİLİ KURULUŞ 

TARAFINDAN TASTİK EDİLMEDEN, PROJE TASDİKİ VE İNŞAAT UYGULAMASI 

YAPILAMAZ. 

2.5. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK UYGULAMALARDA İLGİSİNE 

GÖRE 1593 SAYILI UMUMİ HIFZISSIHHA KANUNU'NUN; "MADEN SULARI VE 

KAPLICALAR" , "MEZARLIKLAR, ÖLÜLERİN DEFNİ MEZARDAN ÇIKARILMASI 

VE NAKLİ" , "MEZARLIKLAR VE ÖLÜLERİN DEFNİ" , "ŞEHİR VE KASABALAR 

HIFZISSIHHASI" , "İÇİLECEK VE KULLANILACAK SULAR" , "MECRALAR VE 

MÜZAHREFAT İMHASI" , "MESKENLER" , "HANLAR, OTELLER VE UMUMİ 

MAHALLER" , "YENİ TESİS OLUNACAK VEYA TEVSİ EDİLECEK  ŞEHİR VE 

KASABALAR" , "GAYRİ  SIHHİ MÜESSESELER"  VE İLGİLİ DİĞER 

HÜKÜMLERİNE VE 1593 SAYILI UMUMİ  HIFZISSIHHA KANUNUNA  İSTİNADEN  

ÇIKARILAN ;  "KAPLICALAR  YÖNETMELİĞİ" , "MEZARLIK YERLERİNİN İNŞASI 

İLE CENAZE NAKİL/ VE DEFİN İŞLERİ HAKKINDA YÖNETMELİK” , "İNSANİ 



Balıkesir İli İvrindi  İlçesi (Kent Merkezi) 1/1.000 Ölçekli Revizyon  

Uygulama İmar Planı Plan Açıklama Raporu 

PLANEVİ Şehircilik Planlama Organizasyon Taahhüt Ticaret İthalat ve İhracat Ltd.Şti. 

        Meneviş  Sk.No:72/1, 06690, A.Ayrancı -ANKARA. Tel:  (0312) 4268329-4676400 Fax:  (0312) 4689307 Hit i t  V.D.:7300042218 E -posta: p lanevi@planevi.com.tr 

62 

TÜKETİM AMAÇLI SULAR HAKKINDA YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR. 

2.6. PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE TOPLU ARITMA SİSTEMLERİNE 

GEÇİLMESİ KONUSUNDA ENTEGRE PROJELERE AĞIRLIK VERİLECEKTİR. 

PLANLAMA BÖLGESİ BÜTÜNÜNDE KANALİZASYON ŞEBEKELERİ VE PİSSU 

ÇUKURLARI DENİZ, GÖL, GÖLET VE AKARSULARA BAĞLANAMAZ VE 

BOŞALTILAMAZ. ATIKSU, İLGİLİ MEVZUATTA BELİRTİLEN STANDARTLARDA 

ARITILMADAN DEŞARJ YAPILAMAZ VE GEREKLİ KAPASİTE VE SAĞLIK 

NORMLARINA UYGUN PİS SU ŞEBEKESİ VE ARITMA TESİSLERİ YAPILMADAN 

YAPI KULLANMA İZNİ VERİLEMEZ. BÜTÜNCÜL ARITMA TESİSLERİ DEVREYE 

GİRİNCEYE KADAR, ARITMA TESİSİ ZORUNLULUĞU OLMAYAN TESİS VE 

YAPILARDA GEREKSİNİMİ KARŞILAYACAK VE SAĞLIK KURALLARINA UYGUN 

OLACAK ŞEKİLDE VARSA PİSSU KANALLARI (KANALİZASYON) AĞINA 

BAĞLANIR. YOKSA “LAĞIM MECRASI İNŞAATI MÜMKÜN OLMAYAN 

YERLERDE YAPILACAK ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK”TE BELİRTİLEN 

BOYUT, NİTELİK VE ŞARTLARA UYGUN OLACAK BİÇİMDE GENEL VEYA HER 

YAPI VE TESİS İÇİN BAĞIMSIZ SIZDIRMASIZ PİSSU ÇUKURU (FOSSEPTİK) 

YAPILIP, PİSSU KANALLARI BURAYA BAĞLANACAKTIR. SIZDIRMAZ 

NİTELİKTEKİ FOSSEPTİKTE TOPLANAN ATIKSULAR VİDANJÖR VASITASI İLE 

ATIKSU ALTYAPI TESİSLERİNE VERİLECEKTİR. ATIKSU DEŞARJININ 

OLUMSUZ ETKİLERİNE KARŞI ÇEVREYİ KORUMAK AMACIYLA “KENTSEL 

ATIKSU ARITIMI YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 

2.7. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE EVSEL SIVI ATIKLARIN BERTARAFINDA 

NÜFUSU KALDIRACAK KANALİZASYON SİSTEMİ KURULMASI VE 

KULLANILMASI SAĞLANACAK, KANALİZASYON SİSTEMİ KURULAMAYAN 

YERLERDE İSE "LAĞIM MECRASI İNŞASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE 

YAPILACAK ÇUKURLARA AİT YONETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

KURULACAK ATIK SU ARITIMA, DEŞARJ, DRENAJ, TERFİ, İSALE SİSTEMLERİ 

FORT, TOPLUM VE ÇEVRE SAĞLIĞINI TEHDİT ETMEMELİ, İLGİLİ YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİ DİKKATE ALINMALIDIR. EVSEL KATI ATIKLARIN BERTARAFI 
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KOLAY SAGLANMALI, OLUŞTURULACAK ÇÖP DEPOLAMA VE İMHA SAHALARI 

İLE DÖNÜŞÜM TESİSLERİ MESKUN MAHALDEN UZAĞA, HAKİM RÜZGAR, 

İÇME VE KULLANMA SU KAYNAKLARI, DEPOLARI, KAPTAJ VE İSALE HATTI 

SİSTEMLERİ GÖZETİLEREK VE GEREKLİ TEDBİRLER ALINARAK 

KURULACAKTIR. 

2.8. “2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”NUN 

4. MADDESİ UYARINCA; PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALİYETLER 

ESNASINDA HERHANGİ BİR KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILMASI 

DURUMUNDA, FAALİYETLERİN DERHAL DURDURULMASI DURUMUN 

ENYAKIN MÜLKİ AMİRLİĞE YA DA MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE; TABİAT VARLIĞINA 

RASTLANILMASI HALİNDE İSE İLGİLİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL 

MÜDÜRLÜĞÜ’NE BİLDİRİLMESİ ZORUNLUDUR. 

2.9. UYGULAMA PROJELERİNİN YÜRÜRLÜKTE BULUNAN ÇED 

YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNİN EK 1 VE EK 2 LİSTELERİ KAPSAMINDA 

BULUNMASI DURUMUNDA "ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRMESİ OLUMLU YA 

DA "ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRMESİ GEREKLİ DEĞİLDİR." KARARI 

ALINMADIKÇA BU PROJELERE HİÇBİR ONAY, İZİN, TEŞVİK, ONAY, YAPI VE 

KULLANIM RUHSATI VERİLEMEZ; PROJE İÇİN YATIRIMA BAŞLANAMAZ VE 

İHALE EDİLEMEZ. 

2.10. TEKNİK VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VE DİĞER KULLANIM 

ALANLARI (OTOPARKLAR, YEŞİL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, İLKÖĞRETİM, 

DİNİ TESİSLER, KARAKOL, MEYDAN VB. KAMU ELİNE GEÇMEDEN 

UYGULAMA YAPILAMAZ. 

2.11. İMAR PLANI VE BU PLAN HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLEN KULLANIM 

AMACI DIŞINDA HİÇBİR TESİS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESİSLER 

SONRADAN HİÇBİR BİÇİMDE PLANDA GÖSTERİLEN AMAÇ DIŞINDA 

KULLANILAMAZ. 

2.12. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE MEVZUATA UYGUN OLARAK YER 

SEÇMİŞ VE YAPILAŞMIŞ OLAN VE ÇEVRE KİRLİLİĞİNE NEDEN OLAN TÜM 

YAPILAŞMALARDA ÇEVRE KİRLİLİĞİNİ ÖNLEYİCİ ÖNLEMLERİN ALINMASI 
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ZORUNLUDUR. 

2.13. BU PLAN, MEVZUATA AYKIRI OLARAK YAPILAŞMIŞ ALANLAR İÇİN 

HERHANGİ BİR HAK OLUŞTURMAZ. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE 

MEVZUATA AYKIRI OLARAK OLUŞMUŞ YAPILAŞMALAR İÇİN MEVZUAT 

UYARINCA İLGİLİ İDARESİNCE İŞLEM YAPILACAKTIR. 

2.14. BU PLAN HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLMEYEN PARSELASYON, 

YAPILAŞMA VE DİĞER UYGULAMA ESASLARINDA; 3194 SAYILI İMAR 

KANUNU, PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ, MEKÂNSAL PLANLAR YAPIM 

YÖNETMELİĞİ İLE İMAR MEVZUATI KAPSAMINDA YÜRÜRLÜKTE BULUNAN 

DİĞER KANUN, YÖNETMELİK VE İLGİLİ TEKNİK DÜZENLEMELERE 

UYULACAKTIR.  

2.15. BU PLAN HÜKÜMLERİNE GÖRE YAPILACAK TÜM YAPILARDA VE BU 

PLAN HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLMEMİŞ HUSUSLARDA; İMAR PLANI, FEN, 

SAĞLIK VE ÇEVRE İLE İLGİLİ DİĞER KANUN, TÜZÜK VE YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİNE VE TSE TARAFINDAN BELİRLENMİŞ STANDARTLARA 

UYULMASI ZORUNLUDUR. 

2.16. BU PLAN HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLEN HÜKÜMLER İLE DİĞER 

YÖNETMELİKLER ARASINDA ÇELİŞKİ OLMASI DURUMUNDA ÇEVRE VE 

ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI’NIN GÖRÜŞÜ ALINIR VE BU GÖRÜŞE UYULUR. 

2.17. PLAN SINIRLARI İÇERİSİNDE TAMAMI UMUMİ HİZMETLERE AYRILAN 

YERLERE RASTLAYAN VEYA KALAN PARÇASI PLAN VE YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİNE GÖRE YAPI YAPILMASINA MÜSAİT OLMAYAN ARSALAR 

KAMULAŞTIRILINCAYA KADAR SAHİPLERİ TARAFINDAN OLDUĞU GİBİ 

KULLANILMAYA DEVAM EDİLİR. 

2.18. BELEDİYE TARAFINDAN; TASARRUFU ALTINDA BULUNAN YOL, 

OTOPARK, PARK, YAYA BÖLGESİ, KALDIRIM GİBİ YERLER İLE BUNLAR 

ÜZERİNDEKİ KAMU HİZMETLERİNİN YÜRÜTÜLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ BÜFE, 

HELA, TRAFO MERKEZİ GİBİ TESİSLERİ, ULAŞIM VE HABERLEŞME 

NOKTALARI, SİNYALİZASYON VE AYDINLATMA ELEMANLARI, ÇÖP KUTUSU, 

BANK, REKLAM VE BİLGİLENDİRME LEVHA VE PANOLARI GİBİ KENT 
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MOBİLYALARI İLE PEYZAJ ELEMANLARI TSE STANDARTLARINA UYMAK VE 

YÖRESEL DOKUYA UYGUN OLMAK KOŞULUYLA YAPILABİLİR. 

2.19. İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARDAN UYGUN GÖRÜŞ ALINMASI 

KOŞULU İLE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINDA; PARK, 

MEYDAN, OKUL BAHÇELERİ, TİCARET ALANLARI, DİNİ TESİS ALANI, SOSYAL 

VE KÜLTÜREL TESİS ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANLARIN ALTINDA 

OTOPARK ALANLARI DÜZENLENEBİLİR, BU ALANLAR OLAĞANÜSTÜ 

KOŞULLARDA SIĞINAK OLARAK KULLANILABİLİR. 

2.20. PARK ALANLARI İÇERİSİNDE BELEDİYE BAŞKANLIĞINCA UYGUN 

GÖRÜLECEK BÖLÜMLERİNDE TELEFON, DOĞALGAZ, ELEKTRİK GİBİ 

ALTYAPI İÇİN GEREKLİ OLABİLECEK TRAFO, PANO, DAĞITIM KONTROL 

PANOSU GİBİ TESİSLER YAPILABİLİR. 

2.21. KAMU KULLANIMINA AYRILAN TÜM ALANLARDA (KENTSEL ÇALIŞMA 

ALANLARI, AÇIK VE YEŞİL ALANLAR, KENTSEL AÇIK ALANLAR, KENTSEL 

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KENTSEL TEKNİK ALTYAPI ALANLARI VB.) 

PROJE VE UYGULAMA AŞAMASINDA İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ 

DOĞRULTUSUNDA ENGELLİLER İÇİN GEREKLİ DÜZENLEMELER 

YAPILACAKTIR. 

2.22. YENİ AÇILAN YOLLARDAN DOLAYI KÖŞE PARSELİ HALİNE GELEN 

PARSELLERDE 5 M. ÇEKME MESAFESİNDEN DOLAYI BİNA YAPILAMAYAN 

HALLERDE UYGUN ÇEKME MESAFESİ VERMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 

2.23. YAPILAR TABİİ ZEMİN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR. 

2.24. PLANLAMA ALANI SINIRLARI İÇERİSİNDE YAPILACAK ÇATI 

UYGULAMALARINDA İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.  

2.25. TONOZ VE MANSART ÇATI, BİTİŞİK CEPHESİ OLMAMAK ŞARTIYLA ÇATI 

ARASI KULLANIMI OLAN BİNALARDA YAPILABİLİR. CAN GÜVENLİĞİ GÖZ 

ÖNÜNDE BULUNDURULARAK ÇATI EĞİMİNE UYGUN MALZEMENİN 

PROJESİNDE GÖSTERİLMESİ VE YERİNDE YAPILMASI ZORUNLUDUR. 

BİTİŞİK CEPHESİ OLMASINA RAĞMEN MEVZUATINA UYGUN RUHSATLI 

OLARAK MANSART ÇATI YAPILMIŞ BİNALARIN BİTİŞİK CEPHESİNDEKİ 
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BİNADA BU PLAN HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK MANSART ÇATI 

YAPILABİLİR. BU MADDE HÜKÜMLERİNE İLİŞKİN ÇATI UYGULAMALARI 

EMSALE DAHİLDİR. TONOZ VE MANSART ÇATILARDA SAÇAK UÇLARINDAN 

BAŞLAYARAK EN AZ 1.00 METRE TAŞIYICI SİSTEME OTURTULMAK ÜZERE 

2.40 METRE YÜKSEKLİK SAĞLANIR. MAHYA KOTU SAÇAK UCUNDAN 

BAŞLAYARAK %45 EĞİM İÇERİSİNDE KALMALIDIR. 

2.26. PARSEL BÜYÜKLÜKLERİ HAKKINDAKİ HÜKÜMLERE UYMAYAN, 7143 

SAYILI KANUN İLE 11.05.2018 TARİHİNDE İMAR KANUNU'NA EKLENEN GEÇİCİ 

MADDE 16’DAN YARARLANMAMIŞ VE DAHA ÖNCE 

ŞUYULANDIRILMIŞARSALARDA; 13.07.2001 TARİH VE 4708 SAYILI "YAPI 

DENETİMİ HAKKINDA KANUN"UN ONAYINDAN SONRA DÜZENLENMİŞ;  İKİ 

TARAFINDA İMAR PLANI VE MEVZUATINA  AYKIRI OLMAMAK ŞARTI İLE 

YAPILMIŞ BİNAVEYA BİR TARAFINDA BÖYLE BİR BİNA İLE PLANA GÖRE 

TESPİT EDİLMİŞ BİR YOL VEYA TESCİLLİ YAPI BULUNAN ARSA OLMASI 

KAYDIYLA, YÖNETMELİKTEKİ PARSEL BÜYÜKLÜKLERİ 

HAKKINDAKİKOŞULLARA UYMAKSIZIN YAPI YAPILMASINA İVRİNDİ 

BELEDİYESİ ENCÜMENİ İZİN VEREBİLİR BU ŞARTLARI SAĞLAMAYAN HİÇBİR 

DURUMDA YÜRÜRLÜKTEKİ YÖNETMELİĞİN İLGİLİ HÜKMÜ KULLANILAMAZ 

ANCAK, BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE RİSKLİ YAPI TESPİTİ YAPTIRARAK 

YIKIM KARARI ALMIŞ PARSELLERDE YÖNETMELİKTEKİPARSEL 

BÜYÜKLÜKLERİHAKKINDAKİ KOŞULLARA UYMAKSIZIN YAPI YAPILMASINA 

İZİN VERMEYE İVRİNDİ BELEDİYESİ ENCÜMENİ YETKİLİDİR. 

3. ÖZEL HÜKÜMLER 

3.1. KONUT YERLEŞME ALANLARI (MESKUN VE GELİŞME) 

3.1.1. KONUT YERLEŞME ALANLARINDA, İMALAT, DEPOLAMA VE TOPTAN 

TİCARET ÜNİTELERİ YER ALAMAZ. 

3.1.2. PLANDA ÖN BAHÇE MESAFESİ BELİRTİLMEYEN İMAR 

PARSELLERİNDE, ÖN BAHÇE MESAFESİ 5.00 METREDİR. ANCAK MESKUN 

ALANLARDA MEVCUT RUHSATLI YAPILAŞMALARA GÖRE TEŞEKKÜL ETMİŞ 

BÖLGELERDE ÖN CEPHE HATTI 5.00 METRE ÇEKMEYE OLANAK 
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SAĞLAMIYORSA MEVCUT DURUMA GÖRE ÇEKME MESAFESİ BELİRLEMEYE 

İVRİNDİ BELEDİYESİ YETKİLİDİR. TEŞEKKÜL ETMİŞ BÖLGE ŞARTI HER YAPI 

ADASI İÇİN AYRI ARANIR. 

3.1.3. MESKUN YAPI ADALARINDA MEVCUT TEŞEKKÜLE GÖRE BELİRLENEN 

YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ MİNİMUM 3.00 METRE OLAN PARSELLERDE AÇIK 

VE KAPALI ÇIKMA MESAFELERİNİ BELİRLEMEYE ESTETİK KOMİSYONU 

YETKİLİDİR.  

3.1.4. YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ 3.00 METREDEN AZ OLAN PARSELLERDE 

AÇIK VE KAPALI ÇIKMA YAPILAMAZ. 

3.1.5. BLOK NİZAM YAPILAŞMAYA TABİ İMAR ADALARINDA, BLOK TEŞKİLİ EN 

FAZLA İKİ KOMŞU PARSELİN BİRLİKTE YAPILAŞMASI İLE MÜMKÜNDÜR. ÜÇ 

VEYA DAHA FAZLA PARSELİN BİR ARAYA GELEREK TEK BLOK 

OLUŞTURMASINA İZİN VERİLMEZ. BİRBİRLERİYLE BLOK OLUŞTURACAK 

PARSELLER İÇİN TÜM ÇEKME MESAFELERİNİN BELİRLENMİŞ OLDUĞU ADA 

BAZLI VAZİYET PLANI; BU PLAN VE PLAN NOTLARI İLE İLGİLİ MEVZUAT 

HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK HAZIRLANIR VE İLGİLİ İDARESİNCE 

ONAYLANIR. VAZİYET PLANI ONAYLANMADAN İMAR UYGULAMASI 

YAPILAMAZ. VAZİYET PLANINDA AÇIKÇA GÖSTERİLMESİ, ADA NİZAMININ 

BOZULMAMASI VE GEREKLİ ASGARİ ÖLÇÜLERİN SAĞLANMASI KOŞULUYLA; 

BLOK NİZAM YAPILAŞMAYA SAHİP İMAR ADALARINDA PARSELİN TÜM 

CEPHELERİNDEN ÇEKME MESAFESİ VERİLEBİLİR.  

3.1.6. İLGİLİ İDARE MECLİSİNCE YOL BOYU TİCARET OLARAK TEŞEKKÜL 

ETTİĞİ KARAR ALTINA ALINAN KONUT ALANLARINDA BULUNAN 

PARSELLERİN; ZEMİN KAT VE YOL SEVİYESİNDE VEYA AÇIĞA ÇIKAN 

BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKÂNLARINDA YA DA 

BİNANIN BİRİNCİ KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA ZEMİN KATTA YER 

ALAN MEKANLA İÇTEN BAĞLANTILI OLAN VE BİNANIN ORTAK 

MERDİVENLERİ İLE İLİŞKİLENDİRİLMEYEN, GETİRİLECEK KULLANIMA 

İLİŞKİN OTOPARK İHTİYACINI KARŞILAMAK KAYDIYLA, GÜRÜLTÜ VE KİRLİLİK 

OLUŞTURMAYAN VE İMALÂTHANE NİTELİĞİNDE OLMAYAN, GAYRİSIHHİ 
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ÖZELLİK TAŞIMAYAN, HALKIN GÜNLÜK İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA 

YÖNELİK DÜKKÂN, KUAFÖR, TERZİ, ECZANE, SAĞLIK BAKANLIĞINCA 

ARANAN ŞARTLAR SAĞLANMAK KAYDIYLA GÜNÜBİRLİK SAĞLIK HİZMETİ 

SUNULAN SAĞLIK KABİNİ, MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GİBİ 

KONUT DIŞI HİZMETLER VERİLEBİLİR. 

3.2. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

3.2.1. TİCARET ALANLARI 

3.2.1.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BU KANUN 

DOĞRULTUSUNDA ÇIKARILAN YÖNETMELİKLERDE TANIMLI; İŞ 

MERKEZLERİ, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS KURUMLARI, OFİS-BÜRO, 

ÇARŞI, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, OTOPARKLAR, ALIŞVERİŞ MERKEZLERİ, 

KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA, TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ 

SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER İLE LOKANTA, RESTORAN, 

GAZİNO, DÜĞÜN SALONU GİBİ EĞLENCEYE YÖNELİK BİRİMLER, SAĞLIK 

KABİNİ VE MUAYENEHANE GİBİ TİCARET VE HİZMETLERE İLİŞKİN YAPILAR 

YAPILABİLİR. 

3.2.2. TİCARET – KONUT ALANLARI 

3.2.2.1. BU ALANLAR TEK BAŞINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK 

KOŞULUYLA; TİCARET VE KONUT KULLANIMLARINDAN, KONUT HARİÇ 

SADECE BİRİNİN VEYA İKİSİNİN BİRLİKTE YER ALABİLECEĞİ ALANLARDIR.  

BU ALANLARDA ZEMİN KATLARDA TİCARET KULLANIMLARI YER ALMASI 

KOŞULUYLA ÜST KATLARDA KONUT KULLANIMLARI YER ALABİLİR.  

3.2.2.2. BU ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GÜRÜLTÜ, HAVA VB. 

ÇEVRE KİRLİLİĞİ YARATAN TİCARİ KULLANIMLAR YER ALMAYACAKTIR. 

3.2.2.3. İPLANDA ÖN BAHÇE MESAFESİ BELİRTİLMEYEN İMAR 

ADAPARSELLERİNDE, ÖN BAHÇE MESAFESİ 5.00 METREDİR. ANCAK 

MESKUN ALANLARDA MEVCUT RUHSATLI YAPILAŞMALARA GÖRE 

TEŞEKKÜL ETMİŞ BÖLGELERDE ÖN CEPHE HATTI 5.00 METRE ÇEKMEYE 

OLANAK SAĞLAMIYORSA MEVCUT DURUMA GÖRE ÇEKME MESAFESİ 

BELİRLEMEYE İVRİNDİ BELEDİYESİ YETKİLİDİR. TEŞEKKÜL ETMİŞ BÖLGE 
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ŞARTI HER YAPI ADASI İÇİN AYRI ARANIR. 

3.2.2.4. MESKUN YAPI ADALARINDA MEVCUT TEŞEKKÜLE GÖRE 

BELİRLENEN YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ MİNİMUM 3.00 METRE OLAN 

PARSELLERDE AÇIK VE KAPALI ÇIKMA MESAFELERİNİ BELİRLEMEYE 

ESTETİK KOMİSYONU YETKİLİDİR.  

3.2.2.5. YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ 3.00 METREDEN AZ OLAN 

PARSELLERDE AÇIK VE KAPALI ÇIKMA YAPILAMAZ. 

3.2.2.6.  BLOK NİZAM YAPILAŞMAYA TABİ İMAR ADALARINDA, BLOK 

TEŞKİLİ EN FAZLA İKİ KOMŞU PARSELİN BİRLİKTE YAPILAŞMASI İLE 

MÜMKÜNDÜR. ÜÇ VEYA DAHA FAZLA PARSELİN BİR ARAYA GELEREK TEK 

BLOK OLUŞTURMASINA İZİN VERİLMEZ. BİRBİRLERİYLE BLOK 

OLUŞTURACAK PARSELLER İÇİN TÜM ÇEKME MESAFELERİNİN 

BELİRLENMİŞ OLDUĞU ADA BAZLI VAZİYET PLANI; BU PLAN VE PLAN 

NOTLARI İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK HAZIRLANIR 

VE İLGİLİ İDARESİNCE ONAYLANIR. VAZİYET PLANI ONAYLANMADAN İMAR 

UYGULAMASI YAPILAMAZ. VAZİYET PLANINDA AÇIKÇA GÖSTERİLMESİ, ADA 

NİZAMININ BOZULMAMASI VE GEREKLİ ASGARİ ÖLÇÜLERİN SAĞLANMASI 

KOŞULUYLA; BLOK NİZAM YAPILAŞMAYA SAHİP İMAR ADALARINDA 

PARSELİN TÜM CEPHELERİNDEN ÇEKME MESAFESİ VERİLEBİLİR. 

3.2.3. BELEDİYE HİZMET ALANI 

BU ALANLAR 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BU KANUN DOĞRULTUSUNDA 

ÇIKARILAN YÖNETMELİKLERDE TANIMLI; BELEDİYELERİN GÖREV VE 

SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKİ HİZMETLERİNİN GÖTÜRÜLEBİLMESİ İÇİN 

GEREKLİ İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, ULAŞIMA YÖNELİK 

TRANSFER İSTASYONU, ARAÇ VE MAKİNE PARKI, BAKIM VE İKMAL 

İSTASYONU, GARAJ VE TRİYAJ ALANLARI, BELEDİYE DEPOLARI, ASFALT 

TESİSİ, ATIK İŞLEME TESİSİ, ZABITA BİRİMLERİ, MEZBAHA, EKMEK ÜRETİM 

TESİSİ, PAZAR YERİ, İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ GİBİ MAHALLÎ 

MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇLARI KARŞILAMAK ÜZERE KURULAN 

TESİSLER İLE SERMAYESİNİN YARIDAN FAZLASI BELEDİYEYE AİT OLAN 



Balıkesir İli İvrindi  İlçesi (Kent Merkezi) 1/1.000 Ölçekli Revizyon  

Uygulama İmar Planı Plan Açıklama Raporu 

PLANEVİ Şehircilik Planlama Organizasyon Taahhüt Ticaret İthalat ve İhracat Ltd.Şti. 

        Meneviş  Sk.No:72/1, 06690, A.Ayrancı -ANKARA. Tel:  (0312) 4268329-4676400 Fax:  (0312) 4689307 Hit i t  V.D.:7300042218 E -posta: p lanevi@planevi.com.tr 

70 

ŞİRKETLERİN SAHİP OLDUĞU TESİSLERİN YAPILABİLECEĞİ ALANDIR. 

3.2.4. RESMİ KURUM ALANLARI 

3.2.4.1. BU ALANLAR GENEL BÜTÇE KAPSAMINDAKİ KAMU İDARELERİ 

İLE ÖZEL BÜTÇELİ İDARELERLE, İL ÖZEL İDARESİ VE BELEDİYEYE VEYA BU 

KURUMLARCA SERMAYESİNİN YARISINDAN FAZLASI KARŞILANAN 

KURULUŞLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDİĞİ YETKİ İLE KURULMUŞ 

KAMU TÜZEL KİŞİLERİNE AİT BİNA VE TESİSLERİN YAPILDIĞI ALANLARDIR. 

3.2.4.2. KAMU KURUM VE KURULUŞLARINA AİT RESMİ KURUM 

ALANLARI, İDARİ TESİS ALANLARI, YÖNETİM MERKEZİ VB. İLE KAMU KURUM 

VE KURULUŞLARININ HİZMETLERİNİ GERÇEKLEŞTİRMEK AMACIYLA 

GEREKSİNİM DUYDUKLARI TESİSLER YER ALABİLİR. 

3.2.4.3. OTOPARK İHTİYACI İLE AÇIK ALAN DÜZENLEMELERİNİ İÇEREN 

PROJELER/ VAZİYET PLANLARI BELEDİYESİ TARAFINDAN UYGUN 

GÖRÜLMEDEN İNŞAAT, ÇEVRE DÜZENLEMESİ YAPILMADAN İSKAN RUHSATI 

VERİLEMEZ. 

3.2.5. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI 

3.2.5.1. BU ALANLAR DAĞITICI VE BUNLARLA TEK ELDEN SATIŞ 

SÖZLEŞMESİ YAPMIŞ BAYİLERCE, İLGİLİ MEVZUATA UYGUN (TEKNİK, 

KALİTE VE GÜVENLİK) OLARAK KURULUP, BİR VEYA BİRDEN FARKLI ALT 

BAŞLIKTAN BİRER AKARYAKIT DAĞITICISININ TESCİLLİ MARKASI ALTINDA 

FAALİYETTE BULUNAN VE ESAS İTİBARİYLE ARAÇLARIN AKARYAKIT, 

MADENİ YAĞ, OTOGAZ LPG, TEMİZLİK VE İHTİYARİ OLARAK BAKIM İLE 

KULLANICILARIN, TÜPLÜ LPG HARİÇ, DİĞER ASGARİ İHTİYAÇLARINI 

KARŞILAYACAK İMKÂNLARI SUNAN TESİSLERİN YER ALABİLECEĞİ 

ALANLARDIR.  

3.2.5.2. BU ALANLARDA 5015 SAYILI PETROL PİYASASI KANUNU’NA VE 

İLGİLİ YÖNETMELIKLERE UYULACAKTIR. ENERJİ PİYASASI DÜZENLEME 

KURULU’NDAN (EPDK) GEREKLİ İZİNLER ALINMADAN UYGULAMAYA 

GEÇİLEMEZ 

3.2.5.3. BU ALANLARDA 12.02.2002 TARİH VE 24699 SAYILI RESMİ 
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GAZETEDE YAYIMLANAN “SIVILAŞTIRILMIŞ PETROL GAZI (LPG) İLE ÇALIŞAN 

MOTORLU TAŞITLAR İÇİN İKMAL İSTASYONLARININ KURULUŞ, EMNİYET VE 

RUHSATLANDIRMA İŞLEMLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİ İLE 

07.8.2003 TARİH 25192 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 

“SIVILAŞTIRILMIŞ PETROL GAZI (LPG) İLE ÇALIŞAN MOTORLU TAŞITLAR İÇİN 

İKMAL İSTASYONLARININ KURULUŞ, EMNİYET VE RUHSATLANDIRMA 

İŞLEMLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİKTE DEĞİŞİKLİK YAPILMASINA DAİR 

YÖNETMELİK.” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

3.2.6. KÜÇÜK SANAYİ ALANI 

3.2.6.1. BU ALANLAR KENTSEL YERLEŞMELERDE YAŞAYANLARIN, 

GÜNLÜK BAKIM, TAMİR, SERVİS VE KÜÇÜK ÖLÇEKLİ İMALAT 

İHTİYAÇLARININ KARŞILANABİLECEĞİ, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI 

MADDELER İÇERMEYEN VE ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN TEHLİKE 

OLUŞTURMAYAN ATÖLYE, İMALATHANE İLE DEPOLARIN, YERLEŞMELERE 

YAKIN VEYA KOLAY ULAŞILABİLİR YERLERİNDE YAPILABİLDİĞİ ALANDIR. 

3.2.7. SANAYİ ALANI 

3.2.7.1. BU ALANLARDA SANAYİ TESİSLERİ İLE SANAYİ HAMMADDE VE 

ÜRETİM MALZEMELERİ İLE BİTKİSEL VE HAYVANSAL ÜRÜNLER İÇİN AÇIK VE 

KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANLARI, YÜKLEME VE BOŞALTMA ALANLARI 

VE BUNLARIN İHTİYACI OLAN AÇIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE 

ALTYAPI TESİS ALANLARI GİBİ SANAYİYE HİZMET VERMEK ÜZERE DİĞER 

YAPI VE TESİSLER YER ALABİLECEKTİR. 

3.2.8. İMALATHANELER 

3.2.8.1. MEVCUT NAZIM İMAR PLANINDA KONUT DIŞI KENTSEL ÇALIŞMA 

ALANLARI OLARAK AYRILMIŞ ALANLARDA İMALATHANE ALANLARI 

PLANLANMIŞTIR. BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI MEVCUT İMAR 

PLANI KARARLARI DİKKATE ALINARAK BELİRLENMİŞTİR. BU ALANLAR; 

ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN GEREKLİ TEDBİRLER ALINMAK KAYDIYLA 

MERMER, HURDA, TENEKE, KAĞIT, PLASTİK GİBİ MADDELERİN ORGANİZE 

BİR ŞEKİLDE DEPOLANMASI VE İŞLENMESİNE YÖNELİK FAALİYETLER İLE 
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BUNLARA İLİŞKİN SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİNİN YER ALDIĞI 

ALANLARDIR. 

3.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI  

3.3.1. BU ALANLAR BİREY VE TOPLUMUN KÜLTÜREL, SOSYAL VE 

REKREATİF İHTİYAÇLARININ KARŞILANMASI VE SAĞLIKLI BİR ÇEVRE İLE 

YAŞAM KALİTELERİNİN ARTIRILMASINA YÖNELİK KAMU VEYA ÖZEL SEKTÖR 

TARAFINDAN YAPILAN; EĞİTİM TESİSİ, SAĞLIK TESİSİ, İBADET ALANI, 

SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER İLE ÇOCUK BAHÇESİ, PARK, MEYDAN, 

AÇIK VE KAPALI SPOR TESİSLERİ, BOTANİK PARKI, MESİRE ALANI, 

REKREASYON ALANI, HAYVANAT BAHÇESİ, KENT ORMANI, 

AĞAÇLANDIRILACAKALAN, FUAR-PANAYIR VE FESTİVAL ALANI, HİPODROM 

GİBİ AÇIK VE YEŞİL ALANLARI KAPSAMAKTADIR. 

3.3.2. EĞİTİM ALANLARI  

3.3.2.1. BU ALANLARDA PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLMİŞ OLAN; OKUL 

ÖNCESİ, İLK VE ORTA ÖĞRETİM İLE YÜKSEK ÖĞRETİME HİZMET VERMEK 

ÜZERE; EĞİTİM KAMPÜSÜ, GENEL, MESLEKİ VE TEKNİK EĞİTİM 

FONKSİYONLARINA İLİŞKİN OKUL VE OKULA HİZMET VEREN YURT, 

YEMEKHANE VE SPOR SALONU GİBİ TESİSLER YER ALABİLECEKTİR.  

3.3.3. SAĞLIK ALANLARI  

3.3.3.1. BU ALANLAR; SAĞLIK HİZMETİNE AYRILMIŞ HASTANELER, TIP 

FAKÜLTELERİ ARAŞTIRMA GELİŞTİRME BİRİMLERİ VE HASTANE DIŞI SAĞLIK 

HİZMETLERİ VEREN TESİSLERİN YER ALDIĞI BÜYÜK ALANLAR İLE AİLE 

SAĞLIK MERKEZİ, ÖZEL HASTANE GİBİ SAĞLIK TESİSLERİNİN 

YAPILABİLECEĞİ ALANLARDIR. 

3.3.4. SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANI 

3.3.4.1. SOSYAL TESİS ALANLARI   

3.3.4.1.1. BU ALANLAR SOSYAL YAŞAMIN NİTELİĞİNİ VE DÜZEYİNİ 

ARTIRMAK AMACI İLE TOPLUMUN FAYDALANACAĞI; KREŞ, KURS, YURT, 

ÇOCUK YUVASI, YETİŞTİRME YURDU, YAŞLI VE ENGELLİ BAKIMEVİ, 

REHABİLİTASYON MERKEZİ, TOPLUM MERKEZİ, ŞEFKAT EVLERİ GİBİ 
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FONKSİYONLARDA HİZMET VERMEK ÜZERE AYRILAN KAMU VEYA ÖZEL 

MÜLKİYETTEKİ ‘SOSYAL’ TESİSLERİN YAPILABİLECEĞİ ALANLARDIR.  

3.3.4.2. KÜLTÜREL TESİS ALANI  

3.3.4.2.1. BU ALANLAR TOPLUMUN KÜLTÜREL FAALİYETLERİNE YÖNELİK 

HİZMET VERMEK ÜZERE; KÜTÜPHANE, HALK EĞİTİM MERKEZİ, SERGİ 

SALONU, SANAT GALERİSİ, MÜZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE 

SALONLARI, SİNEMA, TİYATRO VE OPERA GİBİ FONKSİYONLARIN YER 

ALDIĞI KAMU VEYA ÖZEL MÜLKİYETTEKİ ALANLARDIR. 

3.3.4.3. SPOR ALANLARI  

3.3.4.3.1. BU ALANLAR YERLEŞME ALANLARININ İHTİYAÇLARI 

DOĞRULTUSUNDA SPOR VE OYUN İHTİYACININ KARŞILANMASI, SPOR 

FAALİYETLERİNİN YAPILMASINI SAĞLAMAK AMACIYLA, KENT, BÖLGE VEYA 

SEMT ÖLÇEĞİNDE AYRILAN AÇIK VE KAPALI TESİS ALANLARI 

KAPSAMAKTADIR. 

3.3.5. İBADET ALANI  

3.3.5.1. CAMİ 

3.3.5.1.1. BU ALANLARDA; İBADET ETMEK VE DİNİ HİZMETLERDEN 

FAYDALANMAK AMACIYLA İNSANLARIN TOPLANDIĞI TESİSLER İLE BU 

TESİSLERİN KÜLLİYESİ, DİNÎ TESİSİN MİMARİSİYLE UYUMLU OLMAK 

KOŞULUYLA DİNÎ TESİSE AİT; LOJMAN, KÜTÜPHANE, AŞEVİ, DİNLENME 

SALONU, TAZİYE YERİ, YURT VE KURS YAPISI, GASİLHANE, ŞADIRVAN VE 

TUVALET GİBİ MÜŞTEMİLATLAR, AÇIK VEYA ZEMİN ALTINDA KAPALI 

OTOPARKLAR YAPILABİLİR. 

3.3.6. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR  

3.3.6.1. BU ALANLAR KENTLERİN İÇİNDE VEYA ÇEVRESİNDE 

YAŞAYANLARIN DİNLENME, GEZİNTİ VE EĞLENME İLE SPOR ALANI 

GEREKSİNMELERİNİ KARŞILAMAYA YÖNELİK DÜZENLENEN AKTİF VEYA 

PASİF NİTELİKLİ GENİŞ YEŞİL ALANLARI KAPSAMAKTADIR. 
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3.3.6.2. PARK ALANLARI 

3.3.6.2.1. BU ALANLARDA MEVCUT AĞAÇ DOKUSU DİKKATE ALINARAK 

TABİİ ZEMİN VEYA TESVİYE EDİLMİŞ TOPRAK ZEMİN ALTINDA KALMAK 

ÜZERE, AĞAÇLANDIRMA VE BİTKİLENDİRME İÇİN YETERLİ DERİNLİKTE 

TOPRAK ÖRTÜSÜ OLMASI VE PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİNDE 

BELİRTİLEN ŞARTLAR SAĞLANMAK KOŞULUYLA; AÇIK HAVUZ/SÜS HAVUZU, 

AÇIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERİYE, ÇAY 

BAHÇESİ, BÜFE, MUHTARLIK, GÜVENLİK KULÜBESİ, TRAFO, ZEMİN ALTI 

OTOPARK, MESCİT İLE KAMUYA AİT 112 ACİL AMBULANS İSTASYONU 

ENCÜMEN KARARIYLA YER ALABİLİR. 

3.3.6.3. AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR 

3.3.6.3.1. BU ALANLAR, MEVCUT ARAZİ YAPISI VE KULLANIMI DA GÖZ 

ÖNÜNDE TUTULARAK YÖRENİN BİTKİ ÖRTÜSÜNE UYGUN OLACAK ŞEKİLDE 

AĞAÇLANDIRILMASI ÖNERİLEN ALANLARDIR.  

3.3.6.3.2. BU ALANLARIN KULLANIMINA ENGEL OLACAK HERHANGİ BİR 

AFET RİSKİ VB. BULUNMAYAN ALANLARDA GÜNÜBİRLİK VE REKREASYON 

İHTİYACINI KARŞILAMAYA YÖNELİK; YÜRÜYÜŞ YOLLARI, AÇIK OTURMA VE 

DİNLENME YERLERİ, AYDINLATMA ELEMANLARI, ÇÖP KUTUSU, BANK, 

REKLAM VE BİLGİLENDİRME LEVHA VE PANOLARI GİBİ KENT MOBİLYALARI 

İLE PEYZAJ DÜZENLEMELERİ YAPILABİLİR. GEREKLİ DURUMLARDA SU 

DEPOSU, TERFİ MERKEZİ, TRAFO MERKEZİ GİBİ TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİ 

YER ALABİLİR. 

3.3.6.4. MEZARLIK ALANLARI 

3.3.6.4.1. BU ALANLAR, GEÇMİŞTEN BUGÜNE GÖMÜ GERÇEKLEŞMİŞ 

MEVCUT MEZARLIK ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.  

3.3.6.4.2. BU ALANLARDA CENAZELERİN DEFNEDİLDİĞİ MEZAR YERLERİ, 

DEFİN İZNİ VE DİĞER İŞLEMLERİN YÜRÜTÜLDÜĞÜ İDARİ TESİS BİNALARI, 

GÜVENLİK ODASI, BU ALANA HİZMET VEREN ZİYARETÇİ BEKLEME, MORG, 

GASİLHANE, İBADET YERİ, ŞADIRVAN, ÇEŞME, HELA İLE OTOPARK 

YAPILABİLİR. 
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3.3.6.5. FUAR, PANAYIR VE FESTİVAL ALANI 

3.3.6.5.1. BU ALANLAR HALKIN; EĞLENCE, DİNLENME VE GÜNÜBİRLİK 

İHTİYAÇLARININ KARŞILANABİLECEĞİ FONKSİYONLAR, MEYDAN, AÇIK 

OTOPARK, VE YERALTI OTOPARK KULLANIMLARININ DÜZENLENEBİLECEĞİ 

ALANLARI KAPSAMAKTADIR. 

3.4. TEKNİK ALTYAPI 

3.4.1. BU ALANLAR KAMU VEYA ÖZEL SEKTÖR TARAFINDAN YAPILACAK; 

OTOGAR, KARAYOLU, DEMİRYOLU, DENİZYOLU, HAVAYOLU, SU-ATIKSU VE 

ATIK SİSTEMLERİ, KENTSEL TOPLU TAŞIMA GÜZERGÂHLARI, ENERJİ 

ÜRETİM, DAĞITIM VE DEPOLAMA İHTİYAÇLARINA YÖNELİK TEKNİK ALTYAPI 

TESİSLERİNİN YER ALABİLECEĞİ ALANLARI KAPSAMAKTADIR.   

3.4.2. ULAŞIM 

3.4.2.1. KARAYOLLARI 

3.4.2.1.1. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESİSLERDE 

"KARAYOLLARI TRAFİK KANUNU" VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK 

VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK" İLE "PETROL PİYASASI 

KANUNU" VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

3.4.2.1.2. KARAYOLUNA CEPHELİ PARSELLERDE KARAYOLUNDAN CEPHE 

ALACAK ŞEKİLDE İNŞAAT RUHSATI VERİLEBİLMESİ İÇİN KARAYOLLARI 

BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNDEN UYGUN GÖRÜŞ ALINACAKTIR. 

3.4.2.1.3. YOLUN GENİŞLİĞİ VE ESAS GÜZERGAHINI DEĞİŞTİRMEMEK 

KAYDI İLE KADASTRO İLE İMAR PLANI ARASINDAKİ 2 METREYE KADAR OLAN 

UYUMSUZLUKLARI DÜZELTMEYE YA DA YAPILAŞMANIN BİÇİMİNE GÖRE 

DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK KOŞULU İLE TAŞIT VE YAYA YOLLARINI 

PLANDA YAZILI DEĞERDEN 2 METREYE KADAR GENİŞLETMEYE İLÇE 

BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 

3.4.2.2. TERMİNAL (OTOGAR) ALANLARI  

3.4.2.2.1. BU ALANLARDA ARAÇLARIN İNDİRME, BİNDİRME, YÜKLEME, 

BOŞALTMA, AKTARMA YAPTIKLARI ALANLAR İLE BİLET SATIŞ YERLERİ, 

ULAŞIM FİRMALARI BÜROLARI, YOLCULARIN GÜNLÜK İHTİYAÇLARINI 
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KARŞILAMAYA YÖNELİK TİCARİ ÜNİTELER, ARAÇ PARK VE BAKIM 

İSTASYONLARI YER ALABİLİR. 

3.4.2.3. GENEL OTOPARK ALANLARI    

3.4.2.3.1. GENEL OTOPARK ALANLARI; YERLEŞİMİN MEVCUT VE 

GELECEKTEKİ ŞARTLARI İLE İHTİYAÇLARI GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULARAK 

İMAR PLANLARI İLE DÜZENLENEN İHTİYACA GÖRE AÇIK, KAPALI YA DA 

KATLI OLARAK BELEDİYELER VEYA DİĞER KAMU KURULUŞLARI VE ÖZEL 

KİŞİLER TARAFINDAN YAPILAN VE İŞLETİLEN OTOPARKLARI 

KAPSAMAKTADIR. 

3.4.3. ENERJİÜRETİM, DAĞITIM VE DEPOLAMA  

3.4.3.1. ENERJİ NAKİL/İLETİM HATLARI 

3.4.3.1.1. İLGİLİ KURUMLARIN YETKİ VE SORUMLULUĞUNDA BULUNAN 

ENERJİ İLETİM TESİSLERİ (İLETİM HATLARI VE TRAFO MERKEZLERİ) İLE 

İLGİLİ FAALİYETLERE İLİŞKİN VE ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ 

YÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN MESAFELERE GÖRE UYGULAMA 

YAPILMASINI TEMİNEN ENERJİ İLETİM HATLARININ GEÇTİĞİ ALANDAKİ 

İRTİFAK KORİDORU BOYUNCA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜ ALINACAK VE 

“ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ”NDEKİ HÜKÜMLERE 

GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. MESKÛN YAPI İÇERİSİNDEN GEÇEN 

ENERJİ NAKİL HATTI KORUMA KUŞAĞINDA YENİ YAPILAŞMALAR İÇİN İLGİLİ 

KURUMLARIN GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR.  

3.4.3.1.2. ENERJİ NAKİL HATLARININ ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA 

"ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLER YÖNETMELİĞİ" HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR.  

3.4.4. SU-ATIKSU VE ATIK SİSTEMLERİ 

3.4.4.1. SU YÜZEYLERİ   

3.4.4.1.1. BU PLAN SINIRLARI İÇERİSİNDE YER ALAN DERELER SU 

YÜZEYLERİ KAPSAMINDADIR.  

3.4.4.1.2. DERE YATAKLARINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA; 26284 

SAYILI “DERE YATAKLARI VE TAŞKINLAR” KONULU BAŞBAKANLIK 
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GENELGESİ, 24499 SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” 

KONULU BAŞBAKANLIK GENELGESİ,  BALIKESİR VALİLİĞİNCE İLAN EDİLEN 

30.04.2012 TARİH VE 2012/1 SAYILI VALİLİK KARARI KÜKÜMLERİ İLE İLGİLİ 

MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

3.4.4.1.3. DEVLET SU İŞLERİ BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜ ALINMADAN 

MEVCUT AKARSULARIN YATAKLARI DEĞİŞTİRİLMEYECEK VE DERELERİN 

ÜZERİ KAPATILMAYACAKTIR. 

3.4.4.1.4. DERE YATAKLARI VE TAŞKIN ALANLARINDA 09.09.2006/26284 

SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANAN 2006/27 SAYILI BAŞBAKANLIK 

GENELGESİNE VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

KURU DERE YATAKLARI DA DAHİL TÜM DERE YATAKLARININ, VADİ 

TABANLARININ TAŞKIN OLASILIĞINA İLİŞKİN ETÜTLERİN, İLGİLİ KURUM 

TARAFINDAN YAPILMASI, TAŞKIN OLASILIĞI OLAN DERELERİN VE TAŞKIN 

SINIRLARININ, ALINMASI GEREKEN ÖNLEMLERİN BELİRLENMESİ 

ZORUNLUDUR. TAŞKIN RİSKİ TAŞIDIĞI BELİRLENEN ALANLARDA GEREKLİ 

ÖNLEMLER YAŞAMA GEÇİRİLMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. BU 

ALANLARDA YAPILACAK HER TÜRLÜ İNŞAAT FAALİYETİ YAPILMADAN ÖNCE 

DSİ GÖRÜŞÜ ALINMAK ZORUNLUDUR. 

 


